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Regeste

Baubewilligung | Baubewilligung fur den Umbau der Villa Rosau, den Neubau eines
Geschéftshauses und die Sanierung der Ufermauer. Ist die gleiche Behorde fur die
Baubewilligung und den Schutzentscheid zustandig, bedarf es nicht zwingend eines
formlichen Schutzentscheids, in dem sich die Behorde in allgemeiner Weise tber alle
schutzwiirdigen Teile des Objekts ausspricht (E. 3.2.2). Wie die Inventarentlassung kann
auch der Schutzentscheid in einer Baubewilligung mitenthalten sein, soweit sich die
zustandige Behorde darin vorfragewei se mit der Schutzzweckvertréglichkeit der geplanten
Eingriffe auseinandersetzt (projektbezogener bzw. materieller Schutzentscheid; E. 3.1.1).
Sind von einem Bauvorhaben lediglich die vom Grundwasserschutzbereich miterfassten
(nicht nutzbaren) Randgebiete betroffen, bedarf es zur Erteilung einer
Ausnahmebewilligung nach Anhang 4 Ziff. 211 Abs. 2 GSchV keiner aussergewohnlichen
Umstande. Die Ausnahmebewilligung liegt vielmehr im Ermessen der zustandigen Behorde
und kann erteilt werden, wenn die Durchflusskapazitéat des Grundwassers gegentiber dem
unbeei nflussten Zustand um hochstens 10 % vermindert wird und auch sonst keine triftigen
Grunde dagegen sprechen (E. 4.1.2). Keine Verletzung der Regeln der Baukunde (E. 4.1.2
ff.). Genugende Zufahrt und keine Gefahrdung der Verkehrssicherheit durch die
Sichtverhdtnisse (E. 5). Auf die vorgeschriebenen Einlenker kann verzichtet werden, wenn
auf der Fahrbahn bzw. dem durchgehenden Trottoir ausreichende (zusétzliche)
Manovrierflache zur Verfigung steht (E. 5.4.3). Minderheitsantrag (ungeniigende
Begrundung des Schutzentscheids). Abweisung.

Erwagungen

E.1l

Die Beschwerdeftihrerin beantragt die Durchfihrung eines Augenscheins. Der fir die
Beantwortung der im Streit stehenden Rechtsfragen massgebliche Sachverhalt ergibt sich
indessen mit ausreichender Deutlichkeit aus den Verfahrensakten. Zudem hat die
Vorinstanz am 14. Februar 2012 einen Augenschein durchgefthrt, und es dirfen die bei
dieser Gelegenheit gewonnenen Erkenntnisse auch im vorliegenden Beschwerdeverfahren
verwendet werden (RB 1981 Nr. 2).
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