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Regeste

Der Vermogenssteuerwert einer ausserhalb des Kantons gelegenen Liegenschaft wird
grundsétzlich durch Umrechnung des ausserkantonalen Steuerwerts mit den
Repartitionsfaktoren der Schwei zerischen Steuerkonferenz ermittelt. Dies gilt auch fir
Ertragswertliegenschaften (Mehrfamilienhauser und Geschéftshauser), die ohne Verletzung
des interkantonalen Doppel besteuerungsverbots nach der Zircher Weisung ermittelt werden
konnten und durften. Von dieser Bewertungsregel ist abzuweichen, wenn der nach den
gleichen Kriterien ermittelte ausserkantonale V ermdgenssteuerwert gleich hoch oder hoher
ist als der Wert, der sich bei Anwendung der Zircher Liegenschaftenbewertungswei sung
ergéabe, falls der Repartitionswert am ausserkantonalen Lageort des Grundstticks hoher ist.
Denn es unsinnig, einen bereits dem Zurcher Niveau entsprechenden Formelwert einzig
wegen unterschiedlicher Repartitionsfaktoren zusétzlich zu erhéhen.
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- 8 - mit vergleichbaren Verhaltnissen auf dem Immobilienmarkt ist die Bewertung geméss
der Zurcher Methode die geeignetste Methode, um zu tiefe oder zu hohe ausserkanto- nale
Steuerwerte dem Zurcher Niveau anzupassen. Sie darf aber nur zur Bestimmung des
satzbestimmenden V ermogenssteuerwerts angewendet werden, well fur die Verle- gung der
Schuldzinsen die Anwendung der Repartitionsfaktoren zwingend vorge- schrieben ist. c)
Was das kantonale Steueramt fUr die ausnahmslose Anwendung der Re- partitionsfaktoren
als Hilfsgrosse zur Ermittlung desim Kanton Zirich fur die Satzbe- stimmung
massgebenden Vermogenssteuerwerts ausserkantonaler Liegenschaften ins Feld fahrt,
vermag nicht zu Gberzeugen, well die besonderen Verhéltnisse des vorlie- genden Falles
nicht gebihrend berticksichtigt wurden. Es erwahnt lediglich, dass die zlrcherischen
Gerichtsinstanzen bis anhin die Praxis des kantonalen Steueramts stets geschitzt hatten.
Diestrifft zwar zu (Steuerrekurskommission I11, 19. Méarz 2002,
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Bei diesem Verfahrensausgang sind die Kosten des Rekursverfahrens dem Rekursgegner
aufzuerlegen (8 151 Abs. 1 StG). 2 ST.2012.94
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