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Regeste

Qualifikation als gewerbsmassiger Liegenschaftenhandler. Verkauf eines nicht
selbstbewohnten Stockwerkeigentums. Auf eine private Vermogensanlage deuten die
fehlende Haufigkeit der Liegenschaftengeschéfte hin. Fur die Qualifikation as
gewerbsmassigen Liegenschaftenhandler sprechen die hohe Fremdfinanzierungsquote, der
immobilienbezogene Beruf des Pflichtigen (ein ausgewiesener |mmobilienfachmann) und
letztlich auch die systematische bzw. planmassige Vorgehensweise. Der Pflichtig legt eine
Risikobereitschaft an den Tag, die eindeutig nicht mehr flr eine private
Vermdgensverwaltung spricht. Eine private Vermogensverwaltung wirde private Mittel
voraussetzen. Diese fehlten jedoch im Erwerbszeitpunkt ganzlich, weshalb das kantonale
Steueramt richtigerwei se von einem gewerbsmassigen Liegenschaftenhandel ausging.

Erwagungen

E.2
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- 11 - ee) Die Fremdkapitalquote betragt somit 91.7%. Sie sprengt damit den Rahmen einer
ublichen Fremdfinanzierung eines vermieteten Stockwerkei gentums (2/3 Quote) bei
Weitem. Unter Berticksichtigung der Rechtsprechung (vgl. oben, E. 2.e.ad) stellt des- halb
die vorliegende Fremdkapital quote des Pflichtigen ein gewichtiges Indiz fir dessen
Qualifikation als gewerbsméssiger Liegenschaftenhandler dar. Zu demselben Ergebnis fihrt
im Ubrigen auch die vom Pflichtigen selbst vertretene Fremdkapital quote von 79.5% (vgl.
oben E. 2.e.cc). f) Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der Pflichtige ein ausgewiesener
Immobilienfachmann ist. Beleg dafir ist insbesondere seine leitende Funktion bei meh-
reren |mmobiliengesell schaften, an welchen er zum Teil auch selbst beteiligt ist. Er er-
warb eln nicht selbstbewohntes Stockwerkeigentum. Dieser Kauf wurde mit einer aus-
serordentlich hohen Fremdkapital quote finanziert. Damit legte der Pflichtige eine
Risikobereitschaft an den Tag, die eindeutig nicht mehr flr eine private Vermogensver-
waltung spricht. Eine private Vermogensverwaltung wirde private Mittel voraussetzen.
Diese fehlten im Erwerbszeitpunkt jedoch praktisch ganzlich, weshalb das kantonale
Steueramt richtigerwei se von einem gewerbsmassigen Liegenschaftenhandel ausging. Der
Umstand, dass es sich um einen singuléren Kauf bzw. Verkauf handelte, vermag m im
Sinne einer Gesamtbetrachtung m an diesem Ergebnis nichts zu andern.

E.3

Diese Erwéagungen fuhren zur Abweisung der Beschwerde. Ausgangsge- mass sind die

K osten des Beschwerdeverfahrens den Pflichtigen aufzuerlegen (Art. 144 Abs. 1 DBG) und
steht diesen keine Partelentschadigung zu (Art. 144 Abs. 4 DBGi.V.m. Art. 64 Abs. 1-3 des



Bundesgesetzes Uiber das Verwaltungsverfahren vom 20. Dezember 1968).
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