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Erwagungen

E.1

S. 2) . Bei der Soziaversicherungsanstalt des Kanto n s Zirich, Ausgleichskasse, war der
Ver sicherte seit 2005 al's Nichterwerbstétige r

erfasst

(Urk. 7/1). Zuletzt erhob die Ausgleichskasse von ihm m it Nachtragsverfligung en vom 2
2. Juli 2016, 27. Febru ar und 2 0. Juni 2018 fir die Jahre 2013 bis 2015 Beitrége fir Nicht
erwerbstétige von Fr.

E.11
Gemass

Art. 4 Abs. 1 des Bundesgesetzes Uiber die Alters- und Hinterlassen en versicherung (
AHVG) schuldet der erwerbstétige Versicherte B eitrage auf dem aus einer selb sténdigen
oder unselb standigen Erwerbstétigkeit fliessenden Ein kom men. Gemass

Art.

E.12
Als Einkom men aus selb standiger Erwer bstatigkeit im Sinne von Art.

E.13

Ausgangspunkt fur die Beurteilung der Frage, ob Einkinfte oder Vermdgens zu wachse (Er
trage, Gewinne) aus einer selb standigen Erwerbstétigkeit im Sinne von Art. 4 Abs. 1 und
Art.

E.14

Di e Vermietung moblierter Wohnungen stellt nach sozialversicherungs rechtli chen
Grundsétzen - anders alsim Steuerrecht - in der Regel Erwerbseinkommen dar (BGE 111V
81 E. 2-5; Urteil des Bundesgerichts 2C_135/2008 vom 2 7. Juni 2008 E. 3. 2- 3 mit
Hinweisen), wogegen die Vermietung von unmablierten Woh nungen eines sog.
Renditenhauses Vermdgensverwaltung bildet, wenn und so weit diese Tétigkeit sich auf die
Erzielung der Ertrégnisse des Vermogensobjekts an sich beschrankt und nicht betrieblichen
Charakter hat (BGE 111V 81 E. 2a; Urteile des Bundesgerichts 2C_135/2008 vom 2 7. Juni
2008 E. 3.3 und H 36/03 vom 7. Juni 2004 E. 4.4).

Nach der Rechtsprechung gehdren beim gewerbsmassigen

Liegenschaftenhandel nicht nur die erzielten Grundstiickgewinne, sondern
notwendigerweise auch der wahrend der Besitzesdauer anfallende Mietertrag zum



Einkommen aus gewerbs méssiger Tétigkeit. Denn es kann nicht allein die Kaufs- und
Verkaufstétigkeit als gewerbsméssig , der Ertrag aus dem Liegenschaftenbesitz aber al's
Ergebnis blosser Vermogensverwaltung betrachtet werden ( Pra1997 S. 411 E. 5b). Dabel
Ist zu beachten, dass der Grundsatz der parallelen Verabgabung von Vermdgens gewinn
und Vermdgensertrag bei Annahme von Geschaftsvermogen (BGE 125V 383) zwingend
ist und dem Grundsatz vorgeht, dass der Beitragspflichtige sich entgegenhalten lassen muss,
was er steuerrechtlich vorgekehrt hat (vgl. Pra 1997 N r. 80 S. 409 E. 5b; ZAK 1989 S. 148
E. 2cund S. 304 E. 3c; Urteile des Bundes gerichts

H 210/06 vom 2 2. Juni 2007 E. 6.3 und H 36/03 E. 6.5 vom 7. Juni 2004).

E.15

Nach Art. 23 Abs. 1 AHVV ermitteln die kantonalen Steuerbehdrden das fur die
Bemessung der Beitrage massgebende Erwerbseinkommen auf Grund der rechts kraftigen
Veranlagu ng fur die direkte Bundessteuer und das im Betrieb investierte Eigenkapital auf
Grund der entsprechenden rechtskraftigen kantonalen Veranla gung unter Berticksichtigung
der inte rkantonalen Repartitionswerte. D ie Anga ben

der kantonalen Steuerbehorden sind fur die Ausgleichskassen verbindlich ( Abs. 4).

E.16

Die absolute Verbindlichkeit der Angaben der Steuerbehtrden fir die Ausgleichs kassen
und die daraus abgeleitete relative Bindung des Sozialversicherungs gerichts an die
rechtskraftigen Steuertaxationen sind auf die Bemessung des mass gebenden Einkommens
und des betrieblichen Eigenkapital s beschrénkt. Diese Bindung betrifft also nicht die
beitragsrechtliche Qualifikation und beschlagt daher nicht die Fragen, ob tGberhaupt
Erwerbseinkommen und gegebenenfalls solches aus se Ibstandiger oder aus unselb
sténdiger Tétigkeit vorliegt und ob die Person, die das Einkommen bezogen hat,
beitragspflichtig ist. Somit haben die Ausgleichskassen ohne Bindung an die
Steuermeldung auf Grund des Rechts der Alters- und Hinterlassenenversicherung zu
beurteilen, wer fir ein von der Steuer behtrde gemel detes Einkommen beitragspflichtig ist
(BGE 121V 80E. 2c, 114V 72E. 2,110V 83 E. 4und 369 E. 23, 102V 27 E. 3b, je mit
Hinweisen; Urteil

des Bundesgerichts H 36/03 vom 7. Juni 2004 E. 4.5). Das gilt namentlich auch fir die
Qualifikation eines Vermdgensbestandteils als Privat- oder Geschéfts ver mdgen, zumal
diese Unterscheidung steuerrechtlich haufig ohne Belang ist, da der Ertrag sowohl aus
Privat- als auch aus Geschaftsvermogen steuerbar ist. Die Steuermeldung ist daher mit
Bezug auf den Vermogensertrag keine zuverlassige Grundlage fir die
AHV-Beitragsfestsetzung, weshalb die Qualifikation als bei trags freier Kapital ertrag auf
Privatvermogen oder beitragspflichtiges Einkommen aus Geschaftsvermdgen im
Beitragsfestsetzungsverfahren erfolgen muss (Urteil des Bundesgerichts H 361/96 vom 2.
Juli 1997 E. 2c). In Bezug auf den Ver mdgensgewinn ist demgegeniber auch
steuerrechtlich die Unterscheidung von Geschéfts- und Privatvermdgen von Bedeutung,
weshalb sich die AHV-Behorden in der Regel auf die Steuermeldungen verlassen kénnen
und eigene nahere Abklarungen nur dann vornehmen muissen, wenn sich ernsthafte Zweifel
an der Richtigkeit der Steuermeldung ergeben (BGE 134V 250 E. 3.3 ; 110V 369 E. 2a
und 83 E. 4, 102 V 27 E. 3b mit Hinweisen).

E. 17



Fir den Wechsel des Beitragsstatuts in jenen Fallen, wo Uber die in Frage stehenden
Sozialversicherungsbeitrage bereits eine formell rechtskréftige Verfigung vorliegt, bedarf
es eines Ruckkommenstitels (Wiedererwa gung oder prozessuale Revision ; BGE 143V
177 E. 3.5 mit Hinweisen) .

Nur wenn sich die formell rechtskréftige Verfligung, mit welcher bestimmte Entgelte als
Einkommen aus selbstandiger oder unselbstandiger Erwerbstétigkeit qualifiziert wurden,
als zweifellos unrichtig erweist und ihre Berichtigung von erheblicher Bedeutung ist, oder
wenn neue Tatsachen oder neue Beweismittel entdeckt werden, die geeignet sind, zu einer
andern rechtlichen Beurteilung zu fiihren, ist es zul&ssig, eine riickwirkende Anderung des
Beitragsstatuts bet reffend di e gleichen Entgelte vorzunehmen (BGE 122 V 169 E. 4aund
121V 1E. 6).

Ein Riickkommenstitel wird nicht nur bei einer riickwirkenden Anderung des
Beitragsstatuts (sel bstandige oder unsel bstandige Erwerbstétigkeit) gefordert, son dern auch
hinsichtlich der riickwirkenden Statusanderung im Sinne einer Erfassung al's Erwerbstatiger
oder Nichterwerbstatiger (vgl. Urteil des Bundes gerichts 9C_428/2016 vom 22. Mai 2017
E.47).2.2.1

Die Beschwerdegegnerin begriindete die angefochtenen Entscheide damit, dass die
kantonalen Steuerbehdrden das fir die Bemessung der Beitrage massge bende
Erwerbseinkommen auf Grund der rechtskréftigen Veranlagun g fur die direkte Bun
dessteuer und das im Betrie b investierte Eigenkapital auf Grund der ent sprechenden
rechtskraftigen kantonalen Veranlagung unter Berticksichtigung d er interkantonalen
Repartitionswerte ermitteln wirden. Die Angaben hiertiber seien fr die Ausgleichskasse
verbindlich. D as Steueramt

habe

der Ausgleichskasse gemeldet , dass der Beschwerdeflihrer seit vielen Jahren
sel bstandigerwerbender

Liegenschaftenh andler sai. | nsbesondere im Jahr 2002 seien diverse Verkaufe der
Grossiiberbauung

Y. _inZ. _ taxiert worden. Ein Teil der Uber bauung sei nicht verduss ert worden. Das
Steueramt habe dem Beschwerdefiihrer in der Vergangenheit mitgeteilt, dass die se
Liegenschaften Geschéftsvermdgen dar stellen und weitere Verkaufe wiederum
entsprechend taxiert wirden. Folglich sei das Steueramt klar und abschliessend der
Meinung, dass die Nettoliegen schaft enertrdge aus der Vermiet ung der AHV unterliegen
wrden . Gemass

Art. 41 bisAHVV seien Verzugszinsen von 5 % zu entrichten, wenn fir vergan gene Kalen
derjahre personliche Beitrége nachbel astet werden misst en. Bei diesen Verzugs zinsen
handle es sich um Ausgleichszinsen, die verschuldensunabhangig zu be zah len seien ( Urk.
2/1-2).2.2

Der Beschwerdefuhrer machte demgegentiber geltend, dass seine Ehefrau und er auf ihrem
seit Generationen im Familienbesitz stehenden Land in den Jahren 2000 bis 2004 die
Okologische Gartensiedlung Y.

realisiert hédtten , in welcher sich auch ihr Eigenheim befinde . Elf der damals privat
erstellten Woh nungen wirden sie vermieten. Die Mietliegenschaften seien vollumfanglich



eige nfinanziert. Der Beschwerdefuhrer und seine Ehefrau seien zu keinem Zeitpunkt
Liegenschaftenhandler gewesen. Seit dem Jahr 2005 wirden sie vom Kapitaler trag ihres
privaten Vermdgens, das heisse von den Mietzinseinnahmen der Woh nungen , |eben. Bei
der Beschwerdegegnerin seien sie seither als nichter werbs tétig registriert. Das Steueramt
besteuere di e Mietzinseinnahmen seit dem Jahr 2000 a's Privateinkommen. Der
Beschwerdefiihrer und seine Ehefrau kénnten jedes Jahr fir jede Liegenschaft wahlen, ob
sie den Pauschalabzug von 20 % oder die tatsachlichen Kosten geltend machen wollten, wie
diesbei Privatliegenschaften tblich sei. Dass sieihr Vermogen aus idesllen Grinden in ihr
Eigenheim und eine 6kologische Kapitalanlage umgewandelt hétten, habe Uber das Ganze
gesehen zu einem betréchtlichen Vermdgensverlust gefihrt. So habe der Steuerwert des
Landes n ac h der Erbteilung 1997 Fr. 5’ 605 357.-- und derjenige der Liegen schaften
nach dem Bau noch

Fr.4’ 447’ 956.-- b etragen . Der Beschwerdefuhrer habe weder eine Umwandlung seines
Privatvermogens in Geschaftsvermogen be an trag t noch einer solchen zugestimmt.
Dementsprechend schulde er der Be schwer degegnerin keine AHV-Beitrage aus
selbsténdiger Erwerbstatigkeit und auch keine Verzugszinsen (Urk. 1). 3.

31
Aktenkundig ist, dass der Beschwerdefiihrer im Rahmen einer

Erbteilung im Jahr 1997 Alleineigentimer eines Grundstiicksin Z._ wurde ( Urk. 4/4).
Auf diesem Grundstiick erstellten der Beschwerdefihrer, der zuvor als Bad meister
gearbeitet hatte , und seine Ehefrau, die vormals

als Kindergartnerin tétig gewesen war ( Urk. 3/C5), in den Jahren 2000 bis 2004 die
Gartensiedlung Y. . Wie aus den Beilagen zum Einschétzungsentscheid des Steueramtes
vom 6. Februar 2012 hervorgeht ( Urk. 3/C2), wurden d ie Anlagekosten dieser Uberbauung
in der HGhe von ca. 30 Millionen grésstenteils fremdfinanziert (durch die Bank und
Kéuferanzahlungen). In der Folge verkauften der Beschwerdefuhrer und seine Ehefrau den
einen Teil der betreffenden Wohnungen/Einfamilienhéauser, den anderen Teil - ihr
Eigenheim und elf weitere Wohnungen — behielten sie. Seit 2005 leben sie von den
Mietzinseinnahmen dieser Wohnungen ( Urk. 1 und Urk. 7/52). 3.2

Vorwegzuschicken ist, dass der Auffassung der Beschwerdegegnerin, wonach die Angaben
der kantonalen Steuerbehdrde verbindlich seien , in dieser Form nicht gefolgt werden kann,
zumal die beitragsrechtliche Qualifikation eines Einkom mens von der absoluten
Verbindlichkeit der Angaben der Steuerbehorden (Steuer mel dungen) nicht erfasst wird.
Da der Beschwerdefhrer in den streitbetroffenen J ahr en 2013 bis 2015 ausweislich der
Akten keinen Liegenschaftsverkauf getétigt bzw. keinen Grundstiickgewinn erzielt hat und
eseinzigum

Mietzins- bzw. Ver mogensertrage geht, ist di e Qualifikation als beitragsfreier
Kapitalertrag auf Privatvermdgen oder beitragspflichtiges Einkommen aus Geschéf
tsvermogen im Beitragsfest setzungsverfahren vorzunehmen (vgl. E. 1.5-6). 3.3

Vorliegend hat die Beschwerdegegnerin vom Beschwerdefiihrer m it in Rechts kraft
erwachsenen Nachtragsverfiigungen vom 2 2. Juli 2016, 2 7. Februar und 2 0. Juni 2018 fir
die Jahre 2013 bis 2015 bereits Beitrége fur Nichterwerbstétigevon Fr. 5 543.20, Fr. 4~
767.10 respektive (erneut) Fr. 4 767.10 erhoben (ein schliesslich Verwaltungskosten; Urk.
7142, Urk. 7/49 und Urk. 7/68). Fur einen allfélligen riickwirkenden Wechsel des



Beitragsstatuts zu selbsténdigerwerbend bedarf es daher eines Riickkommenstitels
(Wiedererwagung oder prozessuale Revision). Voraussetzung hierfir bildet, dass die
betreffenden Verfligungen zwei fel los unrichtig sind und ihre Berichtigung von erheblicher
Bedeutung ist oder

neue Tatsachen oder Beweismittel entdeckt w erden , die geeignet sind, zu einer ander e n
rec htlichen Beurteilung zu fuhren (vgl. E. 1.7 ). 3.4

Diesist hier nicht der Fall. Zwar deutet der Umstand, dass der Beschwerdefthrer
gemeinsam mit seiner Ehefrau in den Jahren 2000 bis 2004 — unter Einsatz fremder Mittel -
zahlreiche Liegenschaften errichten liess und danach teilweise auch verkaufte, darauf hin ,
dass es sich bei den in seinem Eigentum verbliebenen Liegenschaften um
Geschaftsvermogen handeln konnte. Die weiteren massge ben den Kriterien sprechen
jedoch eher daflr, dass diese

Liegenschaften als Privatvermégen zu qualifizieren sind . So vermietet der
Beschwerdefuhrer auf einem geerbten Grundstiick unmoblierte Wohnungen von sog.
Renditehdusern , wobei nicht ersichtlichist, d ass seine Vermietertatigkeit die blosse
Gebaude ver waltung tbersteigen wirde . Im Weiteren erfolgten nunmehr offenbar seit meh
reren Jahren keine Verk&ufe mehr , weshalb nicht von einer kurzen B esitzesdauer der
Liegenschaften gesprochen werden kann. Dass der Beschwerdef hrer den Gewinn aus den
Verkdufe n der Liegenschaften der Gartensiedlung Y.

far den Er werb von
anderweitigen Liegenschaften eingesetzt hétte, wurde sodann nicht dargetan . Eine

H&aufung von An- und Verkdufe n, welche ein gewichtiges Indiz fir einen
gewerbsmassigen Liegens chaftenhandel darstellen wirde, liegt damit nicht vor. Ferner ist
darauf hinzuweisen, dass auch das Kriterium der Berufsndhe zum gewerbsmaéssigen
Liegenschaftenhandel — der Beschwerdefiihrer war zuvor Bad meister — nicht erfillt ist.

Hinzu kommt , dass die Liegenschaften des Beschwerdefiihrers vom Steueramt
zunéchst als Privatvermégen behandelt wurden.

Ein Wechsal der Qualifikation ist rechtsprechungsgemass indes nur mit Zurtickhaltung
vorzunehmen (vgl. BGE 124V 150 E. 7a S. 152).

4,
Die Beschwerdegegnerin hat vom Beschwerdefuhrer fur die Jahre 2013 bis 2015 somit

zu Unrecht Beitrage a's Selbstandigerwerbender erhoben. In Gutheissung der Beschwerde s
ind die angefochtenen Einspracheentscheide demnach ersatzlos aufzuheben.

Ob nach 2015 eine Anderung der Verhaltnisse eingetreten ist (beispielsweise durch

alfédlige weitere Verkdufe und Ank&ufe von Liegenschaften), welche einen ent
sprechenden Wechsel der Qualifikation des Beschwerdefiihrers

von nicht erwerbs tétig zu selbstandigewerbend rechtfertigen konnte, muss vorliegend im
Ubrigen nicht beurteilt werden. Das Gericht erkennt: 1.

In Gutheissung der Beschwerde werden die



Einspracheentscheid e der Sozialversiche rungs anstalt des Kantons Zirich,
Ausgleichskasse, vom 9. und 1 3. Juli 2018 ( Urk. 2/1-2) ersatzlos aufgehoben. 2.

Das Verfahren ist kostenlos. 3.

Zustellung gegen Empfangsschein an: - X, - Sozialversicherungsanstalt des Kantons
Zurich, Ausgleichskasse - Bundesamt fir Sozialversicherungen 4.

Gegen diesen Entscheid kann innert 30 Tagen seit der Zustellung beim Bundesgericht
Beschwerde eingereicht werden ( Art. 82 ff. in Verbindung mit Art. 90 ff. des Bundes
gesetzes Uber das Bundesgericht, BGG). Die Frist steht wahrend folgender Zeiten still: vom
siebten Tag vor Ostern bis und mit dem siebten Tag nach Ostern, vom 1 5. Juli bisund mit 1
5. August sowie vom 1 8. Dezember bis und mit dem 2. Januar ( Art. 46 BGG).

Die Beschwerdeschrift ist dem Bundesgericht, Schweizerhofquai 6, 6004 Luzern, zuzu
stellen.

Die Beschwerdeschrift hat die Begehren, deren Begriindung mit Angabe der Beweis mittel
und die Unterschrift des Beschwerdefihrers oder seines Vertreters zu enthalten; der
angefochtene Entscheid sowie die als Beweismittel angerufenen Urkunden sind beizulegen,
soweit die Partel siein Handen hat ( Art. 42 BGG). Sozialversicherungsgericht des Kantons
Zurich Der VorsitzendeDer Gerichtsschreiber HurstKreyenbiihl

E.5
%

vom

1. Januar 2014 bis zum 2 5. Mai 2018 ( Urk. 7/56). Gegen die se Verfugungen betreffend
das Jahr 2013

erhob der Versicherte am 2 1. Juni 2018 Ein sprache ( Urk. 7/69), welched ie
Ausgleichskasse mit Entscheid vom 9. Juli 2018 abwies ( Urk. 2/1).

E.9

Abs. 1 AHVG herrihren, bildet praxisgemass die bundes gerichtliche Rechtsprechung zur
Abgrenzung zwischen Privat- und Geschéftsver mdgen bei der Besteuerung von
Kapitalgewinnen nach Art. 16 f. DBG. Danach besteht das entscheidende Kriterium fr die
Zuteilung eines Vermogenswertes zum Geschaftsvermdgen darin, dass er flr
Geschéaftszwecke erworben worden ist (Erwerbsmotiv) oder dem Geschéft tatséchlich dient
(Zweckbestimmung). Wo sich die Zugehdrigkeit nicht ohne weiteres aus der dusseren
Beschaffenheit des Ver mégenswertes ergibt, wie dies haufig bei Alternativgitern der Fall
ist, die sowohl mit dem Geschéft im Zusammenhang stehen al's auch ausschliesslich fir eine
private Verwendung geeignet sein konnen, ist dartiber auf Grund einer Wirdi gung aller fur
die Bestimmung der technisch-wirtschaftlichen Funktion des be treffenden Gegenstandes
bedeutsamen Umstande zu entscheiden (BGE 125 V 383 E. 2b mit Hinweisen).
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