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Erwagungen

E.7
und 20. Februar 2024, die Einbauschréanke zwischen dem 29. Februar und

E.12

Maérz 2024 montiert (act. 1 Rz. 7). Das Grundstiick steht im Alleineigentum der
Gesuchsgegnerin (act. 1 Rz. 6; act. 3/4). 2.3. Aus den Bauleistungen hat die Gesuchstellerin
gestutzt auf die zwischen den Parteien bereinigte und durch den Projektleiter der D.

AG mit E-Mail vom 4. Juni 2024 bestétigte Schlussrechnung vom 18. Mé&rz 2024 (act. 3/8,
3/9) eine Forderung gegentiber der D. AG von insgesamt CHF 169'557.30 (act. 1 Rz.
9.). 2.4. Am 19. Februar 2024 hat die Gesuchstellerin die erste Abschlagszahlung im Betrag
von CHF 67'100.— werkvertragskonform in Rechnung gestellt und nach Ein- tritt der
Faligkeit am 15. Mai 2024 gemahnt. Am 14. Marz 2024 hat die Gesuchstel- lerin die
zweite Abschlagszahlung im Betrag von CHF 68'800.— werkvertragskon- form in Rechnung
gestellt und nach Eintritt der Félligkeit am 11. Juni 2024 gemahnt (act. 1 Rz. 10f.). Bisdato
wurde die Forderung der Gesuchstellerin weder bezahlt

-4 -nochvon der D. AG, der Gesuchsgegnerin oder Dritten sichergestellt (act. 1 Rz.
12). 3. Rechtliche Grundlagen 3.1. Geméss Art. 961 Abs. 1 Ziff. 1i.V.m. Art. 837 Abs. 1
Ziff. 3 ZGB kann eine vorlaufige Eintragung vorgemerkt werden zur Sicherung des
Anspruchs auf Errich- tung eines gesetzlichen Grundpfandrechts "fur die Forderungen der
Handwerker oder Unternehmer, die auf einem Grundsttick zu Bauten oder anderen Werken,
zu Abbrucharbeiten, zum Geriistbau, zur Baugrubensicherung oder dergleichen Ma- terial
und Arbeit oder Arbeit allein geliefert haben, an diesem Grundstiick, sei es, dass sie den
Grundeigentumer, einen Handwerker oder Unternehmer, einen Mie- ter, einen Pachter oder
eine andere am Grundstiick berechtigte Person zum Schuldner haben™. Nach Art. 839 Abs.
2 ZGB hat die Eintragung des Pfandrechts bis spétestens vier Monate nach der Vollendung
der Arbeit zu erfolgen. 3.2. Im vorlaufigen Eintragungsverfahren gilt das Beweismass der
Glaubhaftma- chung (Art. 961 Abs. 3 ZGB; Art. 261 Abs. 1 ZPO). Nach allgemeiner
Ansicht ist das Beweismass in diesem Verfahren gegeniiber anderen Arten vorsorglicher
Massnahmen allerdings besonders stark herabgesetzt (BGE 137 |11 563 E. 3.3;
SCHUMACHER/REY, Das Bauhandwerkerpfandrecht, 4. Aufl. 2021, Rz. 1533 ff.). An die
Glaubhaftmachung dirfen folglich keine besonderen Anforderungen gestellt werden (Urteil
des Bundesgerichts 5P.221/2003 vom 12. September 2003, E. 3.2.1). Die vorlaufige
Eintragung darf nur verweigert werden, wenn der Bestand des Pfandrechts a's
ausgeschlossen oder héchst unwahrscheinlich erscheint (BGE 86 | 265, E. 3; Urteil des
Bundesgerichts 5A_933/2014 vom 16. April 2015, E. 3.3.2). Im Zweifelsfall ist die
vorléufige Eintragung zu bewilligen und die Ent- scheidung tiber Bestand und Umfang des
Pfandrechtes dem ordentlichen Gericht vorzubehalten. Dies gilt insbesondere bei unklarer
oder unsicherer Rechtslage (BGE 102 1a 81 E. 2b/bb; 86 | 265 E. 3; Urteil des



Bundesgerichts 5A_280/2021 vom 17. Juni 2022, E. 3.1).
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eingereichten Werkvertrag belegt) ist, dass die Gesuchstellerin von der D. AGas
Generalunternehmerin mit der Ausfiih- rung von Arbeiten der Arbeitsgattung Allgemeine
Schreinerarbeiten, namlich mit der objekt- bzw. projektspezifischen Herstellung und
Montage von Briistungssim- sen und von Einbauschranken im abgestimmten | nnenausbau,
auf dem Grundsttick der Gesuchsgegnerin beauftragt wurde und diese erbracht hat. Diese
Leistungen sind pfandberechtigt, weshalb fir den ausstehenden Betrag von CHF 169'557.30
ein Pfandanspruch besteht. 4.2. Eintragungsfrist Die letzten Arbeiten wurden am 12. Mérz
2024 erbracht. Die viermonatige Eintra- gungsfrist wurde demzufolge mit der
superprovisorischen Eintragung des Pfand- rechts am 17. Juni 2024 (act. 11) gewahrt. 4.3.
Verzugszinsen 4.4. DieD. AG wurde betreffend die beiden Akontorechnungen tber
CHF 67'100.— und CHF 68'800.— nach deren Falligkeit gemahnt. Diesbeziglich folgt der
Zinsanspruch aus Art. 102 Abs. 1i.V.m. Art. 104 Abs. 1 OR. 4.5. Betreffend den noch nicht
faligen Rechnungsbetrag der Schlussrechnung von CHF 33'657.30 befindet sich die
Gesuchsgegnerin noch nicht im Verzug (vgl. act. 1 Rz. 11), was einer Sicherung von
diesbeziiglichen Verzugszinsen — wie die Gesuchstellerin richtig anfiihrt — indessen nicht
entgegensteht. Pfandberechtigt sind namlich auch zukinftige Verzugszinsen, d.h. solche,
dieim Zeitpunkt der Ein- tragung noch nicht zu laufen begonnen haben (HGer ZH
HE120388 v. 16.11.2012 E. 4, SCHUMACHER/REY, Das Bauhandwerkerpfandrecht, 4.
Aufl. 2022, N. 527). Diese sind demnach vorliegend einstweilen — in Abweichung der
superprovisori- schen Anordnung und in Anwendung von Art. 58 Abs. 1 ZPO —
antragsgemass ab heutigem Urteilsdatum zu sichern, mit dem Hinweis dass im Prozess
betreffend definitive Eintragung des Baupfandrechts zu beurteilen sein wird, ob und wann
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Umfang (d.h. Eintragung des Zinsenlaufs auf CHF 33'657.30 ab 14. Juni 2024) kann die
superprovisorische Eintragung nicht aufrecht erhalten werden und das Grundbuchamt ist
anzuweisen diese zu |dschen. 5. Prosequierungsfrist Der Gesuchstellerin ist Frist
anzusetzen, um Klage auf definitive Eintragung des Pfandrechts gegen die Gesuchsgegnerin
anzuheben. Die Prosequierungsfrist ist praxisgemass auf 60 Tage festzulegen, allféllige
Gerichtsferien sind nach der bun- desgerichtlichen Rechtsprechung nicht zu
berticksichtigen (BGE 143 111 554 E. 2.5.2). Eine Verlangerung dieser Frist ist moglich,
bedarf aber eines gesonderten und begrindeten Gesuches (Art. 144 Abs. 2 ZPO); dieses
wurde in einem kosten- pflichtigen Nachverfahren behandelt. Als zureichende Grinde fir
eine Fristerstre- ckung gemass Art. 144 Abs. 2 ZPO werden nur entweder die Zustimmung
der Ge- genpartel oder von der Partei nicht vorhersehbare oder nicht beeinflussbare Hinde-
rungsgrinde anerkannt. 6. Kosten- und Entschédigungsfolgen 6.1. Die Hohe der
Gerichtsgebuhr wird nach der Gebihrenverordnung des Ober- gerichts bestimmt (Art. 96
ZPOi.V.m. § 199 Abs. 1 GOG) und richtet sich in erster Linie nach dem Streitwert bzw.
nach dem tatséchlichen Streitinteresse (8 2 Abs. 1 lit. aGebV OG). Esist von einem
Streitwert von CHF 169'557.30 auszugehen, wo- bei die Gerichtsgebihr in Anwendung von
§4 Abs. 1 und 2 sowie § 8 Abs. 1 GebV OG auf CHF 5'700.— festzusetzen ist. 6.2. Uber
den Pfandanspruch der Gesuchstellerin ist noch nicht definitiv ent- schieden. Eswird im
ordentlichen Verfahren festzustellen sein, ob die Gesuchstel- lerin endgtiltig obsiegt. Daher
rechtfertigt es sich, im vorliegenden Verfahren ledig- lich eine einstweilige Kostenregelung
zu treffen. Gemass Praxis des Einzel gerichts des Handel sgerichts des Kantons Zirich sind



die Gerichtskosten im Verfahren be- treffend die vorlaufige Eintragung des Pfandrechts von
der Gesuchstellerin zu be-

- 7 - ziehen, wobel der endgultige Entscheid des Gerichtsim ordentlichen Verfahren vor-
behalten bleibt. 6.3. Auch der Entscheid betreffend die Entschadigungsfolgen ist dem
ordentli- chen Verfahren vorbehalten. Mangels Antrag der Gesuchsgegnerin ist ihr fir den
Fall, dass die Gesuchstellerin ihren Anspruch nicht prosequieren sollte, keine Par-
teientschadigung fur das vorliegende Verfahren zuzusprechen (BGE 139 111 334 E. 4.3).
Auch der Gesuchstellerinist fir diesen Fall keine Entschédigung zuzuspre- chen. Das
Einzelgericht erkennt: 1. Die einstweilige Anweisung an das Grundbuchamt C. wird
im nachfol- genden Umfang bestétigt als vorl&ufige Eintragung im Sinne von Art. 961 ZGB
mit Wirkung ab vorléufiger Eintragung gemass Verfigung vom 17. Juni 2024 bis zur
rechtskraftigen Erledigung des geméss Dispositiv-Ziffer 2 ein- zuleitenden Prozesses auf
Liegenschaft Kat. Nr. 3, GBBI. 1, GrundbuchC.__ ,EGRID CH2,E._____ -Strasse,

F. , C. fiir eine Pfandsumme von CHF 169" 557 30 nebst Zins zu 5 % auf CHF
67'100.00 seit dem 16. Mai 2024, auf CHF 68'800.00 seit dem 12. Juni 2024 und auf CHF
33'657.30 seit dem 17. Juli 2024. 2. Das Grundbuchamt C. wird angewiesen, das
aufgrund der Verfigung vom 17. Juni 2024 vorl&éufig eingetragene
Bauhandwerkerpfandrecht im dar- Gber hinausgehenden Umfang zu l6schen. 3. Der
Gesuchstellerin wird eine Frist bis 17. September 2024 angesetzt, um eine Klage auf
definitive Eintragung des Pfandrechts gegen die Gesuchs- gegnerin anzuheben. Bel
Saumnis kann die Gesuchsgegnerin den vorlaufi- gen Eintrag (Dispositiv-Ziffer 1) |6schen
lassen.
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Rechnung des Grundbuchamtes) bleiben vorbehalten. 5. Die Kosten gemass
Dispositiv-Ziffer 4 werden von der Gesuchstellerin bezo- gen. Vorbehalten bleibt der
endgultige Entscheid des Gerichts im nachfol- genden ordentlichen Verfahren. Fur den Fall,
dass die Gesuchstellerin innert Frist gemass Dispositiv-Ziffer 3 die Klage nicht anhéngig
macht, werden ihr die Kosten definitiv auferlegt. 6. Die Regelung der
Entschadigungsfolgen wird dem Gericht im nachfolgenden ordentlichen Verfahren
vorbehalten. Versaumt die Gesuchstellerin jedoch die ihr in Dispositiv-Ziffer 3 angesetzte
Frist zur Anhangigmachung der Klage, werden keine Partei entschadigungen zugesprochen.
7. Schriftliche Mitteilung an die Parteien sowie an das Grundbuchamt C. . 8. Eine
bundesrechtliche Beschwerde gegen diesen Entscheid ist innerhalb von 30 Tagen von der
Zustellung an beim Schwei zerischen Bundesgericht, 1000 Lausanne 14, einzureichen.
Zulassigkeit und Form einer solchen Be- schwerde richten sich nach Art. 72 ff.
(Beschwerde in Zivilsachen) oder Art. 113 ff. (subsididre Verfassungsbeschwerde) in
Verbindung mit Art. 42 und 90 ff. des Bundesgesetzes Uiber das Bundesgericht (BGG). Der
Streit- wert betragt CHF 169'557.30. Die gesetzlichen Fristenstillsténde gelten nicht (Art.
46 Abs. 2 BGG).
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