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Regeste

c/ACI | Legain immobilier utilisé non pas pour I'achat d'un immeuble semblable mais
investi dans une société commerciale ne bénéficie pas du réinvestissement.

Volltext
Vaud Tribunal cantonal Cour de droit administratif et public 19.11.1993 FI.1993.0098

c/ACI | Le gain immobilier utilisé non pas pour I'achat d'un immeuble semblable mais
investi dans une société commerciale ne bénéficie pas du réinvestissement.

canton de vaud TRIBUNAL ADMINISTRATIF- A RRET - du 19 novembre 1993

sur le recoursinterjeté par X. , représenté par Me Dan Bally, avocat
a Lausanne contre ladécision du 18 mai 1993 de I'Administration cantonale des impbts
(gainimmobilier suite alavente delaparcelle no 1******** de Y, - refusdu
rénve§|%ment) khkkkkkkhkkkhkkhkkhkkhkkhkhkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkkkkkkkx Statuant é.hUIS ClOS, Ie
Tribunal administratif, composé de MM.  J.-C. de Haller, président J. Koelliker, assesseur
R. Lavanchy, assesseur constate en fait A. L e recourant
X. , Né en 1934, a passe le 8 décembre 1989 un acte intitulé vente - pacte
d'emption, mstrumente par le notaire Francois Delisle, a Lausanne, par lequel il avendu
pour le prix de Fr. 4'000'000.- I'immeuble dont la désignation cadastrale est la suivante :

COMMUNEDEY. Parcellel******** Chemin du ********
Surf. est. fisc Feuille 4 Chemin d e *******r phgtiment industriel et
administratif ass. inc. NQ 2% **x**x* (Br*****x%) |nvité aplusieurs

reprises a déposer la déclaration pour I'imposition des gains immobiliers, le recourant a
finalement donné suite le 9 décembre 1991, admettant |a réalisation d'un gain immobilier de
Fr. 798'804.-. B. Le 3 mars 1992, la Commission d'imp0st et Recette de district
de Lausanne-Ville a procédé a une taxation provisoire, fixant le montant du gain immoblier
aFr. 143784, 70 (18% de Fr. 798'804.-). Cette taxation a été corrigée le 15 décembre 1992,
apres que le contribuable a produit différentes pieces justificatives, le gain immobilier étant
fixé finalement a Fr. 858'604.-, imposable au taux de 18%, soit Fr. 154'548,70 d'impét.

C. Le 28 septembre 1992, |e recourant a formé une réclamation, revendiquant la
mise au bénéfice des dispositions sur le réinvestissement (art. 46 bisL1). Aprés différentes
mesures d'instruction, et apres avoir entendu |'intéressé qui a déclaré maintenir sa
réclamation, la commission atransmis le dossier al'Administration cantonale des impéts
(ACI) le 2 novembre 1992. Par décision du 18 mai 1993, I'ACI arejeté laréclamation et
confirmeé la décision attaquée, le gain immobilier imposable étant maintenu a Fr. 858'604.-
au taux de 18%. C'est contre cette décision qu'est dirigé le présent recours, déposé le 15 juin
1993. D. L'autorité intimée a produit son dossier et sest déterminée en date du
16 ao(t 1993, invitée a déposer un mémoire complémentaire, le recourant y arenoncé, en
date du 29 septembre 1993, produisant en revanche un bordereau de deux piéces. Le



tribunal a délibéré le 16 novembre 1993, en |'absence des parties qui n‘'ont pas demandé a
étre entendues. et considére en droit : 1. Lerecourant ne
conteste pas le montant du gain immobilier imposable, tel qu'il a été fixé aprés correction
par la Commission d'imp6t et confirmée par I'autorité intimée. 1| demande en revanche a
étre mis au bénéfice de l'art. 46 bisa. 1 LI, en affirmant que le bénéfice tiré de lavente de
I'immeublede Y. a été entiérement investi dans une société commerciae
(menuiserie) alaquelleil est personnellement intéressé, a des fins d'assainissement. Sans
développer d'aucune maniére son argumentation - qui est alalimite de I'irrecevabilité au
sensdel'art. 31 a. 2 LJPA -, le recourant se borne a affirmer que I'autorité doit se montrer
large dans I'interprétation de la disposition Iégale sur |e réinvestissement. De son c6té, I'ACI
conteste, avec référence au texte |égal et en relevant |'affectation industrielle de I'immeuble
en cause, que I'application de |'art. 46 bis LI puisse entrer en ligne de compte.

2. L'art. 48 bis LI introduit en matiére de gainsimmobiliers le principe du
réinvestissement, calculé alavaleur économique égale desimmeubles en cause. Cette
disposition permet de différer I'imposition du gain immobilier lorsgue le produit de
I'aliénation est utilisé al'achat dans le canton d'un immeuble de méme nature affecté au
méme but. En espece, la simple lecture des dispositions |égales dont |e recourant demande
I'application démontre que le recours est manifestement mal fondé. D'une part, I'immeuble
vendu est affecté a un usage industriel, aors que le bénéfice du réinvestissement est réservé
aux immeubles destinés ala culture du sol et affectés al'excercice de I'activité du
contribuable ou de membres de safamille (art. 46 bisa. 1 LI) ainsi qu'aux immeubles
d'habitation (art. 46 bisal. 5 LI1). D'autre part, il n'y a pas eu acquisition d'un nouvel
immeuble, mais investissement dans une société, sans doute maitrisée par |e contribuable,
celui-ci injectant ainsi |e bénéfice tiré de la vente non pas dans I'achat d'un nouvel
immeuble affecté ala méme activité, mais dans une autre entreprise commerciale. Comme
I'afait remarquer avec pertinence |'autorité intimée, il sagit d'une utilisation des fonds tirés
de lavente immobiliére qui n‘arien avoir avec celle que le 1égislateur avoulu privilégier.
Le recours est dans ces conditions manifestement mal fondé, et méme téméraire, dansla
mesure ou le recourant a soutenu, dans la présente affaire, une position incompatible avec le
texte clair de laloi, sans méme se donner la peine d'expliquer pourquoi cette derniére
devrait recevoir une interprétation différente. Conformément alajurisprudence, agit de
facon téméraire et abusive la partie qui utilise des arguments manifestement mal fondés et
adopte une position insoutenable (JT 1984 |11 76) ou qui engage une procédure clairement

irrecevable selon laloi au lajurisprudence (ATF 11911 84). 3. Le recours étant
rejeté, lesfrais doivent étre mis alacharge du recourant débouté (art. 55 LJPA). Par ces
motifs, le Tribunal administratif arréte : 1. Lerecours est rgjeté. |1.

Un émolument de Fr. 2'000.- (deux mille francs) est mis ala charge du recourant.
sallLausanne, le 19 novembre 1993 Au nhom du Tribunal administratif : Le président : Le
présent arrét est communiqué aux destinataires de I'avis d'envoi ci-joint. Un recours de droit
administratif peut étre interjeté au Tribunal fédéral, dansles 30 jours dés la notification du
présent arrét.
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