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Erwagungen

E. 1

L 'appelante et requérante aux mesures provisionnelles G. SA, dont lesiegeest a
[...], apour but I'exercice d'activités entrant dans le cadre d'une fiduciaire, notamment
I'organisation, latenue

- 3- et larévision de comptabilités, I'informatique ainsi que les affaires fiscales et
juridiques. L'intimé al'appel et intimé aux mesures provisionnelles Q. est
administrateur, avec signature individuelle, de[...] et [...], dont laraison sociale est devenue
par lasuite]...]. Il est propriétaire des parcellesnos|...], [...] et [...] delacommunede]...],
alorsqueles parcellesnos|...] et [...] sont la propriété de H. . L'ensemble de ces
parcelles font partie d'un projet immobilier denommé aors” [...]", qui prévoit en particulier
la construction de cing unités de béatiments. Les parcellesnos|...], [...], [...] €t [...]
correspondent aux projets de construction des unités de béatiments 1, 2, 3 et 4, alorsque le
groupe de bétiments de I'unité 5 doit étre construit sur la parcelle no [...]. Ces parcelles sont
situées dans une zone soumise au plan de quartier dit " [...]", qui est notamment délimité au
nord-ouest par le projet ditde™” [...]".

E.2

a) Le 14 novembre 2005, une demande de permis de construire a été déposée aupres de la
commune de|...] pour le projet de construction du groupe de bétiments de I'unité 5,
correspondant ala parcelle no [...]. L'enquéte publique a duré du 13 décembre 2005 au 12
janvier 2006. b) Le 14 novembre 2005, les propriétaires des parcellesnos|...] a[...] et[...]
ont déposé une demande de permis de construire pour les bétiments prévus pour les unités
deréalisation 1 a4 du plan de quartier, comprenant notamment 284 places de parc
souterraines et 17 places extérieures. Soumis a l'enquéte publique du 14 février au 6 mars
2006, ce projet a notamment suscité |I'opposition d'F. , propriétaire d'un bien-fonds
contigu. Le 24 septembre 2006, le corps électoral de lacommune de[...] arefusé, alasuite
d'un référendum, le crédit de construction et le réaménagement du premier trongon de la
route transversale au nord de la

-4 - gare, dite" [...]", et le crédit d'étude du projet définitif du deuxiéme troncon. Par
décision du 23 février 2007, le Service de I'aménagement du territoire (actuellement Service
du développement territorial) du canton de Vaud arefusé I'autorisation spéciale requise par
I'art. 120 let. c LATC (loi du 4 décembre 1985 sur I'aménagement du territoire et les
constructions; RSV 700.11) pour les parcs de stationnement de plus de 300 voitures (cf.
annexe |1 du réglement d'application de laLATC [RLATC; RSV 700.11.1]). A lasuite de
cette décision et en raison des incertitudes relatives alaréalisation dela" [...]", le projet
initial soumis al'enquéte publique a été modifié de maniére a ce que le nombre de places de
parc soit inférieur a 300. Un projet réduit ala construction des béatiments des unités 1 a 3 et



au sous-sol de l'immeuble 4 aainsi fait I'objet d'une enquéte publique complémentaire du 29
septembre au 29 octobre 2007. |1 prévoyait en particulier 220 places de stationnements
intérieures et 17 places extérieures. L'enquéte publique complémentaire a suscité
notamment |'opposition d'F. . De nouveaux plans prévoyant laréalisation de 158
placesintérieures, 255 places pour les deux roues légers et affectant le solde de surface a
des dépbts ont été soumis alaMunicipalité de[...] au mois de mars 2008. Selon la synthese
de la Centrale des autorisations en matiere d'autorisations de construire (ci- apres :
CAMAC) du Département des infrastructures du canton de Vaud du

E.4

juin 2008, annulant et remplacant la décision du 23 février 2007, les autorisations spéeciaes
requises ont été délivrées. 3. Le 24 juin 2008, [...], représentée par I'intimé, a conclu avec la
requérante un contrat intitulé "vente a terme conditionnelle et droit d'emption” portant sur
les parcellesnos|...] et [...]. Cet acte a été instrumenté par le notaire J. ,al...], sous
le n® 5'492. Le méme jour et par-devant |le méme notaire, larequérante et |'intimé ont conclu
deux autres contrats de vente a terme conditionnelle,

- 5-1'un portant sur les parcellesnos|...] et [...], soit I'acte instrumenté sous le n° 5'493,
I'autre sur laparcelle n® [...], soit I'acte n° 5'494. Le contrat relatif alaparcelleno[...]
prévoyait en particulier ce qui suit : "(...) I. EXPOSE Les comparants exposent
préalablement ce qui suit : (...) - C — L'acquéresse souhaite faire construire un batiment et
aménager des places de parc sur laparcelle[...] sus-désignée. Lamise al'enquéte du
bétiment projeté et d'aménagement des places de parc en cause sur la parcelle sus-désignée,
a été déposée e quatorze novembre deux mille cing et soumise al'enquéte publique du
treize décembre deux mille cing au douze janvier deux mille six. La demande
susmentionnée est toujours enregistrée alacommune de|...] et le permisy relatif peut étre
délivré atout moment. Il nel'est pas a ce jour en raison d'une procédure pendante qui
concerne[...] uniguement. (...)

E.7

Par courrier du 26 avril 2010, le conseil de I'intimé a signifié alarequérante qu'il exigeait
I'application de I'art. 1X du contrat de vente a terme conditionnelle et demandait par
consequent le paiement immeédiat de la peine conventionnelle de 800'000 francs. Le 12 mai
2010, larequérante et I'intimeé se sont réunis devant le notaire J. pour |'exécution
desventes aterme des parcellesnos|...] a[...] delacommunede[...]. Selon l'intimé, cette
réunion concernait également laparcelle no [...]. A leur demande, le notaire a établi un
constat de carence n° 6'539, selon lequel I'intimé avait notamment produit les permis de
construire concernant les parcellesnos|...] a[...] et[...], dorsquelarequérante n‘avait versé
aucun fonds sur le compte dont I' [...] était titulaire, rubrique "notaire J. ", envue
de I'exécution des ventes a terme preécitées. Par lettre du 28 mai 2010 au conseil dela
requérante, I'intimé a déclaré, atitre personnel et en tant que représentant de[...], se départir

- 12 - des actes de ventes nos 5'492, 5'493 et 5'494, exigeant |e paiement de la peine
conventionnelle et réservant tout dommage supplémentaire.

E.8
Par demande du 12 mai 2010 adressée ala Cour civile, lademanderesse au fond et
requérante G. SA apris, avec suite de frais et dépens, les conclusions suivantes : "

|.- Ordre est donné au conservateur du Registre foncier d'inscrire G. SA en qualité



de propriétaire de laparcelle [...] delacommune de|...], en propriétéindividuelle, en lieu et

place de Q. AL-Q. est débiteur de G. SA et lui doit prompt et
immédiat paiement de la somme de CHF 800'000.-, avec intéréts a 5% |'an dés e 8 avril
2010." Par réponse du 12 juillet 2010, le défendeur au fond et intimé Q. aconclu
avec suite de frais et dépens, au rejet des conclusions de la demande du 12 mai 2010 et,
reconventionnellement, a ce que G. SA soit condamnée alui payer lasomme de
800'000 fr., avec intérét a5 % I'an dés le 26 avril 2010.

E.9

A lademande de larequérante, I'Office des poursuites d'Uitikon a notifié le 26 mai 2010 a
la secrétaire de I'intimé un commandement de payer n° [...] du 29 avril 2010, indiquant que
I'intimé était débiteur de la somme de 800'000 fr., avec intérét a5 % desle 8 avril 2010,
correspondant ala peine conventionnelle prévue au ch. 1X du contrat du 24 juin 2008 n°
5'492 (recte : 5'494). L'intimé n'ayant pas formé opposition dans le délai 1égal, larequérante
asollicité la continuation de la poursuite. L'Office des poursuites d'Uitikon aainsi notifié le
ler juillet 2010 al'intimé, par le biais de sa secrétaire, une commination de faillite. L'intimé
soutenant avoir pris connaissance de la poursuite dirigée a son encontre seulement a cette
date, il adéposé, le 9juillet 2010, une plainte au sensdel'art. 17 LP (loi fédérale du 11 avril
1889 sur la poursuite pour dettes et lafaillite;

- 13- RS 281.1) devant le Président du Tribunal de district de Dietikon et aformé
opposition au commandement de payer n° [...]. Par décision du 15 juillet 2010, le Président
du Tribunal de district de Dietikon a en substance transmis la plainte al'Office des
poursuites d'Uitikon et alarequérante pour gu'elles se déterminent dans un délai de dix
jours, la plainte étant dans I'intervalle suspendue. Le 14 juillet 2010, I'intimé a déposé une
demande auprés du Président du Tribunal de district de Dietikon, qui |'a déclarée
irrecevable, par décision du 19 juillet 2010, pour le motif qu'une procédure au fond était
déa pendante devant la Cour civile du Tribunal cantonal vaudois. A la suite d'une requéte
de réforme déposée le 19 aolt 2010 par I'intimé, alaguelle était jointe une réponse datée du
méme jour et portant la mention "projet”, les parties ont conclu une convention de
procédure le 6 octobre suivant, selon laquelle la requéte de réforme était admise (1), le délai
de réponse était restitué al'intimé (11), laréponse datée du 19 aolt 2010 ainsi que le
bordereau de piéces étaient considérés comme val ablement déposés, en lieu et place de la
réponse et du bordereau du 12 juillet 2010 et un nouveau délai de réplique serait fixé ala
requérante (1V). Par avis du 8 octobre 2010, le juge instructeur a ratifié cette convention et
invité I'intimé a déposer un nouvel exemplaire de la réponse et du bordereau de piéces, les
écritures précédentes portant la mention "projet”.

E. 10

Par requéte de mesures préprovisionnelles et provisionnelles du 19 ao(t 2010, Q.

apris, avec suite de frais et dépens, les conclusions suivantes : "A titre d'extréme urgence | .-
Suspendre provisoirement la poursuite no [...] al'encontre du poursuivi Q. sur la
requéte de la poursuivante G. SA, jusgu'a droit définitivement connu sur la
présente requéte de mesures provisionnelles ;

- 14 - I1.- Donner ordre al'Office des poursuites d'Uitikon ou au juge de lafaillite de
suspendre toute procédure d'exécution forcée en cours ou décision de faillite. A titre de
mesures provisionnelles I11.-Suspendre provisoirement la poursuite no [...] al'encontre du
poursuivi [...] sur requéte de la poursuivante G. SA, jusgu'adroit définitivement



connu sur lademande 85 a L P déposée le 13 ao(t 2010 par le requérant. VI.- Donner ordre a
I'Office des poursuites d'Uitikon ou au juge de lafaillite de suspendre toute procédure
d'exécution forcée en cours ou décision de faillite jusqu'a droit définitivement connu sur le
proces pendant entre G. SA et Q. ([...])." Par ordonnance de mesures
préprovisionnelles du 20 ao(t 2010, le juge instructeur a ordonné la suspension provisoire
de lapoursuite no [...] dirigée contre I'intimé, jusgu'a droit connu sur la requéte de mesures
provisionnelles. Le 11 octobre 2010, le juge instructeur a rendu une ordonnance de mesures
provisionnelles admettant |a requéte de mesures provisionnelles déposée le 19 aolt 2010
par |'intimé, ordonnant la suspension provisoire de la poursuite no [...] de I'Office des
poursuites d'Uitikon dirigée contre |'intimé, jusqu'a droit définitivement connu sur le fond
du litige, dispensant I'intimé de fournir des sliretés et rejetant toutes autres ou plus amples
conclusions.

E.11

Par requéte de conciliation hors compétence du 25 octobre 2010 adressée au juge de paix du
district de Nyon, larequérante a sollicité la tenue d'une audience de conciliation et pris,
avec suite defrais et dépens, les conclusions suivantes : " |.- Ordre est donné au
Conservateur du Registre foncier d'inscrire G. SA en qualité de propriétaire des
parcelles 613 et 614 de lacommune de[...], en propriété individuelle, en lieu et place de

Q. . 11.- Lasociété Q. est débitrice de Q. et lui doit paiement
de lasomme de CHF 1'820'000.00, avec intéréts a 5% l'an desle

E.12

a) Par reguéte de mesures préeprovisionnelles et provisionnelles du 21 octobre 2010, la
requérante G. SA apris, avec suite de frais et dépens, les conclusions suivantes :
"l.- Le délai d'exécution de lavente et de la caducité de I'acte, ainsi que celui relatif au droit
d'emption échéant le ler novembre 2010, resp. le 1er décembre 2010, fixé dans I'acte de
vente no 5'494 instrumenté par le notaire J. en date du 24 juin 2008 est prorogé
jusqu'adroit connu, d'une maniere définitive et exécutoire, dansla cause au fond ([...]). I1.-
Le Conservateur du Registre foncier est requis d'inscrire avant |'échéance de |'acte de vente,
mentionné au chiffre | ci-dessus, la prorogation de la caducité de I'acte notarié no 5'494 et

du droit d'emption y figurant en faveur de G. SA juste (sic) adroit connu au sur
(sic) la cause au fond, actuellement pendante devant la Cour Civile du Tribunal cantonal,
divisant G. SA davec Q. ([...])." Par avis du 22 octobre 2010, le juge

instructeur arejeté la requéte de mesures préprovisionnelles. b) Par requéte de mesures
préprovisionnelles et provisionnelles du 25 octobre 2010, larequérante a pris, avec suite de
frais et dépens, les conclusions qui suivent : "a) par voie des mesures préprovisionnelles
d'extréme urgence: | .- Le délai d'exécution de lavente et de la caducité de I'acte, ains que
celui relatif au droit d'emption échéant le 1er novembre 2010, resp. le 1er décembre 2010,
fixé dans |'acte de vente no 5'492 instrumenté par le notaire J. en date du 24 juin
2008, est prorogé jusgu'a droit connu, d'une maniere définitive et exécutoire, dans la cause
au fond. I1. Le Conservateur du Registre foncier est requis d'inscrire avant I'échéance de
I'acte de vente, mentionné au chiffre | ci-dessus,

- 16 - laprorogation de la caducité de |'acte notarié no 5'492 et du droit d'emption y figurant
en faveur de G. SA jusgu'adroit connu sur la cause au fond, action introduite par
regquéte de conciliation, hors compétence aupres du Juge de Paix du district de[...], dela
compétence de la Cour civile du Tribunal cantonal, divisant G. SA davec|...]



(action en exécution de I'acte de vente litigieux et payement d'une peine conventionnelle).
b) par voie des mesures provisionnelles Les mesures préprovisionnelles tendant ala
prolongation de la vente a terme conditionnel et droit d'emption de I'acte no 5'492 et de
I'inscription de la prolongation au Registre foncier, telles que requises aux chiffres| et 11
ci-dessus, sont confirmées." Le 25 octobre 2010, |a requérante a déposé une autre requéte
de mesures préprovisionnelles et provisionnelles, dont les conclusions étaient identiques a
celles de sarequéte du méme jour mais concernaient I'acte notarié no 5'493, relatif aux
parcellesnos|...] et[...], propriétés del'intimé Q. . Dans un courrier du 27 octobre
2010, le consell del'intimé et de [...] aconclu au rejet des requétes préprovisionnelles et
provisionnelles du 25 octobre précédent et a subsidiairement requis des slretés au sens de
I'art. 107 CPC-V D (Code de procédure civile vaudois du 14 décembre 1966; RSV 270.11) a
hauteur de 10'000'000 francs. Par avis du 27 octobre 2010, le juge instructeur arejeté les
deux requétes de mesures préprovisionnelles du 25 octobre précédent. ) Lors d'une
audience de mesures provisionnelles du 17 novembre 2010, |a requérante a déclaré modifier
laconclusion 11 de sarequéte en ce sens que "le Conservateur du Registre foncier est requis
de prolonger I'annotation [...] sur les parcellesnos|...] et [...] delacommunede]...] avant
I'échéance de I'acte de vente, mentionné au chiffre | ci- dessus, (réd. : et d'inscrire) la
prorogation de la caducité de |'acte notarié no 5'492 et du droit d'emption y figurant en
faveur de G. SA jusqu'au 31 décembre 2015, subsidiairement jusqu'au 31
décembre 2012". Larequérante a déclaré modifier de maniere similaire les

- 17 - conclusions de ses deux autres requétes, sagissant des parcellesnos|...], [...] et[...]
ainsi que des actes correspondants. A titre subsidiaire, la requérante a conclu, dans chacune
de sestrois requétes, a ce qu'ordre est donné au Conservateur du Registre foncier d'annoter
une restriction au droit d'aliéner au sensdel'art. 960 al. 1 ch. 1 CC (Code civil suisse du 10
décembre 1907; RS 210) sur lesparcellesnos|...] et [...] delacommunede][...] en faveur de
G. SA jusqu'adroit jugé dans la cause au fond. La requérante a précisé que ses
conclusions |l modifiées et ses conclusions subsidiaires valaient également conclusions
préprovisionnelles. Toujours au cours de I'audience du 17 novembre 2010, I'intimé,
représentant également [...], a conclu, avec dépens, au rejet de I'entier des conclusions,
subsidiairement, dans |'hypothese de I'admission des conclusions des requétes, a ce qu'il
plaise alacour ordonner ala partie requérante fournir des sliretés au sens de |'art. 107
CPC-VD dans un délai de cing jours dés notification des dispositifs des ordonnances, et,
plus subsidiairement, dans un délai de quinze jours dés notification des décisions motivées a
hauteur de la somme de 43'410'658 fr. 20. Le juge instructeur a confirmeé aux parties que les
trois requétes seraient traitées lors de I'audience du 17 novembre 2010 et qu'une seule
ordonnance serait rendue. Il lesainformées que le dossier [...] avait été produit, avec celui
des mesures provisionnelles requises par I'intimé Q. le 19 aolt 2010. Au cours de
I'audience, I'intimé aadmis qu'il prenait des réservations sur des appartements du projet, en
faisant verser des arrhes de 20'000 fr.; ce fait a été confirmé par les témoins C. et
D. . L'intimé a également confirmé que le permis de construire relatif alaparcelle
no [...] était entré en force aprés qu'il avait payé ala commune de [...] une somme d'environ
600'000 francs.

- 18 - Lareguérante adéclaré qu'elle n'avait pasfait valoir les droits d'emption prévus dans
les contrats de vente aterme du 24 juin 2008, mais qu'elle avait I'intention de les exercer. d)
Par ordonnance de mesures préprovisionnelles et provisionnelles du 17 novembre 2010, le
juge instructeur arejeté la requéte de mesures préprovisionnelles déposée al'audience du



méme jour par G. SA, rejeté les requétes de mesures provisionnelles déposeées les

21 et 25 octobre 2010 par G. SA et argeté toutes autres ou plus amples
conclusions.

E. 13

Par courrier du 22 novembre 2010, larequérante ainformé le notaire J. guelle

exercait le droit d'emption qui lui avait été accordé par I'acte notarié no 5'494 du 24 juin
2008. Afin de permettre son exécution, la requérante a annonceé son intention de verser, d'ici
au 24 novembre suivant, sur le compte no [...] ouvert par I' [...] auprésd' [...], le montant
total de 9'364'238 fr., soit 7'600'000 fr. au titre du solde du prix de vente (400'000 fr. ayant
déa été versé au notaire précité), 323'000 fr. représentant les intéréts du 26 novembre 2009
au 26 novembre 2010, 1'091'238 fr. correspondant a la quote-part des travaux effectués et
frais engagés araison du chiffre VII de|'acte et 350'000 fr. atitre de provision de droit de
mutation et de frais de notaire. Dans un courrier du 24 novembre 2010, la requérante a

annoncé au notaire B. son intention de verser sur le compte del’ [...], rubrique
B. , le montant de 4'119'420 fr. 20 destiné & couvrir lesfrais et honoraires dus a
Q. al'occasion du transfert de propriété des parcellesno [...] a[...] aux conditions

arrétées par les actes notariés 5'492 et 5'493. Larequérante précisait qu'elle estimait avoir
satisfait atoutes les conditions permettant |'exécution du droit d'emption sur la parcelle no
[...]. A lademande de larequérante, une séance a été organisée al'étude du notaire

J. le 24 novembre 2010. L'intimé ne sétant pas

- 19 - présenté, le notaire précité a établi un constat de carence, dont il résulte notamment ce
qui suit: "(...) I. CONSTAT a) Monsieur [...] Sest présenté ce jour a quinze heures, pour le
compte de la société G. SA, comparante, al'Etude du notaire J.

soussigné. b) Maitre B. , Notaire a[...], déclare que la somme totale de quatre
millions cent dix-neuf mille quatre cent vingt francs et vingt centimes (fr. 4'119'420,20) a
été versée et se trouve en cet instant sur le comptedont I' [...] est titulaire auprés delaf...],
(...), sousrubrique « notaire B. », pour le compte de la société G. SA,
comparante, relative aux dispositions des chapitres « TRAVAUX EFFECTUES ET FRAIS
ENGAGES » des actes de vente a terme objet respectivement des minutes numéros 5492 et
5'493 du notaire J. soussigné. ) Le notaire J. soussigné déclare que la
somme totale de neuf millions trois cent soixante-cing mille francs (fr. 9'365'000.--) a é&té
versée et se trouve en cet instant sur le comptedont I'[...] est titulaireauprésd' [...]., (...),
sous rubrique « notaire J. », pour le compte de la société G. SA,
comparante, relative au solde du prix et aux dispositions du chapitre « TRAVAUX
EFFECTUES ET FRAIS ENGAGES » de I'acte de vente a terme objet de la minute numéro
5'494 du notaire J. soussigné. (...)"

E.14

a) Par reguéte de mesures préprovisionnelles et provisionnelles du 25 novembre 2010,

Q. aconclu, avec suite de frais et dépens, a ce qu'il suit : "l.- Faire interdiction au
conservateur du registre foncier de[...] dinscrire comme propriétaire G. SA,
respectivement tout tiers cessionnaire de la susdite société, des parcelles|...], [...], [.--], [--]
et[...] delacommunede]...], en propriété de Q. , respectivement de|...], en
exécution des ventes a terme conditionnelles et / ou droit d'emption selon minutes notariées
J. 5492, 5493 et 5494, jusqu'a décision judiciaire contraire; I1.- Faire interdiction
atout notaire, en particulier aMe J. , otaire a[...], dinstrumenter un acte de



transfert, respectivement tout droit d'emption concernant : - laparcelle[...] delacommune
de[...] selon I'acte de vente a terme conditionnelle et droit d'emption notarié J. du
24 juin 2008 (minutes 5494) - lesparcelles|...] et [...] delacommunede|...] selon I'acte de
vente a terme conditionnelle et droit d'emption notarié J. du 24 juin 2008 (minute
5492) - ainsi que les parcelles|...] et [...] delacommunede]...] selon I'acte de vente aterme
conditionnelle et droit d'emption notariél. du 24 juin 2008 (minutes 5493) en
faveur de G. SA, respectivement de toute société cessionnaire. ce jusqu'a décision
judiciaire contraire."

- 20 - Lemémejour, le juge instructeur a rendu une ordonnance de mesures
préprovisionnelles interdisant au Conservateur du Registre foncier de I'Office de Nyon
d'inscrire comme propriétaire G. SA, respectivement tout tiers cessionnaire de la
susdite société, des parcellesnos|...], [...], [...], [.-] et[...] delacommune de[...], propriété
de Q. , respectivement de [...] en exécution des ventes a terme conditionnelles
et/ou droit d'emption selon minutes notariées J. 5492, 5'493 et 5'494, jusgu'a
décision contraire, et rejetant toutes autres ou plus amples conclusions. Par ordonnance du
29 novembre 2010, le juge instructeur ainformé les parties qu'il avait reconsidéré sa
décision du 25 novembre 2010, |es mesures préprovisionnelles étant rejetées et
I'ordonnance du 25 novembre 2010 annulée. b) Par requéte de mesures préprovisionnel les et
provisionnelles du 30 novembre 2010, la requérante G. SA aconclu ace qu'ordre
soit donné au Conservateur du Registre foncier de Nyon d'annoter une restriction au droit
daliéner au sensdel'art. 960 a. 1 ch. 1 CC sur laparcelle no [...] delacommunede[...] en
faveur de G. SA, jusqu'adroit jugé dans la cause au fond. Par tél écopie du méme
jour, l'intimé Q. Sest oppose alarequéte précitée, concluant alibération. Par
ordonnance de mesures préprovisionnelles du 30 novembre 2010, le juge instructeur a
ordonné au Conservateur du Registre foncier de I'Office de Nyon d'inscrire une restriction
du droit d'aiéner sur laparcelle no [...] du Registre foncier, Office de Nyon, propriété de
I'intimé. Par courrier du 30 novembre 2010 transmis par porteur au notaire J. ,la
requérante lui a demandé de faire inscrire sans délai la requérante en qualité de propriétaire
delaparcelleno[...] delacommune de]...], précisant qu'elle avait satisfait a toutes les
conditions

- 21 - posées dans I'acte que le notaire précité avait instrumenté. Se référant au constat de
carence du 24 novembre 2010, la requérante aindiqué que le montant de 9'365'000 fr. se
trouvait toujours sur le compte désigné par ce méme constat. L 'intimé sest déterminé par
télécopie du 30 novembre 2010, exposant qu'il avait dénoncé le 28 mai 2010 |'acte
instrumenté par le notaire J. . Pour autant que cette dénonciation ft valable, il n'y
avait, selon lui, pluslieu ni adroit d'emption, ni arestriction du droit d'aiéner. |l aprécisé
gue le droit d'emption était un accessoire du contrat, qui n'avait pas été exécuté dans le délai
du ler novembre 2010 stipul € dans |'acte instrumenté par le notaire précité. Par avis du
méme jour, le juge instructeur ainformé les parties que les requétes de mesures
provisionnelles seraient traitées lors de I'audience du 15 décembre 2010. Par télécopie du 15
décembre 2010, le notaire J. aconfirmé au conseil de I'intimé que la somme de
9'365'000 fr. avait été retournée a qui de droit, valeur au 29 novembre 2010, par ordre du 30
novembre 2010. b) Lors de I'audience du 15 décembre 2010 devant e premier juge,

I'intimé, constatant que sa requéte du 25 novembre précédent avait perdu tout objet, a
déclaré laretirer séance tenante, la procédure déposée le 25 novembre 2010 valant
déterminations concernant la requéte de mesures provisionnelles de la requérante du 30



novembre 2010. Il aconclu alibération et, trés subsidiairement, a ce que la requérante soit
astreinte au versement atitre de sliretés d'un montant de 10'000'000 fr., dans un délai de
quinze jours dés notification de la décision de mesures provisionnelles, ce avec suite de
frais et dépens. Larequérante a conclu, avec dépens, au rejet de ces conclusions.

- 22 - Au cours de cette audience, le témoin [...] anotamment déclaré qu'il était employé par
T. , Qui avait éé mandatée par larequérante, et que la société préecitée avait créele
fondsimmobilier T. , ce dernier n‘ayant toutefois pas été "lancé" en raison dela
crise économique. Compte tenu des liens qui unissent ce témoin alareguérante, ses
déclarations n'ont été retenues que dans la mesure ou elles étaient corroborées par un autre
élément au dossier. |l en est alé de méme du témoignage de[...], qui adéclaré avoir été
mandaté par |a requérante pour étudier et diligenter le projet immobilier litigieux et qui a
admis"en vouloir" al'intimé. Selon ce dernier, il faudrait encore créer une servitude de
passage pour gue le permis de construire concernant la parcelle no [...] soit en force. Il avait
par ailleurs présenté un acheteur al'intimé, mais|'affaire ne sétait pasfaite.

E. 15

En substance, le premier juge a considéré que le droit d'emption apparaissait avoir été un
accessoire de la promesse de vente, garantissant les droits de |'acquéresse. Or, si |'échéance
du droit d'emption était fixée au ler décembre 2010, |'exécution de la vente devait avoir lieu
le 1er novembre 2010 ou a une date antérieure prévue par les parties. Le droit d'emption
n'étant pas indépendant, on ne pouvait considérer qu'il aurait survécu ala caducité du
contrat au 1er novembre 2010 et pouvait encore étre exercé entre le 1er novembre et le ler
décembre 2010, alors que la vente ne serait pas intervenue ala premiére de ces dates. En
outre, le premier juge a estimé que |'appelante n'avait pas rempli entiérement son obligation
de fournir une couverture de garantie financiere conforme al'art. VI du contrat de vente, la
somme de 4'119'420 fr. 20 étant seulement en possession du notaire B. , mais pas
consignée atitre de slreté auprés de cet officier public. C. Sur |a base des piéces produites
par les parties et des témoignages recueillis al'audience d'appel, la cour de céans compléte
I'état de fait de I'ordonnance entreprise de la maniere suivante :

- 23 - 1. Par acte notarié[...] du ler décembre 2010, Q. et [...] ont vendu
conditionnellement les parcellesnos[...], [...], [...] €t [...] pour le prix de 37'170'792 fr. &
[...], lavente éant subordonnée en particulier ala condition que tous les droits d'achat dont
I'appelante est bénéficiaire sur les parcellesnos|...] a[...] en vertu des actes de vente signés
le 24 juin 2008 sous numéros 5'492 et 5'493 des minutes du notaire J. soient
caducs ou annulés, qu'aucune restriction du droit d'aliéner ne soit inscrite sur les parcelles
vendues, les annotations d'emption en faveur de I'appelante sur les parcellesnos|...] et [...]
n'apparaissant plus au registre foncier. Par acte notarié J. du ler décembre 2010,
I'intimé aconclu avec[...], a[...], une vente a terme conditionnelle et droit d'emption portant
sur laparcellen® [...] delacommunede]...] pour le prix de 11'300'000 francs. Cette vente
est soumise ala condition que les annotations[...] - savoir le droit d'emption en faveur de
I'appelante - et [...] - savoir larestriction du droit d'aliéner objet de |a présente procédure
provisionnelle - soient purement et simplement radiées au Registre foncier. Dans
I'hypothése ou la condition n'était pas réalisée et aucun acte de prolongation signé d'ici au
15janvier 2013 au plustard, lavente serait purement et simplement caduque, sans
indemnité (ch. V del'acte du ler décembre 2010). 2. A l'audience de ce jour, la cour de
céans a entendu comme témoins N. , courtier en immobilier, B. , hotaire,
F. , avocat, et M. , administrateur de[...], dont les déclarations sont



résumees ci-dessous. @) Le témoin N. atravaillé del'année 2008 al'année 2010

comme responsable des acquisitions et des ventes pour lasoci&té T. Al est
intervenu dans cette affaire atitre d'analyste de projets et de responsable du montage des
négociations et transactions avec Q. et représentait également G. SA.

- 24 - Letémoin adéclaré qu'il sagissait d'un projet global portant sur les cing parcelles nos
[..]a[..] et]...]. L'interaction était claire entre lesimmeubles et la vente n'était pas possible
sans avoir obtenu le permis de construire pour le batiment 4. L'acte de vente se référait
d'ailleurs au permis de construire requis durant I'année 2005 et qui concernait également ce
batiment. Selon sesdires, Q. aconvoqué les parties pour |'exécution de lavente
en affirmant avoir obtenu le permis de construire pour I'entier du projet. Toutefois, le
permis de construire obtenu ne portait que sur les bétiments 1 a 3 et sur le sous-sol et le
parking du bétiment 4, ce qui faisait une grande différence dans la substance du projet. Le
témoin arelaté que lors de la séance du 8 avril 2010, Q. avait d'emblée refusé les
garanties fournies en prétextant qu'il ne sagissait pas de garanties bancaires alors que |'acte
de vente ne précisait rien detel. Il lesrefusait sur le moment pour vérifier leur validité. Le
témoin a également expliqué qu'ils avaient fait appel au notaire B. , d'une part,
pour préparer et assurer la partie formelle et, d'autre part, parce qu'ils n‘avaient pas
confiance en le notaire J. . Selon ses dires, le notaire B. disposait de
I'entier de I'argent sur un compte V. qu'il pouvait transférer au notaire

J. .Q. aalors soutenu que I'argent n'était pas a disposition tel qu'il le
souhaitait, a savoir sur le compte du notaire J. . Letémoin agouté qu'il avait regu
unfax 212:30 de Q. qui réclamait en sus le paiement de factures pour environ
1'000'000 fr. lors de la séance. A défaut, |'acte de vente ne serait pas exécuté. Selon le
témoin, le paiement de ces frais ne constituait pas une condition préalable al'exécution de
I'acte de vente. b) Le témoin B. aconfirmé que lors de la séance du 8 avril 2010, il
disposait de |'argent correspondant au solde du prix de vente sur un compte fonds clients a
la[...]. Il aexpliqué sétre préalablement arrangé avec M. [...], collaborateur ala

V. , pour effectuer le transfert &la minute, avant ou pendant la lecture de I'acte. |1
n'avait quaindiquer le montant sur le fax et I'envoyer. Selon ses dires, I'ordre de transfert
n'a pas été donné en raison de la discussion sur les

- 25 - garanties afournir, les parties n'étant pas d'accord sur laqualité de celle- ci. Sans ce
probleme, le transfert aurait été fait et I'acte signé. La garantie litigieuse consistait en un
cautionnement plus un montant qui devait rester consigné chez lui. Le témoin a précisé qu'a
ladate du 8 avril 2010, il disposait d'un montant de 10'100'000 fr., le solde du prix de vente
étant d'environ 7'000'000 francs. La somme a disposition couvrait donc largement le solde
du prix de vente ainsi que lagarantie. ¢) Le témoin F. , voisin direct des parcelles
litigieuses, a expliqué étre intervenu dés I'année 2004 en sopposant au plan de quartier et
avoir signé une convention avec lacommune de[...] concernant Ia" [...]" contre le retrait de
son opposition. Celle-ci prévoyait la cession d'une partie de terrain ala commune pour la
construction d'un tunnel sous lafuture route " [...]" en échange de I'inscription d'un droit de
passage en sa faveur. Cette servitude devait grever deux ou trois parcelles en tout cas. Le
témoin a précisé que la levée de son opposition au mois de septembre 2008 mentionnait que
les propriétaires des parcelles avaient accepté I'inscription de cette servitude et que le
permis de construire n'entrerait en force qu'aprés I'inscription de celle-ci. Le 21 juin 2011, la
servitude a été inscrite par les nouveaux acquéreurs. Celle-ci ne concernait pas la parcelle
n°[...]. d) Letémoin M. est chargé de |'aspect commercialisation du projet



immobilier depuis le mois de décembre 2010 pour le compte de[...]. Il aexpliqué que
lorsque la société aacquis les parcellesnos[...] a[...], le permis de construire pour le
batiment 4 n'avait pas encore été délivré. La société a acquis ces parcelles afin de construire
ce batiment. Le permis de construire pour la partie hors terre du béatiment 4 est aujourd hui
entré en force. Endroit : |. L'appel a été formé en temps utile, dans le délai de dix jours dés
lanotification de I'ordonnance querellée (art. 112 al. 1 CPC-VD), étant

- 26 - précisé que le moyen de droit exercé al'encontre d'une décision est régi par le droit en
vigueur au moment de la communication de cette décision (art. 405 al. 1 CPC [Code de
procédure civile suisse du 19 décembre 2008; RS 272]). Cette communication peut
notamment intervenir par la notification d'un dispositif écrit, méme si cette notification n'a
pas pour effet de provoquer I'écoulement du délai de recours et que I'expédition motivée
n'intervient qu'ultérieurement, apres I'entrée en vigueur du nouveau droit (ATF 137 111 127
c. 2, JT 2011 11 226). Comme la notification du dispositif de I'ordonnance entreprise est
intervenue avant le ler janvier 2011, c'est I'ancien droit de procédure civile qui est
applicable au présent appel et c'est la cour civile qui est compétente pour en trancher (art.
111 al. 1 CPC-VD), méme si les motifs de I'ordonnance ont été adresses pour notification
aux parties au mois de juin 2011. De méme, c'est sous I'angle du droit de procédure en
vigueur avant le ler janvier 2011 qu'il faut examiner si les conditions d'annotation au
registre foncier d'une restriction du droit d'aliéner sont réunies, conformément al'art. 404 al.
1 CPC (Tappy, CPC commenté, n. 9 ad art. 404 CPC). L'art. 960 al. 1 ch. 1 CC qui permet
de faire annoter une restriction du droit d'aliéner un immeuble lorsqu'il Sagit de conserver
des droits litigieux ou des prétentions exécutoires n'est pas assorti de régles de procédures
particulieres, de sorte que c'est le droit de procédure cantonal qui doit le mettre en oeuvre
(TF 4P.97/2004 du 23 juin 2004 c. 3.1). II. Comme I'arappel € le premier juge, des mesures
provisionnelles peuvent étre ordonnées en tout état de cause, méme avant I'ouverture
d'action, en cas d'urgence (art. 101 al. 1 ch. 1 CPC-VD), pour protéger le possesseur dans
ses droits (let. @), pour prévenir tout changement al'état de I'objet litigieux (let. b) ou pour
écarter la menace d'un dommage difficile aréparer (let. c) et méme sans urgence, dans les
cas prévus par laloi civile (art. 101 a. 1 ch. 2 CPC-VD). Selon I'art. 102 al. 1 ch. 6
CPC-VD notamment, le juge peut, atitre provisionnel et dansles

- 27 - casprévus al'art. 101 CPC-VD, ordonner une annotation au registre foncier en vertu
del'art. 960 al. 1 ch. 1 CC. Deslors que |'ordonnance provisionnelle doit, de par sa nature,
étre prononcée rapidement, il n'est ni possible ni nécessaire d'apporter au juge la preuve que
le procés est réellement fondé; pour laméme raison, on ne saurait exiger d'aucune partie la
preuve stricte de ses allégations. A ce stade, |e juge devra se contenter d'un certain degré de
vraisemblance ou d'une présomption sérieuse (ATF 118 11 376 ¢. 3, JT 1995 | 35; ATF 97 |
481 c. 3a, JT 1972 | 494; Poudret/Haldy/Tappy, Procédure civile vaudoise, 3éme éd., n. 1
ad art. 101 CPC-VD; Pelet, Réglementation fédérale des mesures provisionnelles et
procedure civile cantonal e contentieuse, these Lausanne 1986, n. 61; Berti, Vorsorgliche
Massnahmen im Schwei zerischen Zivilprozess, in RDS 1997 Il 171, n. 89). Au stade des
mesures provisionnelles, le juge examine ains atitre préliminaire et sommairement si le
droit matériel invoqué existe et si le proces a des chances de succes. Quelle que soit la
nature des conclusions prises ou a prendre au fond, |a partie requérante doit rendre
vraisemblable |'existence de ce droit et montrer que les conditions matérielles d'une action
en justice sont bien réunies (ATF 100 la 18 c. 4a, JT 197511 80; ATF 971 481 c. 33, JT
19721 494; JT 1994 111 116 c. 5). Le degré de vraisemblance requis, de méme que le



caractéere plus ou moins sommaire de |'examen du fondement juridique de la prétention,
ressortissent al'appréciation du juge qui doit adapter ses exigences al'ensemble des
circonstances du cas d'espéece. |l tiendra compte, notamment, de la nature des faits
constatés, de I'urgence de la situation et de I'importance du préjudice que la protection
envisagée ou son défaut risguerait d'occasionner al'une ou |'autre des parties (Pelet, op. cit.,
nn. 58 et 66). Les mesures provisionnelles doivent ainsi étre refusées lorsque la demande au
fond ne présente aucune chance de succes (JT 1988 |11 109 c. 3). Sagissant d'une restriction
daliéner del'art. 960 a. 1 ch. 1 CC, il suffirait méme de rendre vraisemblable |a possibilité
d'une issue favorable de I'action (JT 1994 I11 116 c. 5).

- 28 - l1l. Le premier juge alaissé ouverte la question de lavalidité de larésiliation du
contrat de vente du 24 juin 2008 portant sur la parcelle n® [...] effectuée par I'intimé par
courrier du 28 mai 2010 et a considéré que |'appel ante n'avait pas rendu vraisemblable sa
prétention au fond. Selon son analyse, le droit d'emption ne serait pas indépendant du
contrat de vente et n'aurait pas survécu ala caducité du contrat au ler novembre 2010.
L'appelante n'aurait en outre pas rempli entierement son obligation de fournir une
couverture de garantie financiére conforme al'art. VI du contrat de vente, condition qui
était nécessaire alavalidité de I'exercice du droit d'emption. Cette interprétation ne saurait
toutefois étre confirmée. Tant le premier juge que les parties ont en effet considéré que le
contrat de vente du 24 juin 2008 était caduc au ler novembre 2010 sans toutefois procéder &
une interprétation des clauses contractuelles. I convient déslors au préalable d'examiner la
portée de l'art. V relatif alacaducité du contrat en cas de réalisation de la condition stipulée
al'art. V1. 1V. a) Pour apprécier laforme et les clauses d'un contrat, il y alieu de rechercher
laréelle et commune intention des parties, sans Sarréter aux expressions ou dénominations
inexactes dont elles ont pu se servir, soit par erreur, soit pour déguiser la nature véritable de
laconvention (art. 18 al. 1CO). Si lavolonté réelle des parties ne peut pas étre établie ou si
les volontés intimes divergent, le juge doit interpréter les déclarations et les comportements
selon le principe de la confiance, en recherchant comment une déclaration ou une attitude
pouvait étre comprise de bonne foi en fonction de I'ensemble des circonstances
(interprétation dite objective). Le juge part en premier lieu de lalettre du contrat. En
principe, les expressions et termes choisis par |es cocontractants doivent ére compris dans
leur sens objectif. Toutefois, il ressort de l'art. 18 a. 1 CO que le sens d'un texte, méme
clair, n'est pas forcément déterminant. Méme si la teneur d'une clause contractuelle parait
limpide a premiere

- 29 - vue, il peut résulter d'autres conditions du contrat, du but poursuivi par les parties ou
d'autres circonstances que le texte de la clause litigieuse ne restitue pas exactement le sens
de I'accord conclu. Ainsi, I'interprétation objective seffectue non seulement d'aprés le texte
et le contexte des déclarations, mais aussi sur le vu des circonstances qui les ont précédées
et accompagnées. Cela étant, il n'y apas lieu de sécarter du senslittéral du texte adopté par
les cocontractants lorsqu'il n'existe aucune raison sérieuse de penser qu'il ne correspond pas
aleur volonté. Subsidiairement, si I'interprétation selon le principe de la confiance ne
permet pas de dégager le sens de clauses ambigués, celles-ci sont ainterpréter en défaveur
de celui qui les arédigées, en vertu de laréegle "in dubio contra stipulatorem" (TF
4A_663/2010 du 28 février 2011 c. 2.1; ATF 136 111 186 c. 3.2.1, SJ120101 317; ATF 135
[11 295 c. 5.2, SJ2009 | 396). b) En I'espéce, le premier paragraphe de l'art. VV du contrat de
vente du 24 juin 2008 stipule ce qui suit : "La caducité de la présente convention est fixée
au premier novembre deux mille dix". Cette disposition ne spécifie toutefois pas ce qu'il



advient du contrat en cas de réalisation de la condition suspensive (art. 151 CO) prévue a
I'art. VI, savoir 'octroi du permis de construire, avant le ler novembre 2010, comme C'est e
cas en I'espece. Or, si le contrat de vente prenait automatiquement fin par simple
écoulement du temps e 1er novembre 2010 et ce malgré laréalisation de la condition
précitée, celasignifierait que les parties auraient la possibilité de I'exécuter avant cette date,
volontairement, mais que si I'une d'elles sy refusait, |'autre n'aurait pas la possibilité d'agir
en exécution. En effet, le contrat deviendrait de toute maniére caduc avant que la partie qui
voudrait le voir exécuté ait eu le temps d'en obtenir I'exécution par voie judiciaire. Si les
parties avaient voulu prévoir une telle solution, elles auraient di le stipuler plus clairement,
en particulier dans ce type d'acte notarié, car €lle déroge de maniére notable au droit
dispositif en matiere de vente, ou les parties a un contrat de vente valable peuvent en obtenir
I'exécution par voie d'action.

- 30 - Unetelleinterprétation est également infirmée par laformulation des autres
dispositions de I'acte, qui démontrent que les parties se sont clairement réservées le droit
d'exiger I'exécution du contrat de vente. L'art. VIII relatif au transfert au registre foncier
stipule ainsi que "deés lors que la condition convenue ci-dessus seraréalisée, (...), chacune
des parties pourra demander I'exécution de lavente". L'art. I X concernant la clause pénale
prévoit que "la partie non défaillante pouvant exiger alafois que le contrat soit exécuté et
gue la peine soit acquittée”. L'insertion par les parties dans le contrat de l'art. VV sur la
caducité nevise ainsi qu'a préciser la condition prévue al'art. VI en ce sens que le permis de
construire doit étre délivré, de maniere définitive et exécutoire, avant une certaine date,
savoir le 1ler novembre 2010. Les parties n'ont en effet pas voulu attendre indéfiniment
I'obtention éventuelle d'un permis de construire définitif et exécutoire. Le fait que ces deux
dispositions soient intimement liées ressort d'ailleurs clairement de la formulation des
clauses contractuelles. Le second paragraphe de I'art. V prévoit en effet un report de la
caducité du contrat au 1er novembre 2012 en cas de non-réalisation de la condition d'ici au
ler novembre 2010 alors que les effets de la caducité du contrat ne sont exposés qu'au
troisiéme paragraphe de l'art. V1 relatif alacondition. Enfin, I'art. 1V relatif al'exécution du
contrat prévoit que la vente sera exécutée dans les trente jours apres la réalisation des
conditions ci-apres, soit desart. V et V1. L'utilisation de I'expression "des conditions"
confirme le lien entre les clauses précitées. D'ailleurs, si I'on considérait les art. V et VI
comme des dispositions indépendantes I'une de I'autre, il serait contradictoire que
I'acquéresse, en possession du permis de construire, puissent faire exécuter dans les trente
jourslavente en cas de caducité de la convention selon le premier paragraphe de l'art. V.
C'est donc bien sous cet angle, soit en rapport avec |I'avénement de la condition stipulée a
I'art. VI, que la date butoir du ler novembre 2010 prévue al'art. V peut avoir un effet de
caducité.

- 31 - Auvudecequi précéde, il faut conclure, au stade des mesures provisionnelles, qu'a
partir du moment ou la condition de I'art. VI sest réalisée avant la date de caducité, le
contrat de vente du 24 juin 2008 n'a pas cessé de produire ses effets au 1er novembre 2010
(art. 151 al. 2 CO) et les deux parties peuvent en demander I'exécution, cas échéant par le
truchement d'une action en exécution. |l reste deslors a déterminer si I'intimé sest
valablement départi du contrat par courrier du 28 mai 2010. V. a) Conformément al'art. 214
al. 1 CO, qui sapplique par analogie en matiére immobiliére, le vendeur ale droit de se
départir "sans autre formalité€" d'un contrat de vente d'immeuble, lorsque I'acheteur aurait di
payer le prix aun terme fixé, mais ne sest pas acquitté en temps utile. 1l n'est pas tenu de lui



impartir un délai supplémentaire pour sexécuter; il doit néanmoins I'aviser immeédiatement
Sil veut faire usage de ce droit (art. 214 al. 2 CO), soit aussi rapidement que possible selon
la marche habituelle des affaires et les circonstances particulieres de I'espece (ATF 96 11 47,
JT 19711 525; Tercier/Favre, Les contrats spéciaux, 4eme éd., nn. 980, 982 et 983; Venturi,
Commentaire romand, Code des obligations, nn. 1, 3, 6 et 7 ad art. 214 CO). L'immédiateté
doit sapprécier a compter du début de lademeure : en cas de vente aterme fixe, la
résolution doit ainsi étre déclarée "immédiatement” dés que le terme est atteint sans que le
paiement ait été exécuté, et, a défaut de terme fixe, une fois écoulé un temps de réaction
approprié suite al'interpellation (Venturi, op. cit., n. 7 ad art. 214 CO). Le vendeur qui ne
fait pas usage de la possibilité prévue al'art. 214 CO peut toujours procéder selon les art.
107 ssCO (SJ 1988 p. 482; Tercier/Favre, op. cit., n. 984). Aingi, lorsgue |'une des parties
est en demeure dans un contrat bilatéral, I'autre partie peut lui fixer un délai convenable
pour sexécuter (art. 107 al. 1 CO), et si I'exécution n'est pas intervenue al'expiration de ce
délal, le créancier qui en fait la déclaration immédiate peut se départir du contrat (art. 107
al. 2 CO). Larésolution du

- 32 - contrat peut étre annoncée dga avant |'expiration du délai, pour le cas ou I'exécution
n'interviendrait pas; en particulier, elle peut étre combinée avec lafixation du délai (TF

4A 23/2011 du 23 mars 2011 c. 4). Lafixation d'un délai au débiteur n'est pas nécessaire
lorsqu'il ressort de I'attitude du débiteur que cette mesure serait sans effet, lorsque, par suite
de lademeure du débiteur, |'exécution de |'obligation est devenue sans utilité pour le
créancier ou lorsgue aux termes du contrat |'exécution doit avoir lieu exactement a un terme
fixe ou dans un délai déterminé (art. 108 CO). b) En I'espéce, il n'a pas été rendu
vraisemblable qu'ala date de larésiliation du contrat de vente du 24 juin 2008 par |'intimé,
soit le 28 mai 2010, |'appelante était en demeure de payer le solde du prix de vente d'un
montant de 7'600'000 fr. ou de fournir une garantie de couverture financiére pour un
montant de 5'210'658 fr. 20. En effet, le point de savoir si les deux actes de cautionnement
d'un montant total de 4'119'420 fr. 20 offerts par |'appelante, lors de la séance du 8 avril
2010, étaient conformes au texte de I'art. V11 du contrat de vente, qui ne précise nullement
laforme que doit revétir la garantie de couverture financiére, reléve de la procédure au fond
et devrafaire I'objet d'une procédure probatoire compléte avant de pouvoir étre tranché. I
n'est pas rendu vraisemblable a ce stade que ces actes de cautionnement étaient insuffisants.
Par ailleurs, selon ses déclarations al'audience de ce jour, e notaire B. disposait
pour le compte de |'appelante d'un montant de 10'100'000 fr., qui pouvait étre transféré
immédiatement al'intimé et qui couvrait le solde du prix de vente ainsi que le solde a
garantir d'un montant de 1'091'238 francs. A cet égard, la cour retient ce témoignage qu'elle
juge probant. Dés lors, ala date convenue par les parties pour |'exécution de la vente, soit le
8 avril 2010, I'appelante a offert d'exécuter ses obligations. De surcroit, le fait que les
parties aient convenu de différer I'exécution du contrat de vente al'issue de la séance du 8
avril 2010, sans toutefois préciser jusqu'a quelle date, exclut toute demeure de |'appel ante.
A cet égard, dans son courrier du 6 avril 2010 al'appelante, le

- 33 - conseil de l'intimé n'afait que proposer de reporter la réunion concernant la parcelle
n° [...] au 12 mai 2010 et il ne ressort pas du constat de carence établi a cette date par le
notaire J. , i d'ailleurs des témoignages, que cette séance concernait non
seulement les parcellesn® [...] &J...] et [...] mais également laparcellen® [...]. A supposer
méme que lareguérante ait été en demeure, I'intimé n'a pas rendu vraisemblable qu'il aurait
résilié le contrat de vente, le 28 mai 2010, dans le respect des conditions de I'art. 214 CO ou



des art. 107 et 108 CO. Il neressort ainsi pas de I'instruction que I'intimé aurait
"immédiatement" avisé |'appelante qu'il se départissait du contrat, ni méme qu'il aurait fixé
al'appelante un délai supplémentaire pour exécuter ses obligations ou qu'il était dispensé de
lefaire déslors qu'elle n'avait pas I'intention de sexécuter. Dans lamesure ou il n'est pas
rendu vraisemblable que le contrat de vente a été valablement résilié le 28 mai 2010 mais au
contraire qu'il n'a pas cessé de produire ses effets au ler novembre 2010 (suprac. 1V),
I'appelante est vraisemblablement en droit d'exiger son exécution, partant le transfert de
propriété de laparcellen® [...], et ce indépendamment de |'exercice du droit d'emption prévu
al'art. X1l par I'appelante. Au vu de ce qui précede, |'appel formé par G. SA doit
étre admis et I'ordonnance de mesures provisionnelles du 24 décembre 2010 réformée, en ce
sens gqu'ordre est donné au Conservateur du registre foncier de I'office de Nyon d'inscrire en
faveur de G. SA une restriction du droit d'aliéner laparcelle n® [...] delacommune
de[...], propriété de Q. , jusgu'adroit connu sur la cause opposant ces parties. V1.
a) Aux termes de I'art. 107 CPC-VD, la partie requérante fournit caution ou dépét pour
assurer les dommages-intéréts qui peuvent

- 34 - résulter des mesures provisionnelles ou préprovisionnelles (al. 1); suivant les
circonstances, €lle peut en étre dispensée (al. 2). L'octroi de sOretés, pour garantir
d'éventuels dommages- intéréts, est larégle lorsgue les mesures provisionnelles restreignent
I'activité d'une partie et peuvent lui causer un dommage (JT 1982 111 102; RSPI 1990 p. 81,
Poudret/Haldy/Tappy, op. cit., n. 1 ad art. 107 CPC-VD). Les sliretés peuvent avoir un effet
dissuasif et servir avérifier le sérieux de larequéte (JT 1994 111 53). Elles ne doivent
toutefois pas paralyser le droit ala protection provisionnelle (Pelet, op. cit., n. 133). Le juge
dispose d'un pouvoir d'appréciation. I peut renoncer aux siretés lorsque la probabilité que
les mesures savérent ultérieurement infondées est restreinte (Schlosser, Les conditions
d'octroi des mesures provisionnelles en matiére de propriété intellectuelle et de concurrence
déloyale, in Sic! 2005, pp. 339 ss, spéc. pp. 358-359; Pelet, op. cit., nn. 135-136). b) En
I'espéce, I'intimé conclut reconventionnellement a ce que I'appel ante fournisse des sliretés a
hauteur de 11'300'000 fr., montant correspondant au prix de vente de laparcellen® [...]
selon le contrat conclu le ler décembre 2010 entre l'intimé et [...]. Dans lamesure ou la
condition alaquelle est soumise |'acte précité doit étre réalisée avant le 15 janvier 2013,
sauf prolongation, I'intime ne risque pas de voir constater la caducité de cette vente avant
cette date. L'annotation d'une restriction du droit d'aliéner laparcellen® [...] auradeslors
principalement pour effet d'empécher provisoirement I'intimé de vendre ladite parcelle aux
S. et donc d'encaisser le montant de 3'300'000 fr., correspondant ala différence
entre les prix de vente de la parcelle n® [...] selon les contrats des 24 juin 2008 et ler
décembre 2010. La durée probable du proces au fond qui oppose les parties peut étre
estimeée a quatre ans compte tenu notamment de la complexité de I'affaire, des audiences
d'audition de témoins et de la mise en cauvre prévisible d'un expert. Le dommage potentiel
del'intimé consiste ainsi en

- 35 - I'intérét compensatoire de 5 % |'an sur le montant de 3'300'000 fr., calculé sur une
durée de quatre ans, soit un montant de 660'000 francs. Compte tenu du fait que I'objet du
litige porte sur I'exécution d'un contrat de vente immobiliére d'une valeur de 8'000'000 fr.,
de telles sliretés ne paraissent pas prohibitives et n'empéchent pas I'appelante de faire valoir,
dans les faits, sa prétention provisionnelle. L'appelante doit des lors étre astreinte a déposer
des sliretés d'un montant de 660'000 francs. VII. L'appelante G. SA obtient gain de
cause et aains droit a de pleins dépens alacharge del'intimé (art. 92 a. 1 CPC-VD). Au



vu des opérations effectuées et de la valeur litigieuse, les dépens d'appel sont arrétés a’5'000
fr. atitre de participation aux honoraires et débours du conseil de I'appelante.
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