VD_FINDINFO MP/2011/ 2 vom 14. Dezember 2010

VD Tribunal cantonal, 2010-12-14, FR

Queélle: https://mcp.opencaselaw.ch/entscheid/vd_findinfo MP__ 2011~ 2
FR: VD_FINDINFO MP/ 2011/ 2 du 14 décembre 2010

IT: VD_FINDINFO MP/ 2011/ 2 del 14 dicembre 2010

Regeste
INTERDICTION D'ALIENER, PROROGATION DE FOR | 960 CC, 5 LDIP

Erwagungen

E. 45

jours, soit pour le 5 septembre 2010." que les requérants ont refusé d'avaliser ce décompte
par courrier du 28 juillet 2010 et ont présenté une contre-proposition prévoyant le
versement préalable, au 31 juillet 2010, par I'intimé, de 1'000'000 fr. suivi de I'engagement
de pourparlers afin d'aboutir a un décompte final, que l'intimé a accepté la
contre-proposition par |'intermédiaire de Me F. , Ce que ce dernier a confirmeé aux
requérants par courrier du 2 aolt 2010, qu'il établit avoir payé aux requérants, par
I'intermédiaire de Me F. , le montant de 1'000'000 fr. le 10 ao(t 2010, que le 18
novembre 2010, le nouveau consell des requérants ainterpellé MeF. pour obtenir
copie de la cédule hypothécaire d'une valeur de 1'300'000 fr. consignée par devers lui selon
la convention du 16 février 2009, que Me F. arépondu le 19 novembre 2010 que,
2010, que le 7 décembre 2010, il a adressé un nouveau décompte au conseil des requérants
qui, compte tenu d'une créance d'intéréts de 757'368 fr., se solde par un montant de 852'506
fr. en faveur des requérants, compensés par diverses créances de |'intimé a hauteur de
906'968 fr. 90, soit un solde de 54'462 fr. 90 en faveur de ce dernier, qu'enfin, selon divers
extraits Internet du site[...] datés du 14 décembre 2010, il apparait que plusieurslots de PPE
envillede Z. sont a vendre, que les annonces mentionnent comme contacts la
gérance|...], uncertain[...] et une société[...] SA; considérant que larequéte a été déposee
le 18 novembre 2010, soit avant I'entrée en vigueur du Code de procédure civile du 19
décembre 2008 (ci-apres. CPC; RS 272), qu'ateneur de l'art. 404 CPC, les procédures en
cours al’ entrée en vigueur du CPC sont régies par |’ ancien droit de procédure jusqu’ala
cloture de I'instance, gque l'instance a donc été ouverte sous I'empire du Code de procédure
civile vaudois du 14 décembre 1966 (ci-apres. CPC-VD; RSV 270.11) et n'est pas close ace
jour, que le CPC-VD est dés lors applicable ala présente cause, qu'il en vade méme dela
loi fédérale sur le droit international privé du 18 décembre 1987 (ci-aprés. LDIP; RS 291,
cf. laregle transitoire contenue al'art. 197 de la nouvelle teneur de cette loi, entrée en
vigueur le 1 er janvier 2011); considérant que les requérants sont domiciliésen [...] et
I'intimé dans le Canton du Valais, que dans la convention du 17 octobre 2007, parties ont
adopté une clause compromissoire en faveur d'un tribunal arbitral a constituer selon le
concordat intercantonal sur I'arbitrage du 27 mars 1969 (RS 279; RO 2005 1241) dont le
siege serait a Sion, que dans la convention du 16 février 2009 en revanche, les parties ont
fixélefor detout litigey relatif aZ. , qu'ateneur del'art. 5 LDIP, en matiére
patrimoniale, les parties peuvent convenir d'une élection de for par écrit, sauf dansles cas



prévus al'alinéa 2 de cette disposition, qu'ateneur del'art. 6 LDIP, le tribunal saisi est
compétent lorsgque le défendeur procede sans faire de réserve de compétence, qu'en I'espece,
les prétentions soulevées par |es requérants ressortissent autant ala convention du 17
octobre 2007 qu'acelle du 16 février 2009 qui prévoient des fors et des juridictions
compétentes différents, qu'on ne se trouve pas dans un cas d'application del'art. 5 a. 2
LDIP, de sorte que ces élections de fors sont valables, que I'intimé a toutefois procédé sur la
requéte de mesures provisionnelles sans soulever |e déclinatoire ratione loci ou |'exception
d'arbitrage, que le juge de céans est donc compétent araison du lieu et delavaleur litigieuse
(art. 74 a. 2 delaloi d'organisation judiciaire du 12 décembre 1979; RSV 173.01) pour
statuer sur larequéte du 18 novembre 2010, que celle-ci est des lors recevable; considérant
gue les requérants cherchent a obtenir I'annotation provisoire d'une restriction du droit
daiéner I'immeuble n° 1590 ainsi que leslots de PPE qui le composent (n° 1590-1 a
1590-11) sis sur laCommune de Z. , quiilsinvoquent ains |'application de |'art.
960 ch. 1 du Code civil du 10 décembre 1907 (ci-apres: CC; RS 210), qu'ateneur de cette
disposition, les restrictions apportées au droit d'aliéner certains immeubles peuvent étre
annotées lorsgu'elles résultent d'une décision officielle, rendue pour la conservation de
droits litigieux ou de prétentions exécutoires, que le |égislateur fédéral n'a pas assorti la
protection juridique accordée par I'art. 960 al. 1 ch. 1 CC de régles procédurales
particuliéres, de sorte qu'elle doit étre mise en oauvre selon les régles de la procédure
cantonale (TF 4P_97/2004 du 23 juin 2004 c. 3.1), que les articles 101 ss CPC-VD
permettent d'obtenir une annotation provisoire au registre foncier selon I'art. 960 al.1 ch. 1
CC en tout état de cause, méme avant |'ouverture de I'action et méme sans urgence (art. 102
al. 1 ch. 6 CPC-VD; Poudret/Hal dy/Tappy, Procédure civile vaudoise, 3 éme éd., 2002, n. 3
ad art. 101 CPC), qu'au stade des mesures provisionnelles, le juge examine ainsi atitre
préliminaire et sommairement si le droit matériel invoqué existe et si le proces ades
chances de succes (ATF 100 la 18 consid. 4a, JT 1975 11 80; ATF 97 | 481 consid. 3a, JT
19721 494; JT 1994 111 116 consid. 5), que quelle que soit la nature des conclusions prises
ou a prendre au fond, |a partie requérante doit rendre vraisemblable I'existence de ce droit et
montrer que les conditions matérielles d'une action en justice sont bien réunies (ibid.) que
les prétentions visées par I'art. 960 al. 1 ch. 1 CC sont personnelles et doivent se rapporter a
I'immeuble méme qui est en cause et entrainer, quand elles sont reconnues, des effets au
registre foncier, al'exclusion de simples créances pécuniaires (TF 5P_195/2004 du 23 ao(t
2004 c. 3.2; Steinauer, Les droitsréels, tome |, 4 eme éd., n. 7714, et les références citées,
Deschenaux, Le registre foncier, Traité de droit prive suisse, volume V, tomelll, 2, pp.
284-285; Pelet, Réglementation fédérale des mesures provisionnelles et procédure civile
cantonal e contentieuse, theése Lausanne 1986, n. 202), que |'annotation ne peut étre opérée
gu'en prévision d'une inscription au sens de |'article 958 CC, d'une annotation définitive ou
de laradiation de ces écritures (ATF 104 11 170 consid. 5, JT 1979 | 68; Pelet, op. cit., n.
202). qu'ateneur de l'art. 958 CC, leregistre foncier est destiné al'inscription des droits
réelsimmobiliers suivants: la propriété, les servitudes, les charges foncieres et les droits de
gage (principe de numerus clausus des droits réels; cf. Steinauer, op. cit., n. 120), que I'art.
793 CC prévoit la constitution de droits de gage immobilier sous trois formes uniquement —
toute autre étant prohibée — a savoir I'hypothéque, 1a cédule hypothécaire et la lettre de rente
(Steinauer, op. cit., nn. 34-35 et 45 ss), que le contrat de gage immobilier n'est valable que
Sil est passé en laforme authentique (art. 799 al. 2 CC), qu'en particulier, lacédule
hypothécaire est une créance personnelle garantie par un gage immobilier (art. 842 CC),
gu'en I'espéce, les requérants sont instants a |'annotation de restrictions du droit d'aliéner les



immeubles dont est propriétaire I'intimé, qu'ils doivent ainsi rendre vrai semblable non
seulement I'existence d'une créance personnelle al'encontre de I'intimé, mais aussi la
possibilité d'inscrire au registre foncier le droit de gage qu'ilsinvoquent, qu'ils font valoir
gue I'intimé leur devrait a ce jour environ 4'000'000 fr. en vertu des conventions de prét
signées les 17 octobre 2007 et 16 février 2009, que I'intimé allégue pour sa part qu'il a
entierement remboursé le prét que les requérants lui ont accordé en vertu de dites
conventions, que le requérant a admis, dans son courrier du 10 mai 2010, que le capital de
8'000'000 fr. avait été remboursé par I'intimé, de sorte que les requérants ne rendent pas
vraisemblable qu'une créance en capital demeure ace jour due, gu'en revanche, les
requérants font valoir, sans que |'intimé ne prouve le contraire, que les intéréts a hauteur de
757'368 fr. ne leur ont pas été rembourses, que e paiement d'intéréts est prévu dansles
conventions de prét susmentionnées, qu'il apparait d'ailleurs, selon les divers décomptes
établis par MeF. , que l'intimé n'ajamai's contesté devoir des intéréts, qu'il améme
admis devoir 753'368 fr. au titre d'intéréts, qu'il oppose toutefois en compensation des
créances pour un montant supérieur, que |'existence et le montant de ces créances — qui sont
contestées — ne sont toutefois pas rendus vraisemblables, que les requérants rendent donc
vraisemblable gqu'ils ont encore une créance personnelle contre I'intimé en paiement des
intéréts du prét accordé par convention du 17 octobre 2007, que les requérants doivent aussi
rendre vraisemblable |a possibilité d'inscrire au registre foncier le droit de gage qu'ils
invoguent, qu'il ressort de la convention du 16 février 2009, dont le but déclaré est de
garantir le paiement en capital et intéréts du prét du 17 octobre 2007, que les mesures
adoptées venaient remplacer les mesures de garantie prévues par la convention du mois
d'octobre 2007, que la volonté exprimée des parties était de permettre — voire de favoriser —
lavente des parts PPE de la parcelle n®° 1590 de la Commune de Z. afin d'obtenir
une quote-part du prix de vente de ces lots, éeignant de la sorte leur créance
progressivement, que comme cela ressort des extraits du registre foncier au dossier, la
cédule hypothécaire d'une valeur de 1'300'000 fr. mentionnée dans les conventions était en
réalité déja constituée et inscrite au moment de I'octroi du prét al'intimé, que les requérants
ne se voyaient donc pas octroyer, dans |'une quelconque des conventions, un droit de gage
immobilier, opération qui n'aurait par ailleurs pas été valable en |'absence de forme
authentique, qu'ils ont uniquement obtenu un droit ala consignation en leur faveur de cette
cédule hypothécaire au porteur auprés de Me F. , laguelle devait étre libérée au fur
et amesure de la vente des parts de PPE sur la parcelle n° 1590 de la Commune de

Z. , que la consignation de la cédule hypothécaire au porteur aupres de Me

F. avait pour but de garantir que I'intimé ne I'aliéne pas ou ne la libére pas au
détriment des requérants, que les requérants ne sont ainsi titulaires que d'un droit ala
consignation d'un papier-valeur et non pas d'une prétention en constitution d'un droit réel
restreint sur la propriété de I'intimé en laforme d'un gage immobilier, que le titre au porteur
en question, a supposer qu'il n'ait pas été entierement libéré, ce qui n'est au demeurant pas
rendu vraisemblable, ne donnerait aux requérants que le droit, en cas de vente de
I'immeuble grevé, a une partie du prix de vente de I'immeuble si les porteurs de cédules de
rang antérieur ont été payés, que méme si les requérants ne sont pas porteurs de la cédule
hypothécaire, ils n'en demeure pas moins qu'ils sont toujours titulaires d'une prétention
pécuniaire en dommages et intéréts al'égard de I'intimé qui n'a, par hypothése, pas exécuté
son obligation en paiement des intéréts, qu'ainsi, la prétention qu'ils invoquent, bien que
personnelle, ne se rapporte pas al'immeuble n° 1590 de la Commune de Z. , mais
uniquement au prét octroyé dans la convention du 17 octobre 2007, que cette prétention,



méme s elle est rendue vraisemblable, ne peut entrainer d'effets au registre foncier, que les
conclusions | a Xl1 de larequéte déposée le 18 novembre 2010 doivent des lors étre
rejetées; considérant que les requérants concluent, atitre subsidiaire, a ce qu'interdiction
soit faite al'intimé d'aiéner de quelque maniéere que ce soit I'immeuble n° 1590 de la
Communede Z. , sous lamenace de la peine prévue al'art. 292 CP, que cette
conclusion doit étre examinée au regard des regles cantonal es relatives aux mesures
provisionnelles (art. 101 ss CPC-VD), que les requérants rendent vraisemblable que leslots
de PPE de I'immeuble en question sont en vente, ce que I'intimé ne conteste d'ailleurs pas,
gue méme si les acquéreurs potentiels ne sont, de I'aveu de I'intimé, pas nombreux — deux
lots seraient actuellement en pourparlers de vente — cela ne suffit pas a affirmer que
I'urgence n'est pas réalisée en I'espece, qu'en revanche, on I'avu, les requérants ne disposent
gue d'une prétention pécuniaire al'égard de I'intimé, de sorte que leur requéte se heurte a
I'art. 101 al. 2 CPC-VD qui ne permet pas d'ordonner des mesures provisionnelles pour la
sireté de créances dont |'exécution forcée est régie par laloi fédérale sur la poursuite pour
dettes et lafaillite (RS 281.1; Deschenaux, op. cit., pp. 324 ss, Pelet, op. cit., nn. 258 ss;
Meister, Vorsogliche Massnahmen bei immobilar-sachenrechtlichen Streitigkeiten, these
Zurich 1977, pp. 135 ss), que de surcroit, les requérants ne rendent pas vraisemblable qu'ils
sexposent a un dommage difficile aréparer, que l'intimé, de I'aveu méme du requérant, a
déjaremboursé le prét en capital acejour, qui séléve a plus de 8'000'000 francs, que rien ne
permet de penser qu'il ne Sacquittera pas non plus des intéréts encore dus, lesquels sélévent
aquelque 800'000 fr. sous réserve d'éventuelles créances opposées en compensation, que
rien n'indique non plus qu'il soit insolvable, qu'ainsi, les conditions d'octroi de mesures
provisionnelles dans ce contexte est exclu, que la conclusion subsidiaire X111 doit déslors
également étre rejetée; considérant que les requérants supporteront les frais de la procédure
provisionnelle par 2'700 francs; considérant que I'intimé, qui obtient entiérement gain de
cause, adroit al'allocation de pleins dépens (art. 92 CPC), qu'au vu de lavaleur litigieuse et
des opérations accomplies, des dépens d'un montant de 2'500 fr. lui seront alloués;
considérant que le dispositif de la présente ordonnance a été expédié le 24 décembre 2010
aux parties, qu'il a éé notifié le 28 décembre 2010 au conseil del'intimé et le 3 janvier 2011
au conseil des requérants, que dans ce cas, le principe selon lequel la détermination des
voies de droit se fonde sur le jour de réception provoque une situation inextricable, une
partie ayant recu la décision sous I'empire du CPC-VD et I'autre sous I'empire du CPC, que
la doctrine préconise, dans ce cas exceptionnel, de considérer comme déterminant le jour ou
le dispositif a été expédié (Tappy, Le droit applicable lors de I'introduction de la nouvelle
procédure fédérale unifiée in JT 2010 |11 32), que c'est donc lavoie de |'appel selon le
CPC-VD qui est ouverte al'encontre de la présente ordonnance. Par ces motifs, le juge
instructeur, statuant a huis clos et par voie de mesures provisionnelles: 1. Rejette larequéte
de mesures provisionnelles déposee le 18 novembre 2010 par les requérants A.G.

et B.G. contre I'intimé C. . 11. Arréte les frais de la procédure
provisionnelle a2'700 fr. (deux mille sept cents francs) pour les requérants A.G.

et B.G. , solidairement entre eux. I11. Condamne les requérants, solidairement
entre eux, averser al'intimé le montant de 2'500 fr. (deux mille cing cents francs) atitre de
dépens de la procédure provisionnelle. Le juge instructeur : Le greffier: D.
Carlsson G. Intignano Du L'ordonnance qui précéde, dont le dispositif a été expédié
pour notification aux parties le 24 décembre 2010, lue et approuvée a huis clos, est notifiée,
par |'envoi de photocopies, aux conseils des parties. Les parties peuvent faire appel auprées
delaCour civile du Tribunal cantonal dans les dix jours dés la notification de la présente



ordonnance en déposant au greffe de la Cour civile une requéte motivée, en deux
exemplaires, désignant I'ordonnance attaquée et contenant les conclusions de I'appelant. Le
greffier : G. Intignano
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