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Regeste

EXPULSION DE LOCATAIRE, CAS CLAIR, PROCEDURE SOMMAIRE,
SOMMATION | 257d CO

Erwagungen

E.1l

CPC). Ledélai est dedix jourssi ladécision a été rendue en application de la procédure
sommaire (art. 314 a. 1 CPC). Tel est le cas en I’ espece, le premier juge ayant fait
application de la procédure applicable aux cas clairs (art. 257 al. 1 CPC) Interjeté en temps
utile par une partie qui y aun intérét digne de protection (art. 59 al. 2 let. a CPC), |’ appel est
recevable.

E.2

a) L’ appel peut étre formé pour violation du droit ou pour constatation inexacte des faits
(art. 310 CPC). L’ autorité d appel peut revoir I’ ensemble du droit applicable, y comprisles
guestions d’ opportunité ou d appreéciation laissées par laloi aladécision du juge et doit, le
cas échéant, appliquer le droit d’ office conformément au principe général del’art. 57 CPC
(Jeandin, CPC commenté, 2011, nn. 2 ss ad art. 310 CPC, p. 1249). Elle peut revoir
librement | appreéciation des faits sur la base des preuves administrées en premiere instance
(Jeandin, op. cit., n. 6 ad art. 310 CPC, pp. 1249-1250). b) Selon I’art. 317 al. 1 CPC, les
faits et moyens de preuve nouveaux ne sont pris en compte que s'ils sont invogqués ou
produits sans retard (let. a) et ne pouvaient étre invoqués ou produits devant la premiére
instance bien que la partie qui S en prévaut ait fait preuve de la diligence requise (let. b), ces
deux conditions étant cumulatives. En I’ espece, les piéces produites par I’ appelante,
postérieures al’ audience de jugement, sont recevables, si bien qu’ elles seront prises en
compte dans lamesure de leur utilité al’ examen de la cause.

E.3

a) Larecourante ne conteste pas qu’ elle n’a pas payé le loyer du mois de septembre 2013,
mais argue du fait que depuis lors, elle aréglé tous lesloyers dans les délais, un systéme de
versement permanent ayant été mis en place. Elle fait également état de sa situation
difficile, tant professionnelle (chémage) que personnelle (santé physique, psychique...), et
dit ne jamais avoir eu de problémes avec les voisins. Elle estime enfin que le délai d’un
mois accordé par lajustice de paix pour quitter leslocaux est extrémement bref, compte
tenu du marché actuel du logement. b) Selon I’art. 257d al. 1 CO, lorsgue, aprés laréception
delachose, lelocataire a du retard pour s acquitter d un terme ou de frais accessoires
échus, le bailleur peut lui fixer par écrit un délai de paiement et ui signifier qu’ a défaut de
paiement dans ce délai, il résilierale bail. Ce délai serade dix jours au moins et, pour les
baux d’ habitation ou de locaux commerciaux, de trente jours au moins. L’ art. 257d al. 2 CO



précise que, faute de paiement dans ce délai, le bailleur peut résilier le contrat avec effet
immeédiat; les baux d' habitation ou de locaux commerciaux peuvent étre résiliés moyennant
un délai de congé minimum de trente jours pour lafin d'un mois. Lajurisprudence a précisé
que, lorsque le locataire N’ avait pas réglé I’ arriéré réclamé dans le délai comminatoire prévu
par I'art. 257d CO, il était en demeure et devait subir les conséquencesjuridiques de |’ alinéa
2 de cette disposition, a savoir larésiliation du bail moyennant un délai de congé de trente
jours (ATF 127 111 548 c. 4). A cet égard, des motifs humanitaires n’ entrent pas en ligne de
compte dans |’ examen des conditions de I’ art. 257d CO, dés lors qu’ils ne sont pas pris en
considération par lesrégles de droit fédéral sur le bail aloyer (TF arrét du 27 février 1997 in
Cahiersdu bail [CdB] 3/97, pp. 65 ss, ¢. 2b, p. 68 ; TF 4C.74/2006 du 12 mai 2006 c. 3.2.1;
TF 4A_252/2014 du 28 mai 2014 c. 4.2 ; Lachat, Le bail aloyer, Lausanne 2008, note
infrapaginale 63 p. 672). Ils peuvent cependant étre pris en compte au stade de I’ exécution
forcée, en application du principe général de la proportionnalité. Toutefois, dans tous les
cas, I’ gournement de |’ exécution forcée ne saurait étre que relativement bref et ne doit pas
équivaloir en fait a une nouvelle prolongation de bail (ATF 117 1a336 c. 2b). La
jurisprudence cantonal e vaudoise considérait sous I’ empire de |’ ancien droit cantonal
abrogé par I’ entrée en vigueur du CPC que, sauf cas particulier, un délai de libération des
locaux de quinze avingt jours était admissible (Guignard, in Procédures spéciales
vaudoises, 2008, n. 2 ad art. 17 aL PEBL [loi du 18 mai 1955 sur la procédure d’ expulsion
en matiére de baux aloyer et aferme, abrogée au ler janvier 2011], p. 196 et les références
citées). Cette jurisprudence garde sa pertinence sous I’ empire du CPC (CACI 27 mars
2014/160 et les références citées). c) En |’ espéce, les arguments soulevés par I’ appelante ne
permettent pas d’ admettre |’ appel. En effet, celle-ci ne conteste pas que les conditions
posées par I’ art. 257 d CO étaient réalisées. Le bailleur était donc en droit de résilier le bail
en cause avec effet au 31 décembre 2013 et de requérir I’ expulsion de lalocataire,
indépendamment de sa situation professionnelle et personnelle, d’ éventuels motifs
humanitaires n’ entrant pas en ligne de compte a ce stade. S agissant du délai de résiliation
deslocaux, il est conforme ala jurisprudence susmentionnée et a été prolongé du fait de

I effet suspensif accordé al’ appel. Le premier juge devraains fixer al’ appelante un
nouveau délai de libération des locaux litigieux.

E.4

Au vu de ce qui précede, I'appel doit étre rejeté en application de l'art. 312 al. 1 CPC et
I'ordonnance confirmée. Les fraisjudiciaires de deuxieme instance, arrétés a 100 fr. (art. 62
a.3et69al. 1TFJIC [tarif desfraisjudiciaires en matiére civile du 28 septembre 2010;
RSV 270.11.5]), sont mis alacharge de larecourante G. , qui succombe (art. 106
a.1CPC). Il n'y apaslieu al’ allocation de dépens de deuxieme instance, dés lors que
I’intimé n’ a pas été invité a se déterminer.
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