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Regeste

EXPULSION DE LOCATAIRE, BAIL A LOYER, CAS CLAIR, PLACE DE PARC,
PAIEMENT DE L'ARRIERE | 257d d. 1 CO, 257d a. 2 CO, 257d CO, 257 CPC (CH), 319
CPC (CH), 319 let. aCPC (CH), 322 d. 1 CPC (CH)

Erwagungen

E.1l

a) Lelitige porte sur le bien-fondé d’ une ordonnance pronongant une expulsion pour défaut
de paiement de loyer. Pour déterminer quelle voie de droit, de I’ appel ou du recours, est
ouverte, il faut se fonder sur lavaleur litigieuse, calculée selon le droit fédéral. Celle-ci est
égale au loyer de la période minimum pendant laquelle e contrat subsiste si larésiliation
N’ est pas valable, période qui S étend jusqu’ ala date pour laguelle un nouveau congé peut
étre donné. En principe, la durée déterminante pour le calcul de lavaleur litigieuse ne
saurait étre inférieure a la période de trois ans pendant laquelle I’art. 271aal. 1 let. e CO
(Code des obligations du 30 mars 1911, RS 220) consacre I’ annulabilité d’ une résiliation
(JT 2011 111 43 ; TF 4A_634/2009 du 3 mars 2010 c¢. 1.1; SJ20011 17 c. 1a; ATF 1191l
147 c. 1). En I’ espéce, le loyer mensuel pour la place de parc séleve a 40 francs. Lavaleur
litigieuse est ainsi inférieure a10'000 fr., de sorte que seule la voie du recours est ouverte
(art. 308 a. 2 CPC acontrario [Code de procédure civile suisse du 19 décembre 2008, RS
272]). b) Lerecours, écrit et motivé, est introduit auprés de I'instance de recours, soit la
Chambre des recours civile (art. 73 LOJV [loi d'organisation judiciaire du 12 décembre
1979; RSV 173.01]), dans les dix jours a compter de la notification de la décision motivée
ou de la notification postérieure de la motivation (art. 239 CPC), lorsgue, notamment, |a
décision a été prise en procédure sommaire (art. 321 al. 1 et 2 CPC). Tel est le casen
I'espece, le premier juge ayant fait application de la procédure pour les cas clairs, alaquelle
la procédure sommaire est applicable (art. 248 let. b CPC) Formé en temps utile par une
partie qui y aintérét digne de protection (art. 59 al. 2 let. a CPC), le présent recours est
recevable alaforme.

E.2

a) Lerecours est recevable pour violation du droit et constatation manifestement inexacte
desfaits (art. 320 CPC). Sagissant de laviolation du droit, I'autorité de recours dispose d'un
plein pouvoir d'examen (Spuhler, Basler Kommentar ZPO, 2 e éd., Bale 2013, n. 12 ad art.
319 CPC). Elle revait librement les questions de droit soulevées par e recourant et peut
substituer ses propres motifs a ceux de I'autorité précédente ou du recourant (Hohl,
Procédure civile, tome 1, n. 2508, p. 452). Comme pour l'art. 97 a. 1 LTF (loi sur le
Tribunal fédéral du 17 juin 2005, RS 173.110), le grief de la constatation manifestement
inexacte des faits ne permet que de corriger une erreur évidente, la notion se recoupant en
définitive avec |'appréciation arbitraire des preuves (Corboz, Commentaire LTF, Berne



2009, n. 19 ad art. 97 LTF). b) Selon I'art. 326 al. 1 CPC, les allégations de faits et les
preuves nouvelles sont irrecevables. L'une des piéces produite en recours par E. ,
soit lalettre du bailleur du 11 octobre 2013, figurait dé§ja au dossier de premiére instance et
est donc recevable. Le décompte du 16 septembre 2013 est par contre une piece nouvelle et
ne sera dés lors pas pris en considération.

E.3

a) Larecourante affirme que |'arriéré de loyer de 80 fr. qui lui était réclamé a été réglé et
gue la procédure d'expulsion n‘adéslors plus lieu d'étre. b) Aux termes de l'art. 257d CO,
lorsgue, apres la réception de la chose, e locataire a du retard pour sacquitter d'un terme ou
de frais accessoires échus, le bailleur peut lui fixer par écrit un délai de paiement et lui
signifier qu'a défaut de paiement dans ce délai, il résilierale bail. Ce délai serade dix jours
au moins et, pour les baux d'habitation ou de locaux commerciaux, de trente jours au moins
(a. 1). Faute de paiement dans le délai fixé, le bailleur peut résilier le contrat avec effet
immédiat ; les baux d'habitation ou de locaux commerciaux peuvent étre résiliés moyennant
un délai de congé minimum de trente jours pour lafin du mois (al. 2). Aing, lorsgu’il n'a
pasréglé |’ arriéré dans e délai comminatoire prévu par I art. 257d CC, le locataire est en
demeure et doit subir les conséquences juridiques de I’ alinéa 2 de cette disposition (ATF
127111 548 c. 4), cdlaméme si | arriéré afinalement été payé (TF 7 février 1997, in Cahiers
du bail [CdB] 3/97 pp. 65 ss). Le délai comminatoire commence a courir lorsgue le locataire
a effectivement regu en ses mains la mise en demeure, mais au plustard al’ échéance du
délai de garde postale de sept jours (ATF 137 111 208 ¢. 3.1.3 ; ATF 119 11 147, JT 1994 |
205 ; Lachat, Le bail aloyer, p. 667 ; Burkhalter/Martinez-Favre, Commentaire SVIT du
droit du bail, n. 28 ad art. 257d CO). Cette régle vaut nonobstant |es prolongations
demandées ala poste, les absences ou les motifs pour lesquels I’ intéressé ne retire pas ses
plis (cf. notamment ATF 134V 49 ; ATF 1271 31 ; ATF 123 |11 492). |l importe donc peu
gue le locataire soit souvent absent, voire méme qu’il doive s attendre a recevoir un avis
comminatoire (TF 4A _451/2011 du 29 novembre 2011 c. 3.3). Lelocataire est responsable
du paiement de son loyer, lequel, en tant que dette d’ argent, est une dette portable (art. 74
a. 2 ch. 1 CO). Il s'ensuit que le montant di doit parvenir ala partie bailleresse le dernier
jour du délai comminatoire (Lachat, op. cit., p. 668 ; CREC | 11 février 2011/77). En cas de
virement bancaire, son compte doit ainsi étre crédité le dernier jour de ce délai. C'est ala
partie qui prétend que son obligation a été exécutée - et objecte ainsi le fait gu’ elle est
éteinte - de prouver cette exécution (ATF 128 I11 271, JT 2003 | 606 c. 2a/aa). || appartient
ainsi au débiteur de prouver |’ exécution de son obligation, notamment par paiement (CACI
4 février 2014/62). Un congé donné en raison du défaut de paiement du loyer peut étre
annulé en application de I’art. 271 CO s I arriéré a été payé trés peu de temps aprées

I’ expiration du délai comminatoire, alors que le locataire s était jusgqu’ici toujours acquitté a
temps du loyer (ATF 12011 31 ; TF 4A_468/2010 du 29 octobre 2010 et les références). La
jurisprudence a précisé gu’ un jour de retard remplissait cette condition (TF 4A _634/2009
du 3 mars 2010 c. 2.2), mais que tel n’ était pas le cas lorsgque le retard était de plus de deux
semaines (TF 4A_493/2007 du 4 février 2008 c. 4.2.5) ou de huit jours (TF 4A_549/2013
du 7 novembre 2013, confirmant CACI 2 octobre 2013/518). La doctrine et |ajurisprudence
vaudoise considerent qu’ un paiement intervient peu aprés |’ échéance des délais
comminatoires lorsgu’il est effectué un ou deux jours plustard (Lachat, op. cit., p. 672 ;
Wessner, in Droit du bail aloyer — Commentaire pratique, n. 43 ad art. 257d CO ; CACI 5
avril 2011/30), mais non six jours plus tard (CACI 14 septembre 2011/251, in CdB 2012 p.
25) ou huit jours plustard, lors méme que le délai comminatoire incluait les fétes de fin



d’ année (CACI 2 octobre 2013/518, confirmé par TF 4A_549/2013 du

E.7

novembre 2013). c) En I'espéce, il est établi que la recourante était en retard dans le
paiement du loyer pour lesmoisdejuin et juillet 2013 et elle ne le conteste d'ailleurs pas.
Elle admet en outre implicitement ne pas sétre acquittée des loyers en retard dans le délai
comminatoire imparti le 15 juillet 2013, mais affirme avoir régularisé la situation
postérieurement. Si I'on peut donner acte alarecourante de sétre acquittée au début du mois
d'octobre 2013 de I'arriéré réclamé, ainsi que l'intimée I'admet elle-méme dans sa requéte du
28 janvier 2014, la procédure d'expulsion ne sen trouve pas invalidée pour autant,
conformément alajurisprudence rappel ée ci-dessus. En effet, seul un paiement de l'arriéré
un jour ou deux apres I'échéance du délai comminatoire pourrait justifier I'annulation du
congé donné pour défaut de paiement du loyer. Tel n'est pas | e cas en |'espéce, larecourante
ne |'ayant réglé que plusieurs semaines apres cette échéance. Aing, I'intimée était en droit
de requérir I'expulsion de lalocataire apres avoir résilié valablement le bail, conformément
al'art. 257d CO. Mal fondé, le moyen de la recourante doit étre regjeté. 4. Au vu de ce qui
précede, le recours doit étre rejeté dans la procédure de l'art. 322 al. 1 CPC et I’ ordonnance
attaquée confirmée. Les fraisjudiciaires de deuxieme instance, arrétés a 100 fr. (art. 69 al. 1
et 70 al. 4 TRFIC [tarif desfraisjudiciaires civils du 28 septembre 2010, RSV 270.11.5]),
sont mis alacharge de larecourante E. , qui succombe (art. 106 a. 1 CPC).
L'intimée n’ayant pas été invitée a se déterminer, il 'y apas lieu de lui alouer de dépens.
Par ces motifs, la Chambre des recours civile du Tribunal cantonal, statuant a huis clos, en
application del'art. 322 a. 1 CPC, prononce: I. Lerecours est rgjeté. |1.

L’ ordonnance est confirmée. 111. Lesfraisjudiciaires de deuxiéme instance, arrétés a 100 fr.
(cent francs), sont mis alacharge de larecourante E. .1V. L’ arrét motivé est
exécutoire. Le président : Lagreffiere: Du 29 avril 2014 Le dispositif de |'arrét qui
précede est communiqué par écrit aux intéressés. Lagreffiere : Du L'arrét qui précede, dont
la rédaction a été approuvée a huis clos, est notifiéa: m MmeE. ,m ],

La Chambre des recours civile considere que lavaleur litigieuse est inférieure a

15'000 francs. Le présent arrét peut faire I'objet d'un recours en matiére civile devant le
Tribunal fédéral au sensdesart. 72 ssLTF (loi du 17 juin 2005 sur le Tribunal fédéral — RS
173.110), cas échéant d'un recours constitutionnel subsidiaire au sensdes art. 113 ssLTF.
Dans les affaires pécuniaires, le recours en matiere civile n'est recevable que si lavaleur
litigieuse séléve au moins a15'000 fr. en matiére de droit du travail et de droit du bail &
loyer, @ 30'000 fr. dans les autres cas, a moins que la contestation ne souléve une question
juridique de principe (art. 74 LTF). Ces recours doivent étre déposés devant le Tribunal
fédéral danslestrente jours qui suivent la présente notification (art. 100 al. 1 LTF). Cet
arrét est communiqué, par I'envoi de photocopies, a: m Mme la Juge de paix du district
d'Aigle. Lagreffiére:
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