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Regeste

POUVOIR D'EXAMEN, CONSTATATION DES FAITS, EXPULSION DE
LOCATAIRE, BAIL A LOYER, LOYER, DEMEURE, CALCUL DU DELAI, RECOURS
JOINT, CONCLUSIONS | 257d al. 2 CO, 257d CO, 274g d. 1 CO, 274g al. 1 let. aCO,
2749 CO, 78 CO, 466 CPC, 23 d. 2 LPEBL, 23 LPEBL

Erwagungen

E.1l

L'art. 23 LPEBL (loi du 18 mai 1955 sur la procédure d'expulsion en matiére de baux a
loyer et aferme; RSV 221.305) ouvre un recours en nullité au Tribunal cantonal : a)
lorsgue le juge était incompétent ou sest déclaré atort incompétent; b) pour absence
d'assignation réguliére; ) pour violation des regles essentielles de la procédure lorsque
I'informalité est de nature ainfluer sur le prononcé (al. 1). Les recourants invoquent, a
I'appui de leur conclusion en nullité, I'abus du pouvoir d'appréciation en ce sens que le
premier juge aurait retenu des faits en contradiction avec les piéces du dossier. Vu le
pouvoir d'examen conféré alacour de céans par |'art. 457 CPC, applicable par renvoi de
I'art. 29 LPEBL dans |e cadre du recours pour déni de justice et du recours en réforme, une
éventuelle informalité sur ce point est susceptible d'étre corrigée dans le cadre de ces
recours, de sorte que ce moyen est irrecevable en nullité (Poudret/Haldy/Tappy, Procédure
civile vaudoise, 3 éme éd., 2002, n. 14 ad art. 444 CPC, p. 655-656).

E.2

L' art. 23 a. 2 LPEBL ouvre le recours au Tribunal cantonal pour déni de justice; celui-ci
peut aboutir soit alaréforme soit al'annulation de la décision attaguée (JT 1993 111 88, c. 2;
JT 1977 111 96). Toutefais, en vertu de l'art. 274g a. 1 let. a CO (Code des obligations du 30
mars 1911; RS 220), le juge saisi de la procédure d'expulsion doit statuer sur lavalidité du
congg, lorsque celle-ci est contestée, en examinant la cause de maniére compléete en fait et
en droit. L'autorité de recours cantonale doit alors au moins disposer d'un plein pouvoir
d'examen en ce qui concerne laviolation du droit fédéral (ATF 11911 141, c. 4a; ATF 119
[1 241, c. 4b et ). Autrement dit, I'art. 23 LPEBL, qui confére un pouvoir d'examen limité a
la Chambre des recours, ne saurait sappliquer lorsque lavalidité du congé a été contestée.
En pareil cas, la Chambre des recours doit disposer d'un libre pouvoir d'examen du droit tel
gue le prévoit I'art. 457 al. 2 CPC pour le recours en réforme contre les décisions du juge de
paix (JT 2008 111 12; JT 2004 [11 79). En I'espece, I'intimée a contesté le congé devant |a
commission de conciliation compétente. Le recours doit donc étre examiné avec |le pouvoir
d'examen confére par I'art. 457 CPC et non celui limité au déni de justice prévu al'art. 23
LPEBL.

E.3



Selon lajurisprudence, la voie du recours joint de I'art. 466 CPC n'est pas ouverte dansle
cadre du recours pour déni de justice de I'art. 23 al. 2 LPEBL (Guignard, in Procédures
spéciales vaudoises, 2008, n. 3 ad art. 23 LPEBL, p. 212 et référence). Toutefois, elle |'est
lorsgue le recours doit étre examiné avec le pouvoir d'examen du recours en réforme
(Guignard, in Procédures spéciales vaudoises, 2008, n. 4 ad art. 23 LPEBL, p. 212 et
référence). En |'espece, dés lors que la cour de céans doit examiner |e recours avec un
pouvoir d'examen étendu au recours en réforme, la conclusion de I'intimée tendant a ce qulil
soit constaté que les congés litigieux sont nuls est recevable en deuxieme instance, ce
d'autant qu'elle concerne un point sur lequel le premier juge devait statuer. On ne saurait en
outre laqualifier de nouvelle, déslors que les congés ont été contestés devant la
commission de conciliation et que celle-ci atransmisla cause au premier juge afin qu'il
tranche cette question.

E.4

Les recourants font valoir que I'entier de I'arriéré de loyer réclamé dans la commination du
3 décembre 2008 n'a pas été réglé dans le délai comminatoire échéant le 10 janvier 2009 et
gue, déslors, I'expulsion devait étre prononcée, aucun abus de droit ne pouvant étre retenu a
leur charge. Selon I'art. 257d al. 1 CO, lorsque, aprés laréception de la chose, le locataire a
du retard pour sacquitter d'un terme ou de frais accessoires échus, le bailleur peut lui fixer
par écrit un délai de paiement et lui signifier qu'a défaut de paiement dans ce délai, il
résilierale bail. Ce délai serade dix jours au moins et, pour les baux d'habitation ou de
locaux commerciaux, de trente jours au moins. Faute de paiement dans le ddlai fixé, le
bailleur peut résilier le contrat avec effet immédiat; les baux d'habitation ou de locaux
commerciaux peuvent étre résiliés moyennant un délai de congé minimum de trente jours
(art. 257d al. 2 CO). Lajurisprudence a précisé que, lorsque le locataire n‘avait pas réglé
I'arriéré réclamé dans le délai comminatoire prévu al'art. 257d al. 1 CO, il était en demeure
et devait subir les conséquences juridiques de I'al. 2 de cette disposition, savoir larésiliation
du bail moyennant un délai de congé de trente jours (ATF 127 |11 548 c. 4). En |'espéece, les
recourants réclamaient, dans leurs avis du 3 décembre 2008, un arriéré de 750 francs. Avec
le premier juge, il y alieu de considérer gue les parties étaient convenues tacitement que les
loyerslitigieux étaient payables au milieu du mois en cours, de sorte que ceux du mois de
décembre n'étaient pas échus a cette date. Demeuraient donc impayés a cette date - compte
tenu de I'imputation du versement du mois de septembre 2008 au paiement des loyers du
mois d'ao(t et de celui du mois de novembre au paiement d'un arriéré pour le garage - le
loyer du local commercial pour les mois d'octobre et novembre 2008, par 400 francs. A
défaut de piéces attestant la réception des avis du 3 décembre 2008, il y alieu d'admettre
gu'ils ont é&é communiqués a la recourante par voie de jonction al'échéance du délai de
garde postal de sept jours (cf. Lachat, Le bail aloyer, 2 eme éd., 2008 p. 667 et références),
soit le 11 décembre 2008. Le délai de trente jours arrivait donc a échéance le samedi 10
janvier 2009, et était donc reporté au lundi 12 janvier 2009 (art. 78 CO; art. 1 delaloi
fédérale sur la supputation des délais comprenant un samedi du 21 juin 1963; RS
173.110.3). Larecourante par voie de jonction a effectué un versement de 350 fr. le 12
décembre 2008 et un nouveau versement de 350 fr. le 12 janvier 2008, soit le jour de
I'échéance du délai comminatoire. Il y alieu de considérer que I'arriéré di au 3 décembre
2008, par 400 francs, a été réglé en temps utile, dés lors qu'un bulletin de versement avait
été annexé alacommination (ATF 124 111 145, JT 2000 | 220). Les conditions de |'art. 257d
CO n'étaient donc pas réalisées et le congé donné le 22 janvier 2009 pour le local
commercial est nul (ATF 124 111 201, JT 1999 | 367). Il en est de méme pour le congé



relatif au garage, déslors qu'il n'existait aucun arriéré ala date de la commination.

E.5

Au vu des considérations qui précedent, le recours joint doit &tre admis en ce sens qu'il est
constaté que le congé donné pour le local commercia et le garage le 22 janvier 2009 est nul.

E.6

En conclusion, le recours doit étre rejeté, le recours joint admis et I'ordonnance réformée en
ce sens gque le congé donné le 22 janvier 2009 alalocataire est nul. Lesfrais de deuxiéme
instance des recourants sont arrétés a 150 fr. (art. 230 du tarif du 4 décembre 1984 desfrais
judicaires en matiere civile; RSV 270.11.5). Il n'y apas lieu d'allouer de dépens de
deuxieme instance, la recourante par voie de jonction ayant agi sans |'assistance d'un avocat
ou d'un agent d'affaires breveté (art. 91 et 92 CPC; Poudret/Haldy/Tappy, op. cit., n. 1 ad
art. 91 CPC, p. 169; Byrde/Giroud Walther/Hack, in Procédures spécial es vaudoises, 2008,
n.5adart. 14 LTB, p. 149 et références). Par ces motifs, la Chambre des recours du
Tribunal cantonal, statuant a huis clos, prononce: |. Le recours est rejeté et le recours joint
est admis. I1. L'ordonnance est confirmée et complétée en son dispositif par le chiffrel bis

suivant : | bis-  LecongédonnéaD. le 22 janvier 2009 par A. et
B.L. est nul. I11. Lesfrais de deuxieme instance des recourants A. et
B.L. sont arrétés a 150 fr. (cent cinquante francs), solidairement entre eux. IV. |1

n'est pas alloué de dépens de deuxieme instance. V. L'arrét motive est exécutoire. L e
président : L e greffi er : Du 4 septembre 2009 Le dispositif de l'arrét qui précede est
communiqué par écrit aux intéresses. L e greffi er : Du L'arrét qui précede, dont larédaction
aété approuvée ahuisclos, est notifiea: m M. Jacques Lauber (pour A. et

B.L. ),m  MmeD. . LaChambre des recours considére que la valeur
litigieuse est de 18'050 francs. Le présent arrét peut faire I'objet d'un recours en matiére
civile devant le Tribunal fédéral au sensdesart. 72 ssLTF (loi du 17 juin 2005 sur le
Tribunal fédéral - RS 173.110), cas échéant d'un recours constitutionnel subsidiaire au sens
desart. 113 ssLTF. Dans les affaires pécuniaires, le recours en matiéere civile n'est
recevable que si lavaleur litigieuse séleve au moins a 15'000 fr. en matiere de droit du
travail et de droit du bail aloyer, 230'000 fr. dans les autres cas, a moins gue la contestation
ne souléve une question juridique de principe (art. 74 LTF). Ces recours doivent étre
déposés devant le Tribunal fédéral dans les trente jours qui suivent la présente notification
(art. 100 a. 1 LTF). Cet arrét est communiqué, par I'envoi de photocopies,a: m Mmela
Juge de paix du district de la Riviera-Pays-d'Enhaut. L e greffi er :
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