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Regeste

Art. 29 und 30 GBV. Massgebend fir die Hohe der Anschlussgebihr ist das im Zeit-punkt
des Anschlusses gultige Reglement der Gemeinde. Die Gebuhren sind geschuldet, wenn der
Anschluss erfolgt und die Benutzung maéglich ist. Wird der Anschluss vorgangig erstellt,
entsteht die Gebuhrenpflicht mit der spateren Fertigstellung des Gebéudes. Die Gebtihren
nach GBV sind vom Gemeinderat zu verfiigen, allenfalls auf Einsprache gegen die von der
Verwaltung ausgestellte bestrittene Rechnung.

Erwagungen

E.1l

DieA.__ Architekten AG (im Folgenden: Architektin) projektiert und realisiert
Wohnbauten in der Weise, dass sie I nteressenten sucht, mit diesen die Bauten plant und sie
auf genossenschaftlicher Basis verwirklicht. Die Hauser bzw. die Miteigentumsanteile
werden sachenrechtlich vom Landeigentiimer direkt an die Bewohnerinnen und Bewohner
Ubertragen, welche mit der A._ bzw. einer dazwischengeschalteten Genossenschaft
Vertrége Uber die Errichtung der Bauten abgeschl ossen haben.

E.2

Beim Projekt «Siedlung [...]» reichte die Architektin am 7. Oktober 2011 bei der
Einwohnergemeinde B._ (Gemeinde) as Bauherrin und Architektin ein Baugesuch fur
den Neubau von 10 Reiheneinfamilienhdusern in drei Baukorpern auf Grundbuch Nr. 427
an der [...]strasse ein. Unterzeichnet war das Baugesuch auch von der damaligen
Grundeigentimerin C.___. Die Baukommission eréffnete am 23. Februar 2012 dem
Architekturbiro die Baubewilligung vom 17. Januar 2012. Die Gemeinde liess darauf die
geplante [...]strasse bauen. Mit Entscheid vom 27. Februar 2013 verlangerte die
Baubehorde auf Antrag der Architektin die Gultigkeit der Baubewilligung bis zum 24.
Februar 2014.

E.21

Anschlussgebiihren stellen ein Entgelt fur den Anschluss einer Liegenschaft an 6ffentliche
Versorgungs- und Gewasserschutzanlagen dar. Die Grundeigentiimer erbringen eine
einmalige Leistung dafiir, dass sie das Recht erhalten, die gesamten gemeindeeigenen, nach
GWP (Generelles Wasserprojekt) und GEP (Generelles Entwasserungsprojekt) erstellten
Netze zur Zu- und Ableitung des Wassers zu benutzen. Die Anschlussgebihr bedarf einer
gesetzlichen Grundlage. |hre Hohe richtet sich, anders al's die Benlitzungsgebuhren, nicht
nach dem Verbrauch und auch nicht, wie die Grundeigentimerbeitrége, nach den
Erstellungskosten einer bestimmten Anlage. Die Gebuihr muss aber den
verfassungsrechtlichen Anforderungen, insbesondere dem Aquivalenzprinzip und dem
Gleichheitsgebot gentigen. Der Tarif fir die Bemessung der Gebihr muss nach sachlich



haltbaren Gesichtspunkten ausgestattet werden und darf keine Unterscheidungen treffen, fir
die ein vernunftiger Grund nicht ersichtlich ist. Zulassig ist jedoch ein gewisser
Schematismus bei der Bemessung. Insbesondere das Abstellen auf den
Gebaudeversicherungswert ist seit Jahrzehnten auch vom Bundesgericht anerkannte
standige Praxis (vgl. z.B. Urtell 2C_904/2014 vom 12. Februar 2015).

E.22

Die kantonale gesetzliche Grundlage fur die Anschlussgebtihren findet sich in den 88 109
ff. Planungs- und Baugesetz (PBG, BGS 711.1) und in den 88 28 ff. GBV. Die
Anschlussgebihren dienen zur Finanzierung von Betrieb und Unterhalt der
Erschliessungsanlagen, daneben nach sol othurnischem Recht auch fir die Finanzierung der
nicht durch Beitrége gedeckten Erstellungskosten (8 28 Abs. 3 GBV), da Beitrage nur bei
erstmaliger Neuerschliessung eines Gebiets erhoben werden dirfen (§ 108 PBG, 8 5 Abs. 3
GBV). Gebuhrenpflichtig sind nach § 28 Abs. 1 GBV die Grundeigentimer. Fallig werden
die Anschlussgebihren, wenn nichts anderes bestimmt ist, mit der I nanspruchnahme der
Erschliessungsanlage (8 116 Abs. 3 PBG), und zwar 30 Tage nach Zustellung der
Rechnung, welche erst nach Inanspruchnahme erfolgen darf (8 30 Abs. 1 GBV).
Zahlungspflichtig ist der Eigentimer des angeschlossenen Gebaudes im Zeitpunkt des
Anschlusses (8 30 Abs. 3 GBV). Nach § 29 GBV erhebt die Gemeinde fir den Anschluss
an die dffentliche Wasserversorgungs- und Abwasserbeseitigungsanlagen einmalige
Anschlussgebihren, die auf der Gesamtversicherungssumme der Sol othurnischen
Gebaudeversicherung (Gebaudeversicherungssumme) der angeschlossenen Gebaude
berechnet wird, sofern die Gemeinde nicht eine andere Berechnungsgrundlage beschliesst.
Die Ansétze sind von der Gemeinde in eéinem Reglement festzulegen. Bei nachgewiesenen
besonderen baulichen Massnahmen im energetischen oder umwelttechnischen Bereich hat
der Grundeigentuimer fur den darauf entfallenden Anteil des massgebenden
Berechnungswertes keine Anschlussgebihren zu entrichten. Fuhrt die Bemessung der
Gebuhren auf der Grundlage von § 29 GBV im Einzelfall zu offensichtlich
unangemessenen Betrégen, weicht insbesondere die Hohe der geforderten Gebuihr zu weit
von der tatséchlichen Leistung der Gemeinde ab, so hat nach 8§ 31 GBV der Gemeinderat
die Gebuhr ausnahmsweise zu ermassigen.

E.23

Die Einwohnergemeinde B.____ erhebt nach ihrem Reglement Uber
Grundeigentiimerbeitrage und -gebihren vom 10. Juni 2002 in der Fassung vom 17. Juni
2013 (Reglement) bei der Neuerstellung von Abwasserbeseitigungs- und
Wasserversorgunganl agen Beitrage von 100 % der Erstellungskosten (88 10 und 15). Beim
erstmaligen Anschluss haben die Beniitzer basierend auf dem Gebaudeversicherungswert je
eine Anschlussgebuhr fir Schmutz- und fir Regenabwasser sowie eine Anschlussgebiihr
fir Wasser zu bezahlen, deren Hohe im Gebiihrentarif festgelegt wird (88 11 und 16
Reglement). Im Geblhrentarif vom 7. Dezember 2009 in der Fassung vom 17. Juni 2013
wird der Ansatz auf 1 % der Gebaudeversicherungssumme fir Schmutzwasser, auf 0.5 %
fir Regenabwasser (8§ 13 Gebuhrentarif) und auf 1 % fur Wasser (§ 15 Gebuhrentarif)
festgesetzt.

E.24

Die an der Gemeindeversammlung vom 9. Dezember 2013 spéter noch beschl ossenen
Anderungen im Reglement und Gebiihrentarif betreffen die vorliegende Streitsache nicht.



Nach dem fruher (bis Ende Mai 2013) geltenden Reglement bemassen sich die
Anschlussgebiihren fur Abwasser und Wasser nach der zonengewichteten Flache. Nach
dem damaligen Gebuhrentarif betrugen die Ansétze je CHF 16.00 prom 2
zonengewichteter Flache beim Schmutz- und Regenabwasser und CHF 20.00 prom 2 beim
Wasser.

E.3

Im Zeitraum von Mai bis Juli 2012 liess die Architektin im Zuge des Baus der [...]strasse
die vorgesehenen Anschlussleitungen fur Wasser und Telecom soweit erstellen, dass die
neue Strasse bei der Fertigstellung nicht mehr tangiert wirde. Am 23. Mai 2013 begann sie
zusammen mit dem Aushub (Baustart) das Erstellen der Abwasserleitung vom
Kontrollschacht siidlich der geplanten Gebaude bis in die offentliche Kanalisationsleitung.

E.31

Die BeschwerdefUhrerin macht zunéchst geltend, die Gebuhrenverfiigung sei falsch
adressiert worden. Eigentiimer seien die einzelnen Stockwerkeigentiimerinnen und
Stockwerkeigentimer, welche ihre Eigentumsanteile von den Grundeigentimern (C.___
und [...]) per 30. Juni 2014 erworben hétten. Die Genossenschaft habe nur die Interessen der
kUnftigen Eigentimer wahrend der Bauphase vertreten, sei aber weder als Bauherrin noch
als Grundeigentiimerin in Erscheinung getreten. Sie kénne deshalb nicht Schuldnerin der
Anschlussgebiihren sein. Sie bestreite auch, je eine Schuldibernahmeerklarung abgegeben
zu haben. Die Einschatzungsverfiigung der Gebaudeversicherung laute auf die Eigentiimer.
Eine «Einlassung» wie im Zivilprozessrecht sei fur das Verwaltungsverfahren nicht
vorgesehen, und es sei der Beschwerdefiihrerin unbenommen, neue tatséchliche
Behauptungen vorzubringen.

E.3.2

Die Vorinstanz erwog in ihrem Urteil, die Genossenschaft sei als Schuldnerin und
Grundeigentumerin aufgetreten. Sie habe zudem die Anschlussgebuhren fur die beiden
ersten Gebaude der Siedlung bezahlt und sich auf das Verfahren eingelassen. Sie habe fur
ihre Mitglieder eine treuhénderische Funktion wahrgenommen. Die Gemeinde macht
geltend, es spreche nichts gegen einen Schuldbeitritt. Seitens der Architektin sel
ausdrucklich eine Adressierung an die Genossenschaft verlangt worden, und diese sei auch
als Ansprechpartnerin der Gemeinde aufgetreten. Die Genossenschaft habe zudem auch ein
eigenes Interesse an der Erfullung der Schuld, da sie jazum Zweck habe, Hilfeleistungen
im Hinblick auf die Ubertragung der Parzelle Nr. 427 (Baufeld C) zu erbringen.

E.33

Der Beschwerdefhrerin ist darin grundsétzlich Recht zu geben, dass sie a's Genossenschaft
nicht Schuldnerin der Anschlussgebiihren ist. Schuldner sind die Eigentiimerinnen und
Eigentimer im Zeitpunkt des Anschlusses, was grundsétzlich unbestritten ist.
Richtigerweise hétte also die Gemeinde der jeweiligen Stockwerkei gentiimergemei nschaft
bzw. deren Verwaltung Rechnung stellen sollen. Nun ist aber durchaus Ublich und zuléssig,
dass wahrend der Abwicklung eines Bauprojekts Vertreterinnen oder Vertreter fir den
eigentlichen Bauherrn handeln, zumal dieser je nach Projekt zu Anfang noch gar nicht
bekannt ist. Regelméssig ist wahrend elnes Bauprojekts der Architekt Vertreter des
Bauherrn und Ansprechpartner fir Handwerker und Behdrden. Insbesondere Rechnungen
sind regelméssig an den Architekten zu schicken, damit dieser sie vorpriife, korrigiere und
zur Zahlung freigebe bzw. weiterleite. Im vorliegenden Fall wurde zudem die



Genossenschaft extra zu diesem Zweck gegrundet und zwischengeschaltet (vgl.
Handelsregisterauszug [...] und oben Ziff. 1./6.). Sie Ubernahm fr die Abwicklung des
Bauprojekts die Funktion des Bauherrn bzw. Grundeigentimers und vertrat diese auch nach
der Grindung der Stockwerkeigentiimergemeinschaften weiter. Das war ihr Zweck und ihre
Aufgabe bis zum Abschluss des Bauprojekts Siedlung Lindengarten. Dasist so auch klar
aus der Instruktionsverhandlung hervorgegangen (Aussagen D.___ S. 6).
Genossenschafterlnnen sind alle Stockwerkeigentimerinnen. Der Préasident der
Genossenschaft, der a's einziger Genossenschafter nicht Stockwerkeigenttimer ist, hat
jeweils als fachkundige Bauherrenvertretung die eingegangenen Rechnungen anstelle der
Grundeigentiimer visiert und zur Zahlung weitergeleitet. Die Abrechnung und Aufteilung
der eingehenden Rechnungen erfolgte zusammen mit der Architektin durch die
Genossenschaft, entsprechend dem Aufteilungsschliissel nach den Wertquoten der
Stockwerke. Mit dem Abschluss des Bauprojekts wird die Genossenschaft aufgel 6st und die
Verwaltung der Gebaude durch die Stockwerkeigentiimergemeinschaften tibernommen
(Protokoll Instruktionsverhandlung, S. 5f.). Wenn die Gemeinde in dieser Situation die
Rechnung fur die Anschlussgebiihren an die Genossenschaft adressierte, ist das nicht zu
beanstanden. Korrekterweise hétten als Geblihrenschuldner die

Stockwerkei gentiimergemeinschaft oder die einzelnen Miteigentiimerinnen und
Miteigentimer genannt werden missen. Durch die Adressierung an die Genossenschaft als
Vertreterin statt an die Stockwerkei gentiimergemeinschaft entstand aber fiir keinen
Beteiligten irgendein Nachteil, und es fihrte auch zu keinerlei Missverstdndnissen. Auf der
Rechnung steht, dass es — neben Baugebihren —um die Anschlussgebuhr fir das
Mehrfamilienhaus an der [...]strasse[...] auf GB Nr. 427 geht und dieser Gebuhr eine
Gebaudeversicherungssumme von CHF 2 343'870.00 zugrunde liegt. Die der
Gebuhrenrechnung zugrunde liegende Gebaudeversicherungsschédtzung erfolgte ebenfalls
in einer einzigen Schétzung fur das ganze Gebaude, waobei a's Eigentimer «STWEG
[...]strasse[...], B.___ »angegeben ist; den einzelnen Stockwerkeinheiten werden bloss
individuelle Zuschlége zugewiesen (Urk. der Gemeinde zur Vernehmlassung an die
Schétzungskommission, act. 001). Das Gebaude — und nicht die einzelnen
Stockwerkeinheiten — verflgt ja auch Uber einen gemeinsamen Wasseranschluss an das
Gemeindenetz und Uber eine einzige Leitung, die das Abwasser vom Gebaude wegfihrt,
was den Vorschriften des Gemeindereglements wie des kantonalen Rechts entspricht. Die
Aufteilung der Anschlussgebuhr auf die Stockwerkeinheiten ergibt sich durch eine einfache
Rechenoperation, indem die gesamte Schatzung (ohne individuelle Zuschlage)
entsprechend den Wertquoten auf die Stockwerkeinheiten aufgeteilt wird, und bei den
Stockwerkeinheiten dann die individuellen Zuschl&ge addiert werden.

E.34

Schliesslich ist der Gemeinde darin Recht zu geben, dass esin Anbetracht der konkreten
Umstanden ein Verhaten gegen Treu und Glauben und damit gegen Art. 5 Abs. 2 der
Solothurnischen Verfassung, der explizit auch fur Private in ihrem Verhalten gegentiber
Behorden gilt, darstellt, wenn die Genossenschaft sich in diesem Verfahren plétzlich
dagegen wehrt, als Vertretung der Eigentiimer behandelt zu werden, nachdem sie wahrend
des Bauprozesses seit ihrer Grindung diese Funktion wahrnahm. Und vollends
widersprtchlich und damit rechtsmissbrauchlich ist es, wenn die Genossenschaft, die in den
beiden vor der Vorinstanz hangigen und sistierten Parallelverfahren ihre Legitimation nicht
bestreitet, sondern darauf beharrt, dass die ersten beiden Rechnungen, die genau gleich
adressiert waren und von ihr bezahlt wurden, rechtmassig und unabanderlich seien, hier nun



das Gegenteil und im Ergebnis die Nichtigkeit der hier angefochtenen dritten Rechnung
behauptet. Wéren die bisher von der Gemeinde ausgestellten Rechnungen wegen der
ungenauen Adressierung nichtig, wéren (auch) die beiden ersten von der Gemeinde
ausgestellten und bezahlten Rechnungen bzw. Gebiihrenverfiigungen fir die Gebaude
[...]strasse][...] und [...] nichtig, und es konnten von der Gemeinde ohne Weiteres erstmalig
richtige Gebiihrenrechnungen bzw. -verfigungen fir jede Stockwerkeinheit bzw. fir alle
Stockwerkei gentiimergemeinschaften ausgestellt werden. Ein Widerspruch zu ihrer eigenen
Argumentation ergibt sich auch daraus, dass die Beschwerdefthrerin den Anschluss zu
einem Zeitpunkt vor dem Inkrafttreten des neuen Gemeinderechts behauptet, in welchem es
weder die Genossenschaft noch die Stockwerkeinheiten gab, also die friheren
Grundeigentiimer as richtige Adressaten der Gebuihrenrechnung bezeichnen misste, was
aber schon begriffslogisch ausscheidet, weil damals noch gar keine Gebaude existierten, die
hatten angeschl ossen werden konnen.

E.35

Die Beschwerde erweist sich also in diesem Punkt als unbegriindet. Die Parteibezeichnung
ist von Amtes wegen auf Stockwerkeigentiimergemeinschaft [...], zu berichtigen. 4. Die
Beschwerdefiihrerin macht inhaltlich zunéchst geltend, es handle sich bei der
Gebuhrenerhebung um eine unzulassig rickwirkende Anwendung des (neuen)
Beitragsreglements der Gemeinde.

E.4

Die BeschwerdefUhrerin macht inhaltlich zunéchst geltend, es handle sich bei der
Gebuhrenerhebung um eine unzul dssig rickwirkende Anwendung des (neuen)
Beitragsreglements der Gemeinde.

E.41

Gertgt wird zunéchst, massgebend fur das Inkrafttreten kénne nur der Zeitpunkt der
regierungsrétlichen Genehmigung sein, nicht derjenige des
Gemeindeversammlungsbeschlusses und schon gar nicht ein vor diesem Datum liegender
Zeitpunkt. Die Gemeinde macht geltend, es [age eine unproblematische zul&ssige
Rickwirkung vor.

Nach den allgemeinen intertemporal rechtlichen Regeln des Verwaltungsrechts gilt ein
Erlass ab dem Zeitpunkt seines Inkrafttretens, dessen Zeitpunkt im Erlass selber festgesetzt
wird. Er gilt fir Vorgénge, die sich zur Zeit seiner Geltung abspielen. Die unverzigliche
und ungeteilte Inkraftsetzung neuer Erlasse bildet den Normalfall
(Hafelin/Maller/Uhlmann, Allg. Verwaltungsrecht, 7. Aufl. 2016, Rz. 2581 .;
Tschannen/Zimmerli/Mdiller, Allg. Verwaltungsrecht, 4. Aufl. 2014, § 24 Rz. 8 ff.). Eine
(echte) Ruckwirkung ist ausnahmsweise zuldssig, wenn sie ausdriicklich angeordnet,
zeitlich méssig und durch triftige Griinde gerechtfertigt ist, keine stossenden
Rechtsungleichheiten bewirkt und nicht in wohlerworbene Rechte eingreift
(Hé&felin/Mdller/Uhlmann, a.a.O., Rz. 266 ff.; Tschannen/Zimmerli/Miller, aa.O., 8 24 Rz.
23 ff.).

Nach solothurnischem Recht sind die von der Gesetzgebung vorgeschriebenen
rechtsetzenden Gemeindereglemente nur gultig, wenn sie vom Departement, dessen
Sachgebiet sie betreffen, genehmigt worden sind, wobel abwei chende gesetzliche
Regelungen vorbehalten bleiben (8 209 Gemeindegesetz [GG, BGS 131.1]). § 118 PBG



bestimmit, dass fir Reglemente der Gemeinden im Bereich der Grundeigentimerbeitrage
und -gebuhren der Regierungsrat Genehmigungsbehérde ist. Die Genehmigung ist
konstitutiv (z.B. SOG 2008 Nr. 16, SOG 1978 Nr. 31). Ein Inkrafttreten des gednderten
Reglements per Datum des Genehmigungsentscheides vom 13. August 2013 ist also (auch
nach Auffassung der Beschwerdefihrerin) jedenfalls unproblematisch.

Ob mit dem im Erlass selber bestimmten Inkrafttreten per 1. Juni 2013 Uberhaupt eine echte
Rickwirkung vorliegt, dader Anschluss ja weiterdauert (verneint z.B. fur
Kanalisationsanschl lisse von Imboden/Rhinow, Erganzungsband Kréhenmann, Basel 1990,
Nr. 16 B 111 e mit Hinweisen), und ob deren V oraussetzungen vorlagen m wobel wohl
ausschliesslich die «triftigen Grinde» dagegen stehen konnten, weil die Ruckwirkung
ausdrucklich im Erlass angeordnet und mit einer Dauer von maximal zweli Monaten
offensichtlich zeitlich massig ist m kann jedoch offen bleiben, wenn der Zeitpunkt des
Anschlusses nach der regierungsrétlichen Genehmigung vom 13. August 2013 erfolgte.

E.4.2

Die Beschwerdeftihrerin macht geltend, das Grundstiick GB Nr. 427 sei bereitsim Mai
bzw. Juni 2012 an die Wasserversorgung angeschlossen worden und der Anschluss an das
Kanalisationsnetz sel am 22./23. Mai 2013 erfolgt. Massgebend fur den Zeitpunkt des
Anschlusses sai nicht die tatsachliche Inanspruchnahme, sondern deren Méglichkeit.

Die Gemeinde macht geltend, zu diesen Zeitpunkten sei noch nicht einmal mit dem Bau des
Wohngebaudes auf Baufeld C begonnen worden; die Anschliisse seien erst kurz vor der
Installation der Wasseruhr Ende Dezember 2014 erfolgt.

E.43

Der Zeitpunkt des Anschlusses, auf welchen es nach der solothurnischen Gesetzgebung
ankommt (oben Erw. 2) ist im Gesetz bzw. in der GBV nicht explizit definiert. Immerhin
macht bereits das Gesetz in 8 116 Abs. 3 PBG klar, dass die Inanspruchnahme der
Erschliessungsanlage von entscheidender Bedeutung ist. Aus der erganzenden GBV geht
das noch deutlicher hervor. Die Gebuhrenverfiigung bzw. die Rechnung fir die
Anschlussgebiihr darf nicht vor der Inanspruchnahme der Erschliessungsanlage erfolgen (8
30 Abs. 1 GBV).

Wenn die Gebaudeversicherungsschétzung als Grundlage fir die Berechnung der Gebuihr
dient, ergibt sich daraus ohne weiteres, dass die Gebuhr erst nach der Einschatzung des
Gebaudes definitiv berechnet werden kann. Diese Einschdtzung kann erst nach
Fertigstellung des Gebaudes erfolgen, also in einem Zeitpunkt, der unter Umstanden einige
Zeit nach der Inanspruchnahme der Anlage liegt und nicht als Zeitpunkt des Anschlusses
massgebend sein kann.

Mit der Beschwerdefiihrerin ist davon auszugehen, dass es fir den Zeitpunkt des
Anschlusses auf die Méglichkeit der Inanspruchnahme ankommt. Dies entspricht auch der
Lehre und langjahriger Praxis (vgl. z.B. SOG 2011 Nr. 21). Kanalisations- und
Wasseranschlussgebihren sind geschuldet, wenn der Anschluss an die Kanalisation erfolgt
und deren Benutzung méglich ist (so schon Rhinow/Krahenmann, Schweizerische
Verwaltungsrechtsprechung, Erganzungsband zur 6. Auflage 1990, Nr. 110 B VI1). Die
Gebuhrenpflicht entsteht «erst mit der tatsachlichen Moglichkeit der Inanspruchnahme, d.h.
mit dem Kanalisationsanschluss bzw., wenn dieser vorgangig erstellt wird, mit der spéteren
Erstellung des Gebaudes» (Imboden/Rhinow, a.a.O., 5. Aufl. 1976, mit weiteren



Hinweisen). Entgegen der Auffassung der Beschwerdefiihrerin kann es also nicht auf den
Zeitpunkt ankommen, in welchem vor oder zu Beginn der Erstellung des Gebaudes
(vorweg) die Leitungen gebaut und mit dem Gemeindeleitungsnetz verbunden werden.
Allein damit ist noch keine Inanspruchnahme dieser Anlagen méglich, schon gar nicht,
wenn wieim vorliegenden Fall bel den Wasserleitungen nur Stummel aus der in der Strasse
liegenden Leitung in das spéter Uberbaute Grundsttick bisin die Néhe der vorgesehenen
Anschlusspunkte gefiihrt werden und bei der Abwasserleitung erst die gemeinsame interne
Sammelleitung fur die drei geplanten Gebaude erstellt wird. Notwendig ist vielmehr die
Verbindung des anzuschliessenden Gebaudes und dessen Fertigstellung mindestens bis zu
einem Ausmass, in welchem die Erschliessungsanlagen vom Gebaude aus tatséchlich
benutzt werden konnen, was in aller Regel mit dem Zeitpunkt der Ubergabe an die Nutzer
zusammenfallen dirfte.

Der Zeitpunkt Mai bis Juli 2012, in welchem im Zusammenhang mit dem Bau der
[...]strasse drei Abzweiger aus der Gemeindewasserleitung in der [...]strasse fur die
geplanten drei Wohnbauten bisin das Baugrundstiick gefuhrt wurden, spielt demnach keine
Rolle, ebenso wenig wie der Zeitraum 22./23. Mai 2013, in welchem die Abwasserleitung
auf dem Baugrundstiick erstellt und mit der Gemeindel eitung verbunden wurde. Dass die
Uberbauung in diesem Zeitpunkt an die 6ffentliche K analisation angeschlossen wurde, wie
von der Beschwerdeflhrerin behauptet wurde, ist offensichtlich falsch, existierte die
Uberbauung doch zu diesem Zeitpunkt noch gar nicht. Daim zu beurteilenden Fall mit dem
Bau des Gebaudes (auf Baufeld C) erst im Mai oder Anfang Juni 2014 begonnen wurde
(Schnurgertstabnahme am 3. Juni 2014, vgl. oben Erw. 1.8; Protokoll 1V, S. 4), ist Klar,
dass der Zeitpunkt des Anschlusses jedenfalls unter der Herrschaft des (genehmigten) neuen
Gemeinderechts erfolgte. Ob der Zeitpunkt des Einbaus der Wasseruhr (Dezember 2014)
massgebend ist oder ein etwas weiter zurtickliegender Fertigstellungstermin oder erst der
Zeitpunkt des Bezugs im Februar 2015, ist aso ebenfalls unerheblich.

E.44

Eine unzuléssige Rickwirkung kann also schon wegen des Zeitpunkts des Anschlusses
nicht vorliegen. Dieser liegt jedenfalls mehr als ein Jahr nach dem Inkrafttreten des
geanderten Rechts. Die Beschwerde erwelst sich auch in dieser Hinsicht als unbegriindet. ()

7.1 Schliesslich wird die von der Beschwerdekommission der Gemeinde erhobene
Entscheidgebuhr als ungesetzlich geriigt, well das Verfahren vor erster Instanz gemass 8§ 37
Abs. 1 VRG unentgeltlich sei und das Einspracheverfahren der Gewahrung des rechtlichen
Gehdrs diene.

7.2 Die Gemeinde macht in ihrer Stellungnahme vom 3. Méarz 2016 geltend, es wére
stossend, wenn die Gemeinde die Kosten zu tragen hétte, wenn das Verfahren doch von der
Beschwerdefihrerin ausgel 6st und die entsprechende Dienstleistung in Anspruch
genommen worden sei.

7.3 Das Verwaltungsrechtspflegegesetz sieht in § 37 Abs. 1 die Gebuhrenfreiheit vor erster
Instanz nur vor, wenn nichts anderes bestimmt ist. Der kantonale Gebuhrentarif enthalt
jedoch zahlreiche Bestimmungen, welche flr erstinstanzliche Verfligungen und
Verrichtungen von kantonalen Behorden Gebihren vorsehen. 8 37 Abs. 4 VRG behalt
ausdricklich die Gebihrentarife der Gemeinde vor. Dieser Vorbehalt betrifft Geschéfte,
welche der Abwicklung von Gemeinderecht oder der Anwendung von hoherrangigem
Recht in der Kompetenz der Gemeinde dienen und ist Ausdruck oder Abbildung der



Gemeindeautonomie.

Die Gemeinde[...] hat in ihrer Gemeindeordnung eine Beschwerdekommission installiert,
welche kommunal |etzte Beschwerdeinstanz gegen Beschllisse, Entscheide und
Verfligungen von Kommissionen und Beamten ist (8 39 Abs. 1 Gemeindeordnung vom 7.
Dezember 2009, letztmals ergénzt am 8. Dezember 2014). Fir Entscheide der
Beschwerdekommission ist im Gebuihrentarif vom 7. Dezember 2009 in § 22 Abs. 1 eine
«Spruchgebiihr» von CHF 50.00 bis 1m 000.00 vorgesehen.

7.4 Bereits aus der Gemeindeordnung als «Verfassung» der Gemeinde ergibt sich, dassdie
Beschwerdekommission nur zusténdig zum Erlass von Entscheiden ist, die Beschwerden
oder Einsprachen gegen Entscheide und V erfiigungen von Kommissionen und Beamten der
Gemeinde betreffen. Die am 17. Juni 2013 gednderte Bestimmung von 8 22 Abs. 1 des
Reglements Uber Grundeigentiimerbeitrage und -gebihren, nach welcher neu statt beim
Gemeinderat bei der Beschwerdekommission Einsprache gegen Gebiihren- und definitive
Beitragsverfiigungen erhoben werden kann, widerspréche sowohl der Gemeindeordnung
wie auch dem tbergeordneten kantonalen Recht (8§ 116 PBG und 8 35 GBV), soweit damit
die Entscheidkompetenz auf die Beschwerdekommission verlagert werden sollte. § 22 Abs.
2 des Reglements sieht denn auch (weiterhin) in Ubereinstimmung mit dem kantonalen
Recht vor, dass die Einspracheentscheide des Gemeinderates innert 10 Tagen bei der
kantonalen Schétzungskommission angefochten werden kénnen. 8 22 Abs. 1 des
Gemeindereglements kann deshalb giiltig hochstens regeln, wo die Einsprache gegen eine
Gebuhrenrechnung der Verwaltung eingereicht werden soll, sofern es sich um eine Gebuhr
handelt, die sich auf das PBG stiitzt und in der GBV geregelt ist. Die
Beschwerdekommission kann dann héchstens einen Antrag an den Gemeinderat stellen.
Zum Einspracheentscheid zustandig ist immer der Gemeinderat, dessen Entscheid an die
Schétzungskommission weitergezogen werden kann. Mangels Entschei dkompetenz der
Beschwerdekommission hinsichtlich von Gebuhren- und Beitragsverfiigungen kann
natirlich auch keine Spruchgebihr nach dem Gebuhrentarif der Gemeinde erhoben werden.

Man muss sich sogar fragen, ob im vorliegenden Fall Giberhaupt je eine glltige
Gebuhrenverfiigung erlassen wurde, kann doch eine blosse Rechnung, die von der
Verwaltung ausgestellt wird, in aller Regel nicht eine Gebuhrenverfliigung fir Anschluss-,
Benltzungs- oder Beitragsverfiigungen nach der kantonalen
Grundeigentimerbeitragsverordnung ersetzen, jedenfalls nicht, solange sie nicht
unbestritten bleibt und bezahlt wird (SOG 2012 Nr. 17 E. 4.2 mit Hinweisen). Sobald eine
solche Rechnung bestritten wird, ist eine entsprechende Verfligung zu erlassen, und zwar
vom Gemeinderat, sel dies nun direkt oder in einem «Einspracheverfahren». Dadie
Beschwerdefuhrerin jedoch nicht bestreitet, dass ein Entscheid der Gemeinde vorliegt,
dieser unterdessen durch ein Urteil der Schatzungskommission ersetzt wurde und der
Gemeinderat sich in der Zwischenzeit jedenfalls mit der Angelegenheit beschaftigt und den
von der Beschwerdekommission eingenommenen Standpunkt bekraftigt hat, kdme einem
unnotigen Leerlauf gleich, wenn nochmals dieselbe Gebtihr vom Gemeinderat formell
richtig verfigt und das Beschwerdeverfahren wiederholt werden misste.

7.5 Die Beschwerde erweist sich jedenfallsin diesem Punkt a's begriindet und die von der
Beschwerdekommission erhobene Entscheidgebihr a's ungesetzlich. ()

Verwaltungsgericht, Urteil vom 7. Marz 2017 (VWBES.2016.8)
E.5



Am 17. Juni 2013 beschloss die Gemeinde eine Anderung ihres Reglements iiber
Grundeigentimerbeitrage und -gebihren sowie eine Revision des Gebihrentarifs. Neu
sollten (u.a.) die Anschlussgebuhren fur die Wasserversorgung und die
Abwasserentsorgung (wie friher) wieder auf dem Gebaudeversicherungswert der
angeschl ossenen Gebaude berechnet werden und nicht mehr auf Grund der
zonengewichteten Fliche der entsprechenden Grundstiicke. Die Anderung wurde
(rickwirkend) auf den 1. Juni 2013 in Kraft gesetzt und vom Regierungsrat mit Beschluss
Nr. 1444 vom 13. August 2013 genehmigt.

E.51

mit Hinweisen). Diese Schematisierung fihrt regelméssig dazu, dass einzelne Faktoren, die
Mehrkosten und damit hohere Gebiihren verursachen, ausser Acht bleiben, obwohl sie nur
einen geringen oder gar keinen Einfluss auf den Wasserverbrauch oder Abwasseranfall
haben. Das Gleiche gilt auch im umgekehrten Sinn, indem kostenneutrale Umstande
unberticksichtigt bleiben, obwohl sie sich auf die Beanspruchung der Infrastrukturanlagen
auswirken (Urteil 2C_847/2008 vom 8. September 2009 E. 2.2; vgl. zum Ganzen das Urteil
2C 1054/2013 vom 20. September 2014 E. 6.1 in: ASA 83 S. 303). Im Vergleich mit
andern Gemeinden und angesichts der langjahrigen kantonalen Praxis kdnnen
Anschlussgebihren fir Wasser und Abwasser in der Hohe von je 1 - 2 Prozent des
Gebéaudeversicherungswerts der angeschlossenen Bauten, wenn es sich um Wohnbauten
handelt, nicht Ubersetzt sein (vgl. z.B. SOG 2011 Nr. 21 E. 5f1).

E.5.2

Die Gemeinde bestétigt, dass mit dem Umstellen des Gebuihrenreglements auf die Basis des
Gebaudeversicherungswerts nicht eine generelle Erhéhung der Gebuihreneinnahmen
angestrebt worden sei. Je nach Bebauung eines Grundstiicks fuhre der geénderte Tarif aber
natlrlich zu héheren Gebiuhren. Die neuen Geblhren légen aber jedenfallsin einem
Rahmen, der nach der Praxis al's zul&ssig beurteilt worden sali.

E.53

Bel Anschlussgebiihren und -beitragen, wo die Kosten fur den Bau und die Amortisation
von Leitungen und Anlagen in der Regel Uber eine langere Zeit und oft ungleichméssig
anfallen, kann sich das Kostendeckungsprinzip nur auf eine entsprechend lange Zeitdauer
beziehen. Den Gemeinden ist bei der Schatzung der zukinftigen Einnahmen und Ausgaben
ebenfalls ein gewisser Spielraum zuzugestehen. Es kann von ihnen nicht verlangt werden,
dass sie Anschlussgebihren und -beitrége angesichts eintretender Schwankungen immer
wieder korrigieren. Mit Blick auf kiinftige Investitionen kann die Bildung von Reserven
zuléssig sein. Eine moglichst kontinuierliche Abgaberegelung erscheint auch aus Grinden
der Rechtsgleichheit geboten. Ein Verstoss gegen das K ostendeckungsprinzip liegt deshalb
nur vor, wenn die erhobenen Abgaben auch bei vorsichtiger Beurteilung des kiinftigen
Finanzbedarfs al's Ubersetzt erscheinen (Urteille 2C_1061/2015 vom 9. Januar 2017 E. 2.2.3,
2C_322/2010 vom 22. August 2011 E. 3in: ZBI 113/2012 S. 442; 2P.45/2003 vom 28.
August 2003 E. 5.1, in: ZBI 105/2004 S. 263 und URP 2004 S. 111). Angesichts der
bevorstehenden grossen Infrastrukturprojekte fur die Erschliessung des Gebiets Attisholz
kann davon zum Vornherein keine Rede sein. Das Aquivalenzprinzip besagt, dass die Hohe
der Abgabe in einem angemessenen Verhaltnis zur Leistung, in deren Genuss die
abgabepflichtige Person kommt, stehen muss. Nach der Rechtsprechung miissen bel der
Bemessung der Anschlussgebtihren aber nicht alle Umstande beriicksichtigt werden, dieim



konkreten Fall das Mass der kiinftigen Inanspruchnahme der Wasserversorgung oder
Abwasserbeseitigung beeinflussen. Eine gewisse Schematisierung ist zuldssig (Urteile
2C_1061/2015 E 2.3.1, 2C_816/2009 vom 3. Oktober 2011 E.

E.54

Nicht beachtet hat die Gemeinde allerdings die zwingende Vorschrift von § 29 Abs. 5 GBV,
wonach besondere bauliche Massnahmen im energetischen oder umwelttechnischen
Bereich geblhrenmindernd zu berticksichtigen sind, indem fur darauf entfallende Telle des
Berechnungswerts keine Anschlussgebihren zu entrichten sind. Die Beschwerdefhrerin
macht in ihren Eingaben dazu keine Angaben, obwohl sie beweispflichtigist (8 29 Abs. 4
letzter Satz GBV). Aus der Schétzung der Gebaudeversicherung l&sst sich jedoch
entnehmen, dass eine Solaranlage und eine Fotovoltaikanlage erstellt wurden, die als solche
besondere bauliche Massnahmen gelten. Der Betrag von total CHF 30°400.00 ist deshalb
vom Schétzungswert der Gebaudeversicherung in Abzug zu bringen, und die
Anschlussgebihren sind entsprechend zu vermindern.

E.55

Im eben erwahnten Umfang (E. 5.4) erweist sich deshalb die Beschwerde als begriindet. Die
Anschlussgebihr Abwasser ist deshalb auf CHF 34° 702.05 (ohne MWST) bzw. CHF
37°478.20 (inkl. MWST) zu reduzieren, die Anschlussgebiihr Wasser auf CHF 23°408.30
bzw. (inkl. 2,5 % MWST) CHF 23'993.50. 6. Schliesslich wird noch die Verletzung des
Gleichbehandlungsgebots gertigt. Abklarungen hétten ergeben, dass im gleichen Zeitraum
bei anderen Projekten die Anschlussgebiihren noch nach altem Reglement abgerechnet
worden seien. Dabei wird von der Beschwerdefuhrerin alerdings auf kein einziges
konkretes Beispiel hingewiesen, ausser auf die fur die eigenen Gebéaude auf den Baufeldern
A und B verschickten urspriinglichen Rechnungen, welche unterdessen von der Gemeinde
korrigiert wurden, wie aus Urk. 33 ff. der Beschwerdeflhrerin und den beigezogenen Akten
der sistierten Verfahren vor der Schatzungskommission hervorgeht. Auf diesen Einwand ist
deshalb hier nicht weiter einzugehen, zumal die Gemeinde ja offensichtlich gewillt ist, das
neue Recht durchzusetzen, wie die hangigen Verfahren zeigen.

E.©6

Am 12. August 2013 wurde die Wohnbaugenossenschaft Siedlung [...] (im Folgenden:
Genossenschaft) in B.__ (um)gegrindet, die zum Zweck hat, in gemeinsamer Selbsthilfe
und auf gemeinnitziger Grundlage die Wohnbedurfnisse ihrer Mitglieder zu ermdglichen,
insbesondere auf den drel Wohnfeldernauf GB B.____ Nrn. [...], [...] und 427.
Genossenschafter sollte werden, wer (Mit-)Eigentiimer eines Grundstiick(anteil)s an der
Siedlung werden und die Genossenschaft mit der Projektierung und Ausfihrung
beauftragen wollte; ein Austritt soll nur méglich sein mit Verdusserung des
Grundeigentums. Der Verwaltung, die zur Mehrheit aus Genossenschaftern bestehen muss,
ist die Geschéftsfuhrung Ubertragen und sieist zu samtlichen Handlungen erméchtigt, die
nicht statutarisch einem andern Organ zugewiesen sind.

E.7

Am 19. August 2013 meldete die Architektin der Gemeinde, dass das Baufeld A zurzeit im
Bau sei und mit dem Baufeld B Ende August gestartet werde. Das Gebaude A wurdeim
Februar 2014 bezogen, das Gebaude B im Juli 2014. Am 30. April 2014 verkaufte die
C.___ dasGrundstiick GB Nr. 427 an mehrere Stockwerkeigentliimer; gleichentags wurde
auch das Grundsttick GB Nr. [...] denselben Stockwerkeigentimern verkauft und mit GB



Nr. 427 vereinigt.

E.71

Schliesslich wird die von der Beschwerdekommission der Gemeinde erhobene
Entscheidgebuhr als ungesetzlich geriigt, well das Verfahren vor erster Instanz gemass 8§ 37
Abs. 1 VRG unentgeltlich sei und das Einspracheverfahren der Gewahrung des rechtlichen
Gehdrs diene.

E.7.2

Die Gemeinde macht in ihrer Stellungnahme vom 3. Mérz 2016 geltend, es waére stossend,
wenn die Gemeinde die K osten zu tragen hétte, wenn das V erfahren doch von der
Beschwerdefihrerin ausgel 6st und die entsprechende Dienstleistung in Anspruch
genommen worden sei.

E.73

Das Verwaltungsrechtspflegegesetz sieht in 8 37 Abs. 1 die Gebiuhrenfreiheit vor erster
Instanz nur vor, wenn nichts anderes bestimmt ist. Der kantonale Gebuhrentarif enthalt
jedoch zahlreiche Bestimmungen, welche fir erstinstanzliche Verfiigungen und
Verrichtungen von kantonal en Behorden Gebuhren vorsehen. 8 37 Abs. 4 VRG behélt
ausdrucklich die Gebihrentarife der Gemeinde vor. Dieser Vorbehalt betrifft Geschéfte,
welche der Abwicklung von Gemeinderecht oder der Anwendung von héherrangigem
Recht in der Kompetenz der Gemeinde dienen und ist Ausdruck oder Abbildung der
Gemeindeautonomie. Die Gemeinde [...] hat in ihrer Gemeindeordnung eine
Beschwerdekommission installiert, welche kommunal |etzte Beschwerdeinstanz gegen
BeschlUisse, Entscheide und V erfligungen von Kommissionen und Beamten ist (8 39 Abs. 1
Gemeindeordnung vom 7. Dezember 2009, |letztmals erganzt am 8. Dezember 2014). Fir
Entscheide der Beschwerdekommission ist im Gebihrentarif vom 7. Dezember 2009 in §
22 Abs. 1 eine «Spruchgebuhr» von CHF 50.00 bis 1 000.00 vorgesehen.

E.74

Bereits aus der Gemeindeordnung als «Verfassung» der Gemeinde ergibt sich, dassdie
Beschwerdekommission nur zustéandig zum Erlass von Entscheiden ist, die Beschwerden
oder Einsprachen gegen Entscheide und V erfligungen von Kommissionen und Beamten der
Gemeinde betreffen. Die am 17. Juni 2013 geanderte Bestimmung von 8§ 22 Abs. 1 des
Reglements Uber Grundeigentimerbeitrége und -gebihren, nach welcher neu statt beim
Gemeinderat bel der Beschwerdekommission Einsprache gegen Gebiihren- und definitive
Beitragsverfiigungen erhoben werden kann, widersprache sowohl der Gemeindeordnung
wie auch dem Ubergeordneten kantonalen Recht (8§ 116 PBG und § 35 GBV), soweit damit
die Entscheidkompetenz auf die Beschwerdekommission verlagert werden sollte. 8 22 Abs.
2 des Reglements sieht denn auch (weiterhin) in Ubereinstimmung mit dem kantonalen
Recht vor, dass die Einspracheentscheide des Gemeinderates innert 10 Tagen bel der
kantonalen Schatzungskommission angefochten werden konnen. 8§ 22 Abs. 1 des

Gemel ndereglements kann deshalb giltig héchstens regeln, wo die Einsprache gegen eine
Gebuhrenrechnung der Verwaltung eingereicht werden soll, sofern es sich um eine Gebihr
handelt, die sich auf das PBG stiitzt und in der GBV geregelt ist. Die
Beschwerdekommission kann dann héchstens einen Antrag an den Gemeinderat stellen.
Zum Einspracheentscheid zustandig ist immer der Gemeinderat, dessen Entscheid an die
Schétzungskommission weltergezogen werden kann. Mangels Entschei dkompetenz der
Beschwerdekommission hinsichtlich von Gebihren- und Beitragsverfiigungen kann



natrlich auch keine Spruchgebihr nach dem Gebuhrentarif der Gemeinde erhoben werden.
Man muss sich sogar fragen, ob im vorliegenden Fall Giberhaupt je eine glltige
Gebuhrenverfiigung erlassen wurde, kann doch eine blosse Rechnung, die von der
Verwaltung ausgestellt wird, in aller Regel nicht eine Gebuhrenverfiigung fur Anschluss-,
Benltzungs- oder Beitragsverfiigungen nach der kantonalen
Grundeigentimerbeitragsverordnung ersetzen, jedenfalls nicht, solange sie nicht
unbestritten bleibt und bezahlt wird (SOG 2012 Nr. 17 E. 4.2 mit Hinweisen). Sobald eine
solche Rechnung bestritten wird, ist eine entsprechende Verfligung zu erlassen, und zwar
vom Gemeinderat, sei dies nun direkt oder in einem «Einspracheverfahren». Dadie
Beschwerdefuhrerin jedoch nicht bestreitet, dass ein Entscheid der Gemeinde vorliegt,
dieser unterdessen durch ein Urteil der Schatzungskommission ersetzt wurde und der
Gemeinderat sich in der Zwischenzeit jedenfalls mit der Angelegenheit beschaftigt und den
von der Beschwerdekommission eingenommenen Standpunkt bekraftigt hat, kdme einem
unnotigen Leerlauf gleich, wenn nochmals dieselbe Gebtihr vom Gemeinderat formell
richtig verflgt und das Beschwerdeverfahren wiederholt werden misste.

E.75

Die Beschwerde erweist sich jedenfallsin diesem Punkt als begriindet und die von der
Beschwerdekommission erhobene Entscheidgebtihr als ungesetzlich.

E.8

Am 3. Juni 2014 wurde das Schnurgerist fir das Gebaude auf Baufeld C abgesteckt, am 3.
Dezember 2014 die Wasseruhr eingebaut; bezogen wurde das Gebaude C im Februar 2015.

E.81

Zusammenfassend ist also festzuhalten, dass sich die Beschwerde zur Hauptsache als
unbegrindet erweist. Hinsichtlich der Hohe der verlangten Gebuhren ist sie in geringem
Ausmass (von etwa 1 %) gutzuheissen, ebenso hinsichtlich der von der ersten Instanz
verlangten Entscheidgebiihr.

E.82

Die Gerichtskosten des Verfahrens sind bel diesem Ergebnis vollstéandig von der
Beschwerdefihrerin zu bezahlen; eine Reduktion aufgrund des geringflgigen Obsiegensin
Nebenpunkten ist nicht angebracht. Die Gebuhr fur das verwaltungsgerichtliche
Beschwerdeverfahren ist auf CHF 3°000.00 festzusetzen.

E.83

Die Gemeinde macht eine Partei entschédigung von CHF 7 261.05 geltend. Die
Entschédigung bezieht sich auch auf das Verfahren vor der Schétzungskommission. Die
Gemeinde war jedoch jedenfalls bis Ende August 2016 nicht durch einen Anwalt vertreten.
Der Vertreter amtete vielmehr als Prasident der Beschwerdekommission, also als Organ der
Gemeinde. Zudem beschréankte sich seine Teillnahme am verwaltungsgerichtlichen
Beschwerdeverfahren auf zwei Terminverschiebungsgesuche fur die
Instruktionsverhandlung und das Einreichen der Kostennote. Angesichts dieser Tatsachen
sowie der zu Unrecht erhobenen erstinstanzlichen Entscheidgebiihr und des geringfligigen
materiellen Unterliegensist von einer Parteientschadigung zugunsten der Gemeinde
abzusehen.

E.84



Auch die Beschwerdefiihrerin hat angesichts ihres Unterliegens keine Parteientschadigung
Zu gut.

E.9

Jewells nach Eingang der Schdtzung der Gebaudeversicherung erstellte die
Gemeindeverwaltung die Rechnung fur Bau- und Anschlussgebiihren (Wasser- und
Abwasser) und schickte diese per Adresse der Architektin an die Wohnbaugenossenschaft,
so am 14. Juli 2014 fur das Mehrfamilienhaus[...]strasse [ ...] (Gebaude A) und am 16.
September 2014 fur das Mehrfamilienhaus[...]strasse [...] (Gebaude B). Die
Anschlussgebihren waren auf der Basis des alten Reglementes nach der zonengewichteten
Anschlussflache berechnet und betrugen je ca. CHF 22°000.00 bzw. CHF 23'000.00; sie
wurden von der Baugenossenschaft beglichen.

E. 10

Am 7. Mai 2015 wurde das Gebaude [...]strasse [...] (Gebaude C, Grundbuchnummer 427)
von der Gebaudeversicherung auf einen Wert von gesamthaft CHF 2* 343' 870.00 geschétzt.
Eine Kopie dieser Schatzung ging am 25. Mai 2015 bel der Gemeindeverwaltung ein. Diese
erstellte darauf am

E.14

Juli 2015 ersetze, inhaltlich aber im Ubrigen mit der frilheren Gbereinstimmte. 11. Gegen
die Rechnung erhob D.____ als Prasident namens der Wohnbaugenossenschaft am 5. August
2015 Einsprache, welche von der Beschwerdekommission der Gemeinde unter dem
Préasidiumvon E.__ am 30. August 2015 kostenféllig abgewiesen wurde. 12. Auch die
Schétzungskommission wies mit Urteil vom 16. Dezember 2015 die Beschwerde der
Wohnbaugenossenschaft ab und auferlegte die Verfahrenskosten von CHF 2'300.00 der
Beschwerdefthrerin. 13. Mit Eingabe vom 4. Januar 2016 erhob die
Wohnbaugenossenschaft V erwaltungsgerichtsbeschwerde mit den Antragen, das Urtell der
Schédtzungskommission, der Entscheid der Einwohnergemeinde B._ vom 30. August
2015 und die angefochtene Rechnung Nr. 20° 260 vom 3. August 2015 seien unter Kosten-
und Entschadigungsfolgen aufzuheben. Am 26. Januar 2016 wurde die Beschwerde
ausfuhrlich begriindet. Mit Eingabe vom 3. Mérz 2016 nahm die Gemeinde Stellung und
verlangte, die Beschwerde sei abzuweisen und das Urteil der Schatzungskommission zu
bestétigen. Mit Eingaben vom 1. April bzw.

E. 19

April 2016 nahmen die Parteien nochmals schriftlich Stellung. 14. Am 16. September 2016
fand eine Instruktionsverhandlung mit Befragung der Partelen und des Vertreters der
Architektin statt. Nach einer Sistierung teilte der Vertreter der Beschwerdefuhrerin am 31.
Januar 2017 mit, die Vergleichsgespréche seien gescheitert. 15. Am 3. Februar 2017 gingen
die bei der Schéatzungskommission verlangten Akten ein, am 11. Februar 2017 die
Kostennoten der Vertreter. |1. 1. Die Beschwerde ist rechtzeitig eingegangen und innert
Frist begriindet worden. Sieist zulassiges Rechtsmittel (§ 36 Kantonale Verordnung Uber
Grundeigentiimerbeitrage und -geblhren [GBV], BGS 711.41; § 49 Abs. 2 Gesetz Uber die
Gerichtsorganisation [GO], BGS 125.12). Die Beschwerdefihrerin ist a's belastete

V erfligungsadressatin vom vorinstanzlichen Entscheid besonders beriihrt und hat ein
schutzwiirdiges Interesse an dessen Aufhebung oder Abanderung; sieist daher zur
Beschwerde legitimiert. Auf ihre Beschwerde ist einzutreten.
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