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Regeste

836 Abs. 1, 8 78 StG. Nachtrégliche Vermogenssteuer; Verdusserungszeitpunkt;
Verjdhrung. Der Verausserungszeitpunkt beurteilt sich nach den zivilrechtlichen
Grundsétzen tber die Eintragung von Rechtsgeschaften im Grundbuch. Fir die
Veranlagungsverjahrung der nachtraglichen Vermogenssteuer gelten die Vorschriften von §
78 StG. | Direkte Staats- und Gemeindesteuern

Erwagungen

E.1l

Gemass 8§ 36 Abs. 1 StG ist eine nachtragliche Vermogenssteuer zu entrichten, wenn ein
Grundstiick, das geméss § 15 Abs. 1 oder § 16 Abs. 1 SchG zum Ertragswert besteuert
wurde, verdussert oder durch Uberbauung oder durch Umbau bestehender Gebaude der
land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung entzogen wird. Die nachtragliche Besteuerung
erfolgt entsprechend der Besitzesdauer, hdchstens jedoch fur die letzten 15 Jahre.

E.2

Der Beschwerdefuhrer macht geltend, das Recht zur Veranlagung sei verjahrt, weil er das
Grundstiick Nr. 1, GB X, bereits am 25. Méarz 1981 verkauft und daher ab diesem Zeitpunkt
im ordentlichen Steuerverfahren nicht mehr versteuert habe. Dagegen wenden die

V eranlagungsbehorde und die Steuerverwaltung ein, die Verausserung als
steuerbegriindender Tatbestand sei erst mit der Eintragung des Kaufvertragesim
Grundbuch am 21. Oktober 1991 erfolgt. Demnach sei die Verjahrung noch nicht
eingetreten. Eine alféllige Zweckentfremdung infolge der obligatorischen
Kaufverpflichtung von 1981 wird nicht geltend gemacht. Eine solche kann aufgrund der
Akten auch ohne weiteres verneint werden. Streitig und zu prifen ist demnach einzig, in
welchem Zeitpunkt - Abschluss des Kaufvertrages oder Eintragung im Grundbuch - sich der
steuerbegriindende Tatbestand der V erdusserung verwirklicht hat.

E.3

a) 8 36 Abs. 1 SIG statuiert lediglich die Besteuerungsperiode entsprechend der
Besitzesdauer, welche jedoch auf 15 Jahre maximal beschrénkt ist. Nach 8 53 Abs. 4 StV
erstreckt sich die Nachbezugsperiode fir Steuerpflichtige, die im Kanton Wohnsitz haben,
auf jeden Fall bis zum Ende der laufenden V eranlagungsperiode. Gemeint ist damit die
Veranlagungsperiode, in der der steuerbegriindende Tatbestand der Verdusserung oder
Zweckentfremdung stattgefunden hat. Diesen steuerrechtlichen Gesetzesbestimmungen
lasst sich indessen fir die Beurteilung der strittigen Frage nichts entnehmen. b) Fir die
Auslegung des Steuerrechts, welche die Ermittlung des Sinnes der anwendbaren
Rechtsnormen bezweckt, gelten die allgemeinen methodischen Prinzipien, wobei alerdings
die engen Beziehungen zum Zivilrecht von ausschlaggebender Bedeutung sind



(Blumenstein/Locher, System des Steuerrechts, 4. Aufl., S. 20). Der Grund hiefur liegt in
dem gemeinsamen Ausgangspunkt der beiden Rechtsgebiete. Der Steuergesetzgeber muss
der Natur der Sache nach auf privatwirtschaftliche Erscheinungen und Verhéltnisse
abstellen, deren Regelung und Strukturierung durch das Zivilrecht erfolgt. Ein
steuerrechtlicher Sachverhalt besteht deshalb seinerseits aus zwei Ebenen, ndmlich aus dem
wirtschaftlichen Vorgang al's solchem und dessen zivilrechtlichem Erscheinungsbild
(Blumenstein/Locher, a. a. O., S. 24). ¢) Auszugehen ist demzufolge vom sachenrechtlichen
Veréusserungsbegriff. Nach Art. 656 Abs. 1 ZGB bedarf der Eigentumserwerb an
Grundstiicken grundsétzlich der Eintragung im Grundbuch. Es handelt sich dabei um einen
absoluten Eintragungszwang. Soweit die Erhebung der kantonalen Abgaben ausdriicklich
an die zivilrechtlichen Vorgange anknupft, ist ein abgabepflichtiger Tatbestand
rechtsgeschéftlicher Eigentumsiibertragung nur anzunehmen, wenn die zivilrechtlichen
Bedingungen erfillt sind. Wo es an eindeutigen anderslautenden Anordnungen des
kantonalen Gesetzgebers fehlt, ist es angesichts des Grundsatzes der Gesetzmassigkeit der
Verwaltung den rechtsanwendenden Behorden nicht erlaubt, den Begriff der
rechtsgeschéftlichen Eigentumsiibertragung extensiv zu interpretieren (Meer-Hayoz,
Berner Kommentar, N 6 azu Art. 656 ZGB). Dem kantonalen Gesetzgeber steht es
alerdings frei, andere Abgrenzungskriterien zu treffen und eine Abgabepflicht zu
statuieren, auch wo unter privat-rechtlichem Gesichtspunkt das Vorliegen eines
Eigentumserwerbs durch rechtsgeschéftliche Ubertragung verneint werden muss, indem
nicht auf die dussere zivilrechtliche Form, sondern auf den wirtschaftlichen Charakter einer
Erscheinung abgestellt wird. So ist es zuldssig, den Handanderungen solche
Rechtsgeschéfte gleichzustellen, bel denen zwar der im Grundbuch eingetragene
Eigentimer nicht wechselt, also keine zivilrechtliche Eigentumsiibertragung stettfindet, die
aber beziiglich der Verfigungsgewalt tber Grundstiicke tatsachlich und wirtschaftlich wie
Handéanderungen an solchen wirken (Meier-Hayoz, a. a. O., N 6 b zu Art. 656 ZGB). Dazu
bedarf es aber einer ausdriicklichen gesetzlichen Regelung, wie sie beispielsweise § 2 Abs.
3 HSIG vorsieht. Eine entsprechende Bestimmung fehlt indessen im Bereich der
nachtréglichen Vermdgenssteuer. Es bleibt daher kein Raum, den Begriff der Verdusserung
abweichend vom Bundesprivatrecht zu verstehen. Das absol ute Eintragungsprinzip gilt
regelméssig da, wo das Eigentum an einem Grundsttick von einer Person aufgrund eines
Rechtsgeschéftes auf eine andere tibertragen werden soll. Beim Erwerb von Eigentum
lassen sich zwel Vorgénge unterscheiden. Zuerst muss eine Ursache, ein Ziel vorliegen,
worauf der Erwerb beruht, ein Erwerbsgrund, wie etwa Kauf, Tausch, Schenkung, Erbgang
usw. Der zweite Vorgang ist die Eintragung in das Grundbuch (Tuor/Schnyder, Das

schwei zerische Zivilgesetzbuch, 10. Aufl., S. 627). Bei der vertraglichen Ubertragung von
Eigentum mussen beide V oraussetzungen erfillt sein. Der Rechtsgrund, der Kaufvertrag,
allein dussert nur obligatorische Wirkungen; er gibt dem Erwerber nur einen personlichen
Anspruch gegen den Eigentimer auf Eintragung im Grundbuch (Art. 665 Abs. 1 ZGB). Das
dingliche Recht entsteht gemass Art. 972 ZGB indessen erst mit der Eintragung in das
Hauptbuch (Abs. 1), deren Wirkung auf den Zeitpunkt der unmittelbar auf die
Grundbuchanmel dung erfolgenden Eintragung im Tagebuch zuriickbezogen wird (Abs. 2;
vgl. dazu auch Meier-Hayoz, a. a. O., N 63 zu Art. 656 ZGB). Entstehen demnach dingliche
Rechte und geht Eigentum mit sémtlichen damit verbundenen Wirkungen erst mit der
Eintragung im Hauptbuch tber, bleibt auch der Veréusserer so lange Eigentimer, und zwar
grundsétzlich mit allen daraus abzuleitenden Rechten, bis diese Eintragung im Hauptbuch
vollzogen wird (vgl. BGE 115 11 226 f. Erw. 4 amit Hinweisen).



E.4

a) Im Lichte dieser Grundsétze ist davon auszugehen, dass die Verausserung erst mit der
Eintragung des Kaufvertrages aus dem Jahre 1981 ins Hauptbuch, d. h. mit Rickwirkung
per 21. Oktober 1991, dem Zeitpunkt der Eintragung in das Tagebuch, erfolgte. Bis zu
diesem Datum blieb der Beschwerdefihrer Eigentiimer. Der steuerbegriindende Tatbestand
der Verdusserung hat also erst im Jahre 1991 stattgefunden. Mangels einer ausdrticklichen
gesetzlichen Regelung, welche die wirtschaftliche Verfligungsgewalt einer zivilrechtlichen
Verausserung gleichstellte, ist beim Verdusserungstatbestand der nachtraglichen
Vermogenssteuer auf diesen Zeitpunkt der zivilrechtlichen Eigentumsiibertragung
abzustellen, und nicht auf jenen des Abschlusses des Kaufvertrages. Im gleichen Sinne hat
das Verwaltungsgericht des Kantons Zirich mit Entscheid vom 5. Februar 1992 in einer
Schenkungssteuersache entschieden, dass eine Schenkung eines Grundsttickes erst mit dem
Eintrag der Handanderung im Grundbuch als vollzogen gelte. Dieser falle zeitlich mit der
Anmeldung der Handanderung im sog. Tagebuch zusammen (ZH-RB 1992 Nr. 54). Der
Einwand des Beschwerdefuihrers, er habe das Grundstiick Nr. 1 seit Marz 1981 nicht mehr
deklariert und versteuert, ist fur die Beurteilung der anstehenden Rechtsfrage irrelevant. Der
Zeitpunkt der Eigentumstibertragung richtet sich néamlich - wie oben dargelegt -
ausschliesslich nach der Grundbucheintragung. Die beantragte Befragung des
Einschétzungsexperten zum Beweisthema der V ersteuerung des Grundsttickes ist zum
Nachweis der rechtserheblichen Tatsache demzufolge ein untaugliches Beweismittel. Unter
dem Aspekt der antizipierten Beweiswirdigung kann somit auf diese Beweisabnahme
verzichtet werden (vgl. dazu BGE 106 | a 162 Erw. 2 b; Gydgi,
Bundesverwaltungsrechtspflege, 2. Aufl., S. 274). b) Rechtsprechungsgemass gelten fir die
Veranlagungsverjahrung der nachtraglichen Vermogenssteuer die Vorschriften von 8 78
StG (VG-Urteil B. vom 21. 11. 1988). Danach verjahrt das Recht, die Steuer zu veranlagen,
funf Jahre nach Ablauf der Steuerperiode. Diese Frist ist im vorliegenden Fall klarerweise
gewahrt. st die Verjahrungseinrede des Beschwerdef iihrers mithin unbegriindet, besteht die
in masslicher Hinsicht unbestrittene Veranlagung einer nachtraglichen Vermogenssteuer
gemass Einspracheentscheid zu Recht. Dies fuhrt zur Abweisung der Beschwerde.

Export aus OpenCaseLaw (CCO0). Verbindlich ist allein der vom erlassenden Gericht vertffentlichte
Originatext. Quellen-URL siehe oben.



