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Erwagungen

E. 1

La Chambre de surveillance est compétente pour statuer sur les plaintes formées en
applicationdelaLP (art. 13LP; art. 126 a. 2let. cLOJ art. 6a. let3et7a. 1 LaLP)
contre des mesures de I'Office non attaquables par lavoie judiciaire (art. 17 a. 1 LP), tel
I'état de frais.

Laplainte doit étre déposée dans les dix jours de celui ou le plaignant a eu connaissance de
lamesure (art. 17 a. 2 LP).

Ladébitrice savait qu'un contrat d'assurance-batiment allait étre conclu, a défaut d'avoir
produit |a police d'assurance requise dans le délai échu le 11 décembre 2009. Elle n'a
toutefois pris connai ssance des conditions de celui-ci, singulierement du montant de la
prime, qu'aréception de I'état de frais. Celui-ci lui a été communiqué par courrier de
I'Office du 9 octobre 2014, de sorte que sa plainte, déposée dans les 10 jours suivant la
notification, a été formée dans le délai 1égal.

Répondant, pour le surplus, aux exigencesde forme (art. 9al. 4 LaLP, art. 65a. 1 et 2
LPA), laplainte est recevable.

E.2
Est litigieuse la question de savoir si I'art. 18 ORFI trouve application au cas d'espéece.

E.21

Selon I'art. 17 ORFI, intitulé "mesures ordinaires’, la gérance et la culture de I'immeuble
saisi comprennent toutes les mesures nécessaires pour entretenir I'immeuble en bon état de
rendement ainsi que pour la perception des fruits et autres produits, soit notamment la
commande et le paiement de petites
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A/3185/2015-CS réparations, les ensemencements et plantations, la conclusion et le
renouvellement des assurances usuelles, larésiliation des baux, I'expulsion des locataires, |la
conclusion de nouveaux baux, larécolte et la vente des fruits, larentrée des loyers et
fermages au besoin par voie de poursuites, I'exercice du droit de rétention du bailleur, le
paiement des redevances courantes (pour le gaz, I'eau, I'électricité, etc.).

L'art. 18 al. 1er ORFI se rapporte aux "mesures exceptionnelles'. Si dans|'intérét d'une
bonne gestion il est nécessaire de faire des proces ou de recourir a d'autres mesures
exceptionnelles ou impliquant des frais considérables et qu'il y a péril en lademeure,
I'office fera de lui-méme le nécessaire; toutefois il informeraimmédiatement des mesures
prises les créanciers poursuivants, y compris les créanciers gagistes qui ont intenté des
poursuites (art. 806 CC), ainsi que le débiteur, en les avisant qu'ils ont le droit de porter



plainte (al. 1). Sil n'y a pas péril en lademeure, I'office demandera tout d'abord leur avis
aux créanciers et au débiteur, en leur fixant un délai convenable et en formulant des
propositions précises quant aux mesures a prendre et alafagon d'en couvrir lesfrais; si le
délai sécoule sans que les propositions aient été combattues, elles seront censées acceptées.
Si les créanciers et e débiteur tombent d'accord pour qu'il soit pris des mesures différentes,
I'office devra suivre les instructions regues, pourvu que les créanciers fassent |'avance des
frais nécessaires ou qu'il dispose sans cela de ressources suffisantes. Si les intéresses ne sont
pas d'accord quant al'attitude a adopter, |'office demandera al'autorité de surveillance les
instructions nécessaires (a. 2).

E.22

Il ressort de ce qui précéde que la conclusion et le renouvellement des assurances usuelles
font partie des mesures ordinaires que I'art. 17 ORFI autorise expressément |'Office a
prendre sans consulter le débiteur et les créanciers. A Genéve, |'assurance-batiment et en
responsabilité civile n'est pas obligatoire. || est toutefois notoire qu'elle est largement
répandue (cf. le site de |'association suisse d'assurances www.svv.ch/fr; le site du Bureau
d'estimation des béatiments www.beb-ge.ch). Sagissant d'une assurance usuellement
contractée par les propriétaires d'immeubles dans le canton de Geneve, I'Office pouvait
procéder selon I'art. 17 ORFI, a savoir sansinterpeler la plaignante et les créanciers.
L'Office anéanmoins, avant de conclure le contrat litigieux, invité par deux foisla
plaignante alui faire parvenir |I'éventuel contrat déja existant. N'ayant pas donné suite ala
demande de I'Office, la débitrice ne peut se plaindre de ce que celui-ci a prisles mesures qui
simposaient en vue de préserver lavaleur de I'immeuble en cas de sinistre. En effet, e
comportement de la plaignante, dont le manque de collaboration a conduit ala conclusion
du contrat litigieux, est contradictoire et ne mérite pas protection (art. 2 al. 2 CC). L'Office
n'avait pas davantage |'obligation d'interpeller |a plaignante lors du renouvellement du
contrat d'assurance, celui-ci relevant des actes entrant dans le cadre de I'art. 17 ORFI.
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Mal fondée, la plainte sera donc rejetée.

E.3

Laprocédure est gratuite (art. 20aal. 2ch.5LPet art. 61 a. 2 let. aOELP). * * * * *
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A/3185/2015-CS PAR CES MOTIFS, La Chambre de surveillance : A laforme : Déclare
recevable la plainte déposée le 20 octobre 2014 par Mme B contre I'état de frais
établi dans la poursuite n° 09 xxxxx7 Y. Au fond : Larejette. Siégeant : Madame Florence
KRAUSKOPF, présidente; Madame Valérie CARERA et Monsieur Mathieu HOWALD,
juges assesseur(e)s; Madame Véronique PISCETTA, greffiére.

Laprésidente : Florence KRAUSKOPF
Lagreffiere: Véronique PISCETTA

Voiederecours: Lerecoursen matiére civileau sensdel’art. 72 al. 2 let. adelaloi sur le
Tribunal fédéral du 17 juin 2005 (LTF; RS 173.110) est ouvert contre les décisions prises
par la Chambre de surveillance des Offices des poursuites et des faillites, unique autorité
cantonal e de surveillance en matiére de poursuite pour dettes et faillite (art. 126 LOJ). Il



doit étre déposé devant le Tribunal fédéral, 1000 Lausanne 14, dansles dix jours qui suivent
lanotification de I'expédition compl éte de la présente décision (art. 100 al. 1 et 2 let. aLTF)
ou dans les cing jours en matiére de poursuite pour effets de change (art. 100 a. 3 let. a
LTF). L’art. 119 a. 1 LTF prévoit que si une partie forme un recours ordinaire et un recours
constitutionnel, elle doit déposer |es deux recours dans un seul mémoire. Le recours doit
étre rédigé dans une langue officielle, indiquer les conclusions, en quoi I'acte attaqué viole
le droit et les moyens de preuve, et étre signé (art. 42 LTF). Le recours doit étre adresse au
Tribunal fédéral, 1000 Lausanne 14.
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