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Volltext

Le présent arrét est remis en main propre ala partie recourante, communiqué ala partie
intimée et au Registre foncier, par plis recommandés ainsi qu’ au Tribunal de premiéere
instance le ler mars 2024.

REPUBLIQUE ET

CANTON DE GENEVE POUVOIR JUDICIAIRE C/3727/2024 ACJC/283/2024 ARRET
DE LA COUR DE JUSTICE Chambre civile DU VENDREDI 1ER MARS 2024

Entre A SARL, sise , appelante d’ une ordonnance rendue par le Tribunal de
premiére instance de ce canton le 19 février 2024, représentée par Me Mevion ALIU,
avocat, ALIU WANNIER, Avocats, rue des Bains 33, 1205 Geneve, et B SA sise

, intimée, représentée par Me Diane SCHASCA-BRUNONI, d.avocats SA, rue
Pedro-Meylan 1, 1208 Geneve.
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C/3727/2024 Attendu, EN FAIT, gu'en octobre 2022, C SA, maitre del'ouvrage, et
A SARL, entrepreneur, ont conclu un contrat d'entreprise portant sur des travaux
d'éectricité en lien avec un projet de construction de douze logements groupés avec parking
souterrain, sur laparcellen® 1 sise chemin 2 no. , [code postal]

D [GE], propriété de B SA, pour une somme total e forfaitaire de 204'000 fr.
(189'415 fr. HT); que le début des travaux était fixé au 10 octobre 2022 pour une durée de
14 mois; Que l'article 7 de ce contrat (Conditions de paiement) stipulait: "acompte a
I'avancement des travaux selon les normes SIA a 30 jours aprés réception de la demande
d'acompte sur visa pour approbation du Maitre d'ouvrage et la direction des travaux;
Décompte final a 30 jours aprés réception des travaux™; Qu'apres sétre chargée elle-méme

des travaux pendant plusieurs mois, A SARL aconclu, le 6 juin 2023, un contrat de
sous-traitance avec l'entreprise E SARL; Quele mémejour, A SARL et
E SARL, ont signé un avenant au contrat, décrivant les travaux confiés a cette

derniére, soit "installations é ectriques compl etes selon offre 220944 sauf |e gros ceuvre qui
adégaétéfat", pour untotal de 129'240 fr. TTC; qu'il est prévu que la facturation doit se
faire selon I'avancement du chantier; Que les 20 janvier, 13 mars, 17 avril, 30 juin, 28 ao(t
et 12 septembre 2023, A SARL aadresséaC SA des factures ayant pour
objet des demandes d'acompte, correspondant a 10%, 20%, 30%, 40%, 50% et finalement
65% du prix forfaitaire HT convenu; que le montant di au terme de la derniére facture
n°23-025 du 12 septembre 2023 était de 24'994 fr., soit 123'119 fr. (65% du prix forfaitaire
HT), sous déduction de 97'333 fr. correspondant aux cing acomptes dé§ja demandés, moins
10% de retenue de garantie plus 7,7% de TVA; Que A SARL alégueque C

SA lui apayé 79'353 fr. sur les montants réclamés, le dernier versement datant du 3 octobre
2023; Que selon le proces-verbal de chantier du 31 octobre 2023, des travaux restaient a



effectuer par A SARL; Que par courrier électronique du 2 novembre 2023, C

SA arésilié avec effet immédiat le contrat laliant a A SARL, motif prisdu
non-respect par cette derniére de ses engagements et du planning du chantier; qu'elle
précisait qu'elle lui ferait parvenir un décompte "une fois fait le point sur I'état du chantier
ainsi que les problémes et retards"; Que A SARL acontesté larésiliation par
courrier du lendemain; qu'elle allégue, notamment, qu'en réalité C SA souhaitait
traiter en direct avec E SA, aprés avoir communiqué a celle-ci le montant du contrat
conclu en octobre 2022, et qu'elle prétendait de mauvaise foi que la sous-traitance était
interdite;
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CI3727/2024 Que A SARL n'est plus retournée sur le chantier aprésle 2 novembre
2023, les travaux ayant été confiés a une autre entreprise; Qu’elle soutient que C SA
lui doit encore 124'646 fr., soit 204’000 fr. dont a déduire le montant de 79'353 fr. d§a
verse; Que des travaux supplémentaires ont été effectués par E SA, pour un montant
total de 25'524 fr., que celle-ci lui afacturés a une date qui ne ressort pas du document
produit; Que le 19 février 2024, A SARL adéposé au Tribuna de premiére instance
une reguéte en inscription provisoire d'une hypothéque |égal e des artisans et entrepreneurs,
avec mesures superprovisionnelles, al'encontre de B SA, aux termes de laquelle elle
aconclu, sur mesures superprovisionnelles et provisionnelles, a ce qu'il soit ordonné au
Conservateur du Registre foncier de procéder a son profit al'inscription provisoire d'une
hypothéque légale des artisans et entrepreneurs d'un montant de 151'786 fr. 65 avec intéréts
a5% deésle 2 novembre 2023, grevant e bien-fonds n°1 sischemin 2 no.

, [code postal] D , dont B SA est propriétaire; Que, par décision
OTPI/128/2024 du méme jour, le Tribunal, statuant sur mesures superprovisionnelles, a
rejeté larequéte, dit que I'ordonnance déploiera ses effets jusqu'al'exécution de la nouvelle
décision qui serarendue apres réception des déterminations de B SA, transmisa
celle-ci larequéte formée a son encontre le 19 février 2024 par A SARL et lui a
imparti un délai au 18 mars 2024 pour se déterminer par écrit, adit que laréponse devait
étre fournie en deux exemplaires, et qu'a défaut la cause serait gardée ajuger en I'état, a
réservé le sort desfrais et la suite de la procédure; Que dans I'ordonnance entreprise le
Tribunal aretenu que A SARL avait rendu vraisemblable sa qualité d'artisan; qu'elle
avait néanmoins exposé n'avoir réalise qu'une partie des travaux commandés et avoir
sous-traité aE SARL, acompter du 6 juin 2023, le reste des travaux a exécuter; que
le solde des travaux de 124'646 fr. 25 et 27'140 fr. 40, objet de larequéte, correspondait par
conséquent a des travaux encore a effectuer, soit une créance future, de sorte que le délai de
guatre mois pour procéder al'inscription provisoire requise n'‘avait pas commencé a courir
les concernant; qu'en conséquence |'urgence a statuer sur mesures superprovisionnelles
n'avait pas été rendue vraisemblable; Que par acte déposé au greffe de la Cour de justice le
ler mars 2024, A SARL aformé appel contre I’ ordonnance précitée, et conclu ace
gue la Cour, statuant sur mesures superprovisionnelles, ordonne au Conservateur du
Registre foncier de procéder a son profit al'inscription provisoire d'une hypothégue |égale
des artisans et entrepreneurs d'un montant de 151'786 fr. 65 avec intéréts a 5% desle 2

novembre 2023, grevant le bien-fondsn° 1 sischemin 2 no. , [code
postal] D , dont B SA est propriétaire, charge le Conservateur du Registre
foncier
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CI3727/2024 de procéder sans délai aladite inscription et la dispense de fournir des sliretés,
sous suite de frais et dépens; Considérant, EN DROIT, qu'ateneur de lajurisprudence du
Tribunal fédéral, par exception al'absence de voie de droit contre les mesures
superpvrovisionnelles, un recours est ouvert contre le refus atitre superprovisoire, de
I'inscription d'une hypotheque |égale des artisans et entrepreneurs, des lors qu’ a défaut, la
prétention est menacée de péremption (ATF 140 111 289 consid. 1.1, in JJT 2015 |1 151);
Que I'appel a été déposé dansle délai et selon laforme prévue par laloi de sorte qu'il est
recevable (art. 314 a. 1 CPC); Qu'ateneur del'art. 265 al. 1 CPC, en cas d'urgence
particuliere, notamment sil y arisque d'entrave a leur exécution, le tribunal peut ordonner
des mesures provisionnelles immédiatement sans entendre la partie adverse; Que dans le
cadre de |'appel contre I'ordonnance refusant les mesures superprovisionnelles, il n'y apas
lieu d'interpeller 1a partie visée par la mesure, ce qui ne constitue pas une violation de son
droit d'étre entendue (ATF 107 I11 29 consid. 2 et 3; arrét du Tribunal fédéral 5A_344/2010
du 8 juin 2010 consid. 5, in RSPC 2010 p. 400, et 5A_279/2010 du 24 juin 2010 consid. 4
en matiere de refus de séquestre); Que l'octroi de mesures provisionnelles suppose la
vraisemblance du droit invogqué et des chances de succes du proces au fond, ainsi que la
vraisemblance, sur la base d'é éments objectifs, qu'un danger imminent menace le droit du
requérant, enfin la vraisemblance d'un préudice difficilement réparable - qui peut étre
patrimonia ou immatériel -, ce qui implique une urgence (Message du Conseil fédéral du
28 juin 2006 relatif au code de procédure civile suisse, in FF 2006 p. 6841 ss, spéc. 6961,
arréts du Tribunal fédéral 5A_931/2014 du 1er mai 2015 consid. 4; 5A_791/2008 du 10 juin
2009 consid. 3.1; BOHNET, Code de procédure civile commenté, 2éme éd., 2019, n. 3 ssad
art. 261 CPC); Que dans |e cadre des mesures provisionnelles, le juge peut se limiter ala
vraisemblance des faits et a l'examen sommaire du droit, en se fondant sur les moyens de
preuve immediatement disponibles (ATF 139 111 86 consid. 4.2; 131 |11 473 consid. 2.3);
gue la preuve est (simplement) vraisemblable lorsque le juge, en se fondant sur des
éléments objectifs, al'impression que les faits pertinents se sont produits, sans pour autant
gu'il doive exclure la possibilité que les faits aient pu se dérouler autrement (ATF 139 111 86
consid. 4.2; 130 111 321 consid. 3.3 = JdT 2005 | 618); Que le requérant doit rendre
vraisemblable que le droit matériel invoqué existe et que le proces a des chances de succes,
lamesure provisionnelle ne pouvant étre accordée que dans la perspective de I'action au
fond, qui doit lavalider (art. 263 et 268 al. 2 CPC);
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C/3727/2024 Que concernant la vraisemblance qu'un danger imminent menace le droit du
requérant, ainsi que la vraisemblance d'un préjudice difficilement réparable, le requérant
doit rendre vraisemblable qu'il sexpose, en raison de la durée nécessaire pour rendre une
décision définitive, a un préudice qui ne pourrait pas étre entiérement supprimé mémesi le
jugement aintervenir devait lui donner gain de cause (arrét du Tribunal fédéral

4A 611/2011 du 3 janvier 2012 consid. 4.1); qu'en d'autres termes, la condition de I'urgence
doit étre considérée comme remplie lorsgue sans mesures provisionnelles, le requérant
risquerait de subir un dommage difficile aréparer au point que I'efficacité du jugement
rendu al'issue de la procédure ordinaire au fond en serait compromise (arrét du Tribunal
fédéral 5A_629/2009 du 25 février 2010 consid. 4.2); qu'il sagit d'éviter d'étre mis devant
un fait accompli dont le jugement ne pourrait pas completement supprimer les effets (arrét
du Tribunal fédéral 4A_611/2011 du 3 janvier 2012 consid. 4.1); Qu'aux termes de |'art. 837
a. 1 ch. 3CC - dans sateneur en vigueur depuisle ler janvier 2012 (RO 2011 4637) -, les



artisans et entrepreneurs (ou les sous-traitants; FF 2007 5052) employés ala construction ou
aladestruction de bétiments ou d'autres ouvrages, au montage d'échafaudages, ala
sécurisation d'une excavation ou a d'autres travaux semblables, peuvent requérir
I'inscription d'une hypotheque |égale sur I'immeuble pour lequel ils ont fourni des matériaux
et du travail ou du travail seulement, que leur débiteur soit le propriétaire foncier, un artisan
ou un entrepreneur, un locataire, un fermier ou une autre personne ayant un droit sur
I'immeuble; que I'inscription peut étre requise dés le moment de la conclusion du contrat
(art. 839 a. 1 CC) et doit étre obtenue, a savoir opérée au registre foncier au plustard dans
les quatre mois qui suivent I'achévement des travaux (art. 839 a. 2 CC); qu'il sagit d'un
délai de péremption (ATF 126 |11 462 consid. 2c/aa, avec les références), qui peut étre
sauvegardé par I'annotation d'une inscription provisoire (art. 48 a. 2 let. b et 76 a. 3 ORF;
arrét du Tribunal fédéral 5A_420/2014 du 27 novembre 2014 consid. 3.1); Quil y a
achévement des travaux, au sensde l'art. 839 al. 2 CC, quand tous les travaux qui
constituent |'objet du contrat d'entreprise ont été exécutés et que I'ouvrage est livrable; que
ne sont considérés comme travaux d'achévement que ceux qui doivent étre exécutés en
vertu du contrat d'entreprise et du descriptif, non les prestations commandées en surplus
sans gqu'on puisse les considérer comme entrant dans le cadre élargi du contrat; que des
travaux de peu d'importance ou accessoires, différés intentionnellement par I'artisan ou
I'entrepreneur, ou bien encore des retouches (remplacement de parties livrées mais
défectueuses, correction de quel que autre défaut) ne constituent pas des travaux
d'achevement; que les travaux effectués par I'entrepreneur en exécution de I'obligation de
garantie prévue al'art. 368 al. 2 CO n'entrent pas non plus en ligne de compte pour la
computation du délai (ATF 106 Il 22 consid. 2b; 102 |1 206 consid. 1a); Qu'en revanche,
lorsque des travaux indispensables, méme d'importance secondaire, n‘ont pas été exécutés,
I'ouvrage ne peut pas étre considéré comme achevé; que des
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CI3727/2024 travaux nécessaires, notamment pour des raisons de sécurité, méme de peu
d'importance, constituent donc des travaux d'achévement; que les travaux sont ainsi jugés
selon un point de vue qualitatif plutét que quantitatif; Que le délai del'art. 839 a. 2 CC
commence a courir des |'achévement des travaux, et non pas des |'établissement de la
facture; qu'il sensuit que, lorsgue des travaux déterminants sont encore effectués apres la
facturation et ne constituent pas des travaux de réparation ou de réfection consécutifs a un
défaut de I'ouvrage, ils doivent étre pris en compte pour le diesaquo du délai (arrét du
Tribunal fédéral 5A_282/2016 consid. 4.1); Que lorsque, avant I'achévement des travaux,
ceux-ci sont retirés al'entrepreneur, c'est la date de ce retrait qui constitue le point de départ
du délai (arrétsdu Tribunal fédéral, 5D _116/2014 du 13 octobre 2014, consid.5.2.2;
5A_682/2010, du 24 octobre 2011, consid. 4.1; ATF 120 |1 389; 102 Il 206; ATF 39 Il 205,
JdT 19141 77; ATF 102 |1 206); Que selon I'art. 961 a. 3 CC, le juge statue - en procédure
sommaire (art. 249 let. d ch. 5 CPC) - sur larequéte et autorise l'inscription provisoire si le
droit allégué lui paralt exister; que vu la briéveté et |a nature péremptoire du délai de |'art.
839 al. 2 CC, l'inscription provisoire de I'hypothéque |égale ne peut étre refusée que si
I'existence du droit al'inscription définitive du droit de gage parait exclue ou hautement
invraisemblable (arréts du Tribunal fédéral 5A_420/2014 précité consid. 3.2; 5D_116/2014
du 13 octobre 2014 consid. 5.3 et la jurisprudence citée); Qu'en I'espéce, la partie appelante
arendu vraisemblable avoir conclu avec C SA un contrat d'entreprise portant sur des
travaux d'électricité aréaliser sur la parcelle propriété de I'intimée, dans le cadre du projet



de construction de douze |logements groupés, pour une somme totale de 204'000 fr.; qu'il est
également vraisemblable qu'elle a sous-traité une partie des travaux qui lui avaient été
confiésaE SARL désle moisdejuin 2023, laquelle lui a adressé une facture de
25'524 fr. 90 pour le travail effectué; Qu'il est vraisemblable que I'appelante aréalisé,
jusgu'au moment du retrait du chantier le 2 novembre 2023, une partie des travaux confiés,
pour un montant HT de 123'119 fr., correspondant a sa derniére demande d'acompte du 12
septembre 2023, auquel il convient d'gjouter la somme de 25'524 fr. 90 dont elle est
redevable al'égard de la société sous-traitante; que sur ce dernier point, il ne peut étre exclu
gue lestravaux ainsi facturés ont été commandés par le Maitre de I'ouvrage, en sus de ceux
prévus dans le contrat d'octobre 2022; Que dans la mesure ou |'appelante allégue que le
Maitre de I'ouvrage lui adéja payé 79'353 fr. 75 au total, le dernier versement datant du 3
octobre 2023, il ne peut a ce stade, sur mesures superprovisionnelles, étre exclu ou tenu
pour hautement invraisemblable qu'elle dispose encore d'une créance de 65'510 fr. 39
(119'339fr. 24
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CI3727/2024 [123'119 fr. dont & déduire 10% de retenue garantie, plus 7,7% de TVA] +
25'524 fr. 90 = 144'864 fr. 14 - 79'353 fr. 75); Qu'il n'est pas rendu vraisemblable que
I'appel ante a effectué des travaux pour un montant supérieur; que lasomme qu'elle réclame
en sus correspond selon toute vraisemblance ala différence entre le prix forfaitaire total
convenu et ce qu'elle afacturé et réalisé; Qu'a défaut de prononcer les mesures
superprovisionnelles requises dans la mesure susmentionnée, la partie appelante risque de
subir un préjudice irréparable, compte tenu du délai de péremption de 4 mois pour procéder
al'inscription provisoire de I'hypothéque |égale; Que la condition de I'urgence est ainsi
également réalisée; Que ces mesures seront des lors ordonnées a concurrence de 65'510 fr.
39, plusintéréts a 5% deés le 2 novembre 2023 et I'appel admis dans cette mesure; Que la
cause seraretournée au Tribunal pour qu'il statue sur mesures provisionnelles, apres
audition des parties; Que larépartition des frais de la présente décision, arrétés a 500 fr.,
seradéléguée au Tribuna pour qu'il statue avec la décision arendre sur mesures
provisionnelles (art. 104 a. 4 CPC). * * * * *
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CI3727/2024 PAR CES MOTIFS, LaChambrecivile: A laforme : Déclare recevable
I’ appel interjeté par A SARL contre |I'ordonnance OTPI/128/2024 rendue le 19

février 2024 par le Tribunal de premiére instance dans la cause C/3727/2024 SP. Statuant
sur mesures superprovisionnelles : Ordonne au Conservateur du Registre foncier de
procéder a son profit al'inscription provisoire d'une hypothéque |égale des artisans et
entrepreneurs d'un montant de 65'510 fr. 40 avec intéréts a 5% des le 2 novembre 2023,
grevant le bien-fonds n° 1 sischemin 2 no. , [code postal] D ,
dont B SA est propriétaire. Renvoie la cause au Tribunal de premieére instance pour
instruction et décision sur mesures provisionnelles. Sur lesfrais: Arréte lesfraisdela
présente décision a 500 fr. et délégue leur répartition au Tribunal pour qu'il statue avec la
décision arendre sur mesures provisionnelles. Siégeant : Madame Pauline ERARD,
présidente; Monsieur Laurent RIEBEN, Monsieur Jean REY MOND; Madame Laura
SESSA, greffiere.

Laprésidente : Pauline ERARD
Lagreffiére: Laura SESSA
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CI3727/2024
Indication des voies de recours::

Conformément aux art. 72 ssde laloi fédérale sur le Tribunal fédéral du 17 juin 2005 (LTF;
RS 173.110), le présent arrét peut étre porté dans les trente jours qui suivent sa notification
avec expédition compléte (art. 100 a. 1 LTF) par-devant le Tribunal fédéral par lavoie du
recours en matiére civile.

Le recours doit étre adressé au Tribunal fédéral, 1000 L ausanne 14.

Valeur litigieuse des conclusions pécuniaires au sensde la L TF supérieure ou égale a
30'000 fr.

Export aus OpenCaseLaw (CCO0). Verbindlich ist allein der vom erlassenden Gericht vertffentlichte
Originaltext. Quellen-URL siehe oben.



