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Erwagungen

E.11

L'appel est recevable contre les décisions finales et |es décisions incidentes de premiere
instance (art. 308 a. 1 let. a CPC). Dans les affaires patrimoniales, |'appel est recevable si la
valeur litigieuse au dernier état des conclusions est de 10000 fr. au moins (art. 308 a. 2
CPC). Selon lajurisprudence constante du Tribunal fédéral, les contestations portant sur
I'usage d'une chose louée sont de nature pécuniaire (arréts du Tribunal fédéral 4A_72/2007
du 22 aolt 2007 consid. 2; 4C.310/1996 du 16 avril 1997 = SJ 1997 p. 493 consid. 1).
Lorsque I'action ne porte pas sur |e paiement d'une somme d'argent déterminée, le Tribunal
détermine lavaleur litigieuse si les parties n'arrivent pas a Sentendre sur ce point ou si la
valeur qu'elles avancent est manifestement erronée (art. 91 al. 2 CPC). La détermination de
lavaleur litigieuse suit les mémes régles que pour la procédure devant le Tribunal fédéral
(RETORNAZ in : Procédure civile suisse, Les grands thémes pour les praticiens,

Neuchéatel, 2010, p. 363; SPUHLER, Basler Kommentar, Schweizerische
Zivilprozessordnung, 2eme éd., 2013, n. 9 ad art. 308 CPC). Dans une contestation portant
sur lavalidité d'unerésiliation de bail, lavaleur litigieuse est égale au loyer (provisions pour
frais accessoires incluses) de la période minimum pendant laguelle le contrat subsiste si la
résiliation n'est pas valable, période qui sétend jusqu'ala date pour laquelle un nouveau
congeé peut étre donné. Il faut prendreici en considération la période de protection de trois
ans deslafin delaprocédure judiciaire qui est prévue par |'art. 271ad. 1 let. e CO (cf.
LACHAT, Procédure civile en matiére de baux et loyer, ch. 4.3, p. 49). En |'espece,
I'appelant conteste la validité du congé et soutient qu'il serait nul, dans la mesure ou les
motifs invoqués par I'intimée ne seraient pas "suffisants pour fonder un congé'. Selon la
jurisprudence, il est habilité afaire valoir I'inefficacité du congé, laguelle peut étre soulevée
en tout temps, méme al'occasion d'une procédure d'expulsion (ATF 122 111 92 et 121 111
156). Compte tenu de ce qui précede, lavaleur litigieuse est de 38'160 fr. (1'060 fr. x 12 x
3), de sorte que lavoie de I'appel est ouverte.

E.12
L'appel, écrit et motivé, a été déposé dansle délai et laforme prescrits par I'art. 311 CPC, de
sorte qu'il est recevable.

E.13

La Cour revoit la cause avec un plein pouvoir d'examen (art. 310 CPC; HOHL, Procédure
civile, tomell, 2010, n. 2314 et 2416; RETORNAZ, op. cit., p. 349 ss, n. 121).
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Selon I'art. 317 al. 1 CPC, lesfaits et moyens de preuve nouveaux ne sont pris en compte en
appel que sils sont invoqués et produits sans retard, et qu'ils ne pouvaient étre invoqués ou
produits devant la premiére instance, bien que la partie qui Sen prévaut ait fait preuve de la
diligence requise. En |'espece, les deux pieces nouvelles produites par |'appelant, a savoir le
certificat médical du 3 février 2014 et |a copie de son permis de séjour, sont antérieures ala
date alaquelle la cause a été gardée a juger par les premiers juges. L'appelant n'expose pas
les raisons qui |'auraient empéché de produire ces pieces en premiére instance, de sorte
qu'elles sont irrecevables. L'alégué de I'intimée selon lequel I'appartement comporterait une
cave est nouveal. |l est irrecevable, dans la mesure ou |'intimée n'expose pas pour quelles
raisons elle ne |'a pas formé en premiére instance. Si par son courrier du 6 octobre 2015 ala
Cour I'intimée entendait modifier ses conclusions, ce qui n'est pas clair, cette modification
serait irrecevable, car fondée sur un fait nouveau irrecevable. Ainsi, ledit courrier, de
surcroit déposé aprés la mise en délibération de la cause, ne sera pas pris en considération.

E.22

Des conclusions nouvelles ne peuvent étre prises en appel gu'aux conditions restrictives de
I'art. 317 al. 2 CPC. En dépit de laformulation des conclusions de |'appel, la Cour comprend
gue |'appelant, qui plaide en personne, conclut principal ement, comme en premiere
instance, au rejet de la requéte en évacuation. Ces conclusions ne sont donc pas nouvelles.

E.3

L'appelant reproche au Tribunal de ne pas avoir tenu compte de son courrier du 29 janvier
2015 et de I'avoir considéré comme défaillant.

E.31

Letribunal peut renvoyer la date de comparution pour des motifs suffisants, lorsgue la
demande en est faite avant cette date (art. 135 let. b CPC). Le renvoi d'une audience reléve
de la conduite du proces au sensde l'art. 124 al. 1 CPC. Lerefus du report peut étre attaqué
avec ladécision finale (arrét du Tribunal fédéral 4A_137/2013 du 7 novembre 2013 consid.
4, non publiéin ATF 139 |11 478).

E.3.2

En I'espece, I'appelant arequis le renvoi de l'audience du Tribunal du 5 février 2015, sans
fournir aucun justificatif de sa prétendue absence. Dans ces conditions, le Tribunal, en
refusant le renvoi, n'apas violé laloi et n'a pas abusé de son large pouvoir d'appréciation.

En tout état, le défaut (cf. art. 147 a. 1 CPC) du locataire n'a eu aucune incidence sur l'issue
du litige, comme cela résulte des dével oppements qui suivent, étant par
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sur larequéte en évacuation.

E.4

A bien le comprendre, |'appelant fait valoir que le congé du 17 mars 2014 serait une
résiliation anticipée, inefficace dans la mesure ou les motifs invoqués seraient infondés. Le
Tribunal aurait ains di rejeter larequéte en évacuation ou pour le moins lui donner la
possibilité de faire entendre des témoins avant de statuer.

E.41



Laquestion de savoir si 1'on se trouve en présence d'un congé ordinaire ou extraordinaire
sexamine alalumiére du principe de la confiance (cf. ATF 135 111 441 consid. 3.3).

Lorsgue le bail est de durée indéterminée, une partie peut le résilier en observant les délais
de congé et les termes |égaux, sauf si un délai pluslong ou un autre terme ont été convenus
(art. 266a CO). L'usage de laformule officielle est obligatoire lorsqu'il sagit de baux
d'habitation (art. 2661 a. 2 CO).

Le congé ordinaire peut se fonder sur des motifs qui pourraient justifier un congé
extraordinaire, par exemple laviolation de la diligence et des égards enversles voisins au
sensdel'art 257f al. 3 CO (cf. arrét du Tribunal fédéral 4A_351/2015 du 5 aolt 2015
consid. 3.2).

Selon lajurisprudence, les congés inefficaces, al'instar des congés frappés de nullité, ne
doivent pas étre attaqués dans le délai de trente jours de I'art. 273 CO, sous réserve du
correctif del'abus de droit (ATF 121 111 156 consid. 1c/bb). En ce sens, I'inefficacité du
congeé peut étre soulevée en tout temps. Une résiliation ordinaire ne peut pas étre inefficace,
mai s tout au plus contraire aux regles de labonne foi, le cas échéant (art. 271 al. 1 CO). Le
locataire qui entend la contester doit saisir I'autorité de conciliation dans les trente jours
suivant saréception (art. 273 a. 1 CO; arrét du Tribunal précité 4A_351/2015 du 5 ao(t
2015 consid. 3.2).

E.4.2

/////

mars 2014 avec effet au 31 juillet 2014, soit dans le respect du préavis de trois mois et de
I'échéance annuelle, prévus par I'art. 2 des Conditions générales et régles et usages locatifs
appliqués dans le canton de Genéve - édition 1991, faisant partie intégrante du bail. De
bonnefoi, le locataire devait comprendre qu'il Sagissait d'une résiliation ordinaire, - et non
d'une résiliation extraordinaire fondée sur I'art. 257f al. 3 CO -, méme si la bailleresse a
justifié celle-ci par le fait que, prétendument, e locataire n'occupait pas personnellement le
logement ou, atout le moins, pas en permanence, ainsi que par les désagréments que les
occupants du logement avaient prétendument occasionnés a d'autres habitants de
I'immeuble, et méme si, adeux reprises, elle avait menacé de résilier le bail de maniere
anticipée. Le locataire, sil entendait contester la
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C/15923/2014 résiliation, aurait donc di saisir I'autorité de conciliation dans les trente jours
suivant sa réception, ce qu'il n'a pasfait.

C'est ainsi ajuste titre que le Tribunal n'a pas examiné les motifs du congé invoqués par la
bailleresse et na pas administré des preuves sur ceux-ci, qui n'étaient pas pertinents pour la
solution du litige.

Legrief de I'appelant, qui ne vise que la nature et les motifs du congé, est infondé, de sorte
gue le jugement attaqué sera confirmé.

E.5

A teneur del'art. 22 a. 1 LaCC, il n'est pas prélevé de frais dans les causes soumises ala
juridiction des baux et loyers, étant rappelé que I'art. 116 al. 1 CPC autorise les cantons a
prévoir des dispenses de frais dans d'autres litiges que ceux visés al'art. 114 CPC (ATF 139
[l 182 consid. 2.6). * * * * *
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C/15923/2014 PAR CES MOTIFS, La Chambre des baux et loyers: A laforme: Déclare
recevable I'appel interjeté le 10 mars 2015 par A contre le jugement JTBL/175/2015
rendu le 5 février 2015 par le Tribunal des baux et loyers dans |a cause C/15923/2014-4
OSD. Aufond : Confirme le jugement attaqué. Dit que la procédure est gratuite. Déboute
les parties de toutes autres conclusions. Siégeant : Madame Pauline ERARD, présidente;
Madame Sylvie DROIN et Monsieur Ivo BUETTI, juges, Madame Laurence MIZRAHI et
Monsieur Grégoire CHAMBAZ, juges assesseurs; Madame Maité VALENTE, greffiére.

Laprésidente : Pauline ERARD
Lagreffiere: Maitée VALENTE
Indication des voies de recours::

Conformément aux art. 72 ssde laloi fédérale sur le Tribunal fédéral du 17 juin 2005 (LTF;
RS 173.110), le présent arrét peut étre porté dans les trente jours qui suivent sa notification
avec expédition compléte (art. 100 a. 1 LTF) par-devant le Tribunal fédéral par lavoie du
recours en matiére civile.

Le recours doit étre adressé au Tribunal fédéral, 1000 L ausanne 14.

Valeur litigieuse des conclusions pécuniaires au sensde la L TF supérieure ou égale a
15'000 fr. (cf. consid. 1.1).
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