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Regeste

Résumé MOTIF DU CONGE SAVERE "PASVRAI" - CONGE ANNULABLE Lorsque
le bail est de durée indéterminée, une partie peut le résilier en observant les délais de congé
et lestermes |égaux, sauf si un délai plus long ou un autre terme ont été convenus (art. 266a
a. 1 CO). Par ailleurs, le congé est annulable lorsgu'il contrevient aux regles de labonne foi
(art. 271 @. 1 CO). Labailleresse insiste sur |es principes théoriques, et souligne notamment
gu'un bail peut " librement " étre résilié de facon ordinaire, soit sans motif " particulier ",
guand bien méme les conséguences peuvent étre pénibles pour le locataire; qu'il faut se
placer au moment ou le congé a été notifié pour juger de salégitimité; ou encore, gu'un
congé abusif doit non seulement reposer sur un motif erroné, mais auss masquer un dessein
abusif, lequel ferait défaut en I'occurrence. En I'espece, I'autorité précédente ne sest pas
trompée en disant que le motif invoqué au moment de signifier le congé n'était " pasvrai ",
puis en jugeant en droit que la bailleresse avait brandi un motif nouveau et tardif, en
expliquant ne pas pouvoir tolérer que le locataire utilise aussi les locaux litigieux " pour
tromper les autorités administratives . La conséguence tirée en droit, respectivement
I'appréciation exercée par la Cour de justice, n'appelle pas d'intervention du Tribunal
fédéral. En d'autrestermes, il ne peut gu'entériner I'annulabilité du congé (art. 271 al. 1 CO).

Volltext

Résumé MOTIF DU CONGE SAVERE "PASVRAI" - CONGE ANNULABLE Lorsque
le bail est de durée indéterminée, une partie peut le résilier en observant les délais de congé
et lestermes légaux, sauf si un délai pluslong ou un autre terme ont été convenus (art. 266a
al. 1 CO). Par ailleurs, le congé est annulable lorsgu'il contrevient aux régles de la bonne foi
(art. 271 a. 1 CO). Labailleresse insiste sur les principes théoriques, et souligne notamment
gu'un bail peut " librement " étre résilié de facon ordinaire, soit sans motif " particulier ",
guand bien méme les conséquences peuvent étre pénibles pour le locataire; qu'il faut se
placer au moment ou le congé a été notifié pour juger de salégitimité; ou encore, qu'un
congé abusif doit non seulement reposer sur un motif erroné, mais aussi masquer un dessein
abusif, lequel ferait défaut en I'occurrence. En I'espéce, |'autorité précédente ne sest pas
trompée en disant que le motif invoqué au moment de signifier le congé n'était " pasvrai ",
puis en jugeant en droit que la bailleresse avait brandi un motif nouveau et tardif, en
expliquant ne pas pouvoir tolérer que le locataire utilise aussi les locaux litigieux " pour
tromper les autorités administratives . La conséguence tirée en droit, respectivement
I'appréciation exercée par la Cour de justice, n'appelle pas d'intervention du Tribunal
fédéral. En d'autrestermes, il ne peut qu'entériner |'annulabilité du congé (art. 271 a. 1 CO).
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