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Regeste
Arrét delale Cour d'appel civil du Tribunal cantonal | Sachenrecht

Erwagungen

E.3

février 2020 le Tribunal civil de |’ arrondissement de laVeveyse afin qu’il soit constaté que
la servitude de passage est exclusivement destinée au passage de piétons et de véhicules
permettant I’ exploitation agricole de |’ article mmm RF et ne permet en particulier pasla
création d’ une route d’' acces a un nouveau quartier d’ habitation qui serait créé sur cet
article. Ils ont requis que la Conservatrice du registre foncier de laVeveyse modifie
I"intitulé de la servitude par la précision qu'il s'agit d'un droit de passage agricole. Les
défendeurs se sont opposés a cette demande. Chaque partie a produit un avis de droit
appuyant sa position, les demandeurs celui du Professeur Steinauer du 31 mars 2019, les
défendeurs celui du notaire Rumpf du 2 mars 2011. Apres double échange d’ écritures et la
tenue d' une audience le 23 juin 2021, ou plusieurs témoins ont éé entendus, le Tribunal
civil arendu sadécision le 30 décembre 2021, admettant la demande et constatant que la
servitude de passage est destinée uniquement a permettre I’ exploitation agricole de |’ article
mmm RF et ne permet pas la création d’ une route d’ accés a un houveau quartier

d’ habitation sur ce fonds. Ordre a été donné a la Conservatrice du registre foncier de la
Veveyse de mettre a jour les deux feuillets concernés en y précisant que le passage est
agricole. C. Les défendeurs ont déposé un appel le 4 février 2022, concluant a laréforme de
la décision du 30 décembre 2021 dans le sens du rejet de la demande du 3 février 2020, frais
alacharge des demandeurs. Les époux H. etl. ont répondu le 7 avril
2022, concluant au rejet de |’ appel dans la mesure de sarecevabilité, avec suite de frais.

Tribunal cantonal TC Page 3 de 13 en droit 1. 1.1. En matiere patrimoniale, I’ appel est
recevable contre les décisions finales de premiére instance pour autant que la valeur
litigieuse soit supérieure a CHF 10'000.- (art. 308 a. 1 let. aet a. 2 CPC). Le délai d’ appel
est detrentejours (art. 311 al. 1 CPC). En I’ espece, |es parties ne contestent pas les
constatations des premiers juges selon lesquelles la valeur litigieuse est supérieure a CHF
30'000.-. Le délai précité a été respecté. L’ appel est par ailleurs diment motivé et doté de
conclusions (art. 311 al. 1 CPC). Il est recevable. 1.2. L’ action introduite par les époux

H. etl. est une action constatatoire dont personne ne conteste en appel
sur ce point larecevabilité. Les défendeurs se limitent en effet ainvoquer I’ irrecevabilité
des conclusions tendant ala modification des deux feuillets concernés au registre foncier
(appel p. 4 ch. 3). Il est au demeurant admis que la recevabilité de |'action constatatoire doit
étre généralement admise lorsqu'en visant a clarifier larelation juridique litigieuse entre les
parties, elle nécessite d'interpréter le contenu de la servitude. Dans cette hypothese, I'action
constatatoire permet alors de remédier a une situation de trouble persistante et son objectif




se recoupe ainsi avec celui de I'action condamnatoire (arrét TF 5A_729/2021 du 24 février
2022 consid. 3.1.2.1). 1.3. Lacognition de la Cour est pleine et entiére, en fait comme en
droit (art. 310 CPC). Elle peut renoncer aux débats et statuer sur pieces (art. 316 a. 1 CPC).
2. Les appelants reprochent au Tribunal civil, dans un premier grief, d avoir ordonné la
modification du registre foncier alors que les demandeurs n’ ont pas ouvert action en
rectification au sensde I’ art. 975 CC. Cette critique ne serait déterminante que si la
rectification envisagee, soit la précision que le passage est « agricole », est fondée. C'est ce
qu'il convient d’ examiner en premier lieu.

E.31

Le Tribunal civil aretenu lesfaits suivants : L'inscription au registre foncier de la servitude
litigieuse en faveur du fonds n° mmm RF remonte au ler janvier 1931, date alaguellele
Grand Livre a éé introduit akK. . L'indication (GL) sur le feuillet de la parcelle n®
jii RF signifie que la servitude existait d§a auparavant, mais qu'elle n'était fondée sur
aucune piece justificative. L'inscription de 1931 apparaissait sur le feuillet de I'art. n° ooo
RF, dont est issu I'actuel article jjj RF. Elle se présentait comme suit : « a. Ch- Passage pour
nos mmm, ppp ». En 1931 et afortiori auparavant lorsque la servitude a été constituée, les
fonds dominants et servants étaient tous deux des champs agricoles. C'est actuellement
toujoursle cas de laparcelle n° mmm RF. La servitude n'a subi aucune modification
jusqu'au 31 juillet 1990, date alaquelle le fonds servant (I'ancien art. n°ooo RF) a été divisé.
C'est a cette occasion qu'a été créé |’ art. jjj RF, sur lequel 1a servitude de passage a été
reportée sans modification. Elle a ssmultanément été radiée de la parcelle n° ooo RF. Dés
2004, la construction de la partie sud du quartier « Q. », dont fait partie le fonds
des demandeurs, a été planifiée. Aingi, le lotissement de « R. »aétécréé. La
parcelle de base
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divisée pour créer les fonds actuels n° ttt a uuu. De son cété, I'article jjj a été réduit asa
surface actuelle. Le 20 avril 2006, des représentants des propriétaires de I'art. mmm RF et
del'art. jjj RF, ainsi que des représentants de la Commune de K. se sont réunis
pour discuter d'un échange de terrain et de la question de la servitude de passage. L'hoirie
S. et les défendeurs ont ainsi procédé a un échange de terrain afin de modifier les
limites de leurs propriétés. Une parcelle de 366 m2 accolée au fonds jjj RF (dans sa
topographie actuelle) a été séparée de ce dernier et rattachée al'art. mmm RF. Une parcelle
de 75 m2 a ensuite été détachée du fonds mmm RF et rattachée au nouvel article vwv RF
issu deladivision del'ancien jjj RF. Jusgu'en 2006, |'assiette de |a servitude de passage en
faveur du fonds mmm RF n'était pas définie. Les projets de construction de I'art. jjj RF ont
toutefois rendu nécessaire lafixation de |'assiette de cette servitude, la parcelle étant passée
d'une surface de 25'604 m2 alll m2. Le 17 juillet 2006, |'entreprise d'ingénieurs- géometres
W. SA aétabli un verbal de division. Lamention « selon plan » a été gjoutée ala
servitude en question et son assiette a été fixée aune largeur de 5 métres al'extrémité sud de
laparcellejjj RF. Lorsgu’ils ont acquis |’ article jjj RF en 2007, les époux H. et

l. n’ont pas consulté les pieces justificatives au registre foncier. |ls savaient cela
étant que ce fonds était grevé d’ une servitude de passage mais se sont fiés aux déclarations
de X. , selon lesquellesil s agissait d’ une servitude agricole qui ne serait plus
utilisée si I’ affectation de I article mmm RF était modifiée. Il n’ est pas contesté gu'’ils
savaient qu’ un projet de mise en zone a bétir était envisagé s agissant de I’ article mmm RF.
Actuellement, la servitude de passage N’ est encore utilisée qu’ occasionnellement par le



fermier exploitant les champs de I’ art. mmm RF.

E.3.2

Aucune des parties ne se plaint en appel d’ une constatation inexacte des faits (art. 310 let. b
CPC). Les défendeurs se prévalent en revanche d’ une application erronée de I’ art. 738 CC
(art. 310 let. a CPC).

E. 41

Les effets de la servitude sont réglés aux art. 737 ss CC. L'art. 738 CC prévoit que
I'inscription au registre foncier fait regle, en tant qu'elle désigne clairement les droits et les
obligations dérivant de la servitude (al. 1) ; I'étendue de celle-ci peut étre précisée, dansles
limites de I'inscription, soit par son origine, soit par la maniere dont la servitude a été
exercée pendant longtemps, paisiblement et de bonnefoi (al. 2). Selon lajurisprudence
encore récemment rappelée par le Tribunal fédéral (not. arrét TF 5A_182/2022 du 10 aodt
2022 consid. 3.1 et les références citées), pour déterminer le contenu d'une servitude, il
convient ains de procéder selon I'ordre des étapes prévu par |'art. 738 CC : le juge doit des
lors se reporter en priorité al'inscription au registre foncier, c'est-a-dire al'inscription au
feuillet du Grand Livre; ce n'est que si celle-ci est peu claire, incompléte ou sommaire, que
la servitude doit étre interprétée selon son origine, a savoir I'acte congtitutif déposé comme
piece justificative au registre foncier (art. 948 al. 2 CC) et qui fait partie intégrante du
registre foncier (art. 942 al. 2 CC). Si letitre d'acquisition ne permet pas de déterminer le
contenu de la servitude, I'étendue de celle-ci peut alors étre précisée par lamaniére dont elle
a été exercée pendant longtemps, paisiblement et de bonne foi. Dans la mesure ou
I'interprétation du contrat de servitude fonciere est en cause, les regles générales
d'interprétation des contrats du droit des obligations sappliquent en principe. Dans les
relations entre les parties contractantes initiales, c'est en premier lieu le but pour lequel la
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pas possible d'établir une réelle volonté des parties a ce sujet, le but doit étre déterminé a
partir du texte sur la base d'une interprétation objective en fonction des besoins du fonds
dominant au moment de la constitution. Dans les rapports avec lestiers, le but déterminant
est celui qui ressort du contrat de servitude [ui-méme ou qui est objectivement
reconnaissable. Le motif d'acquisition doit étre interprété comme il pouvait et devait étre
compris selon sateneur et son contexte, ainsi que notamment sur la base des besoins du
fonds dominant au moment de la constitution et compte tenu du sens et du but de la
servitude.

E.4.2

En I’ espéce, le Tribunal civil aretenu en substance ce qui suit : L'inscription au registre
foncier « Passage selon plan » n'indique pas clairement dans quel but et comment le
propriétaire du fonds dominant est en droit de traverser le fonds greve. Il faut ainsi le
déterminer selon la hiérarchie de I'art. 738 CC, en se reportant d'abord al'origine de la
servitude. La premiere piéce justificative déposée date de 2006, soit le verbal de division.
L'origine ne peut donc pas étre déduite du registre foncier. Toutefois, la nature des fonds
concernés montre que le droit de passage avait pour but de permettre I'exploitation du pré
constituant la parcelle n° mmm RF, en traversant e domaine agricole qu'était al'époque le
fonds n° ooo RF. |l sagit déslors d'un droit de passage agricole que son bénéficiaire peut
utiliser a pied ou avec des véhicules et des machines ou pour faire passer du bétail, dansla
mesure nécessaire pour exploiter son pré. Le moyen résultant de lamaniére dont la



servitude a été exercée paisiblement et de bonne foi confirme cette conclusion puisque le
passage a été utilisé pour exploiter le pré qui constitue le fonds dominant. Actuellement, la
servitude de passage n'est encore utilisée que tres occasionnellement par le fermier
soccupant d'exploiter le champs n® mmm RF. Le verbal de 2006 fixe clairement |’ assiette
de la servitude sur le plan annexé. En revanche, en se référant en particulier aux
déclarations des parties et des témoins lors des débats du 23 juin 2021, les premiers juges
sont arrivés alaconclusion qu'il n’est pas établi que les signataires du verbal de 2006
avaient eu pour volonté d'utiliser la servitude existante comme acces a l'éventuel futur
quartier, de sorte qu’ on ne saurait partir du principe que la nature de la servitude a été
modifiée ou précisée lors de cette séance. La « mise ajour » de 2006 a donc trait
uniquement a |'assiette de la servitude selon le plan annexé au verbal. Par ailleurs, les époux
H. etl. n’ étant pas parties au contrat modificateur contenu dansle
verbal de 2006, est seul déterminant ce qu’ils pouvaient comprendre de bonne foi S'ils
avaient consulté la piéce justificative. Ils pouvaient dans ce cadre, en toute bonne foi, sefier
aux déclarations de X. qui pensait que la servitude litigieuse ne serait jamais
utilisée pour accéder al'art. yyy RF. Enfin, le prix payé par les demandeurs par rapport aux
parcelles voisines (CHF 125'040.-, soit CHF 145.-/m2) confirme également la nature
agricole de la servitude. Un tel prix aurait en revanche été disproportionné s'il s était agi de
permettre le passage d’ une route pour accéder a un nouveau quartier d’ habitations.

E.43

Les époux H. etl. sont devenus propriétaires du fonds servant, soit
I’article jjj RF, par inscription portée au journal du registre foncier le 23 aolt 2007 (piéce 2
bordereau demande), la vente datant du 15 juin 2007. 1l faut dés lors examiner ce qu'ils
pouvaient de bonne foi comprendre s'ils avaient consulté non seulement le registre foncier
gui mentionne depuis 2006 un « passage selon plan », mais le plan lui-méme.

E. 441

L es défendeurs font tout d’ abord valoir que quoi qu’il en soit, la notion de passage est
suffisamment claire en elle-méme pour désigner les droits et |es obligations dérivant de la
servitude

Tribunal cantonal TC Page 6 de 13 (appel p. 7) : il sagit de bénéficier, respectivement de
tolérer, une liaison servant de voie de communication entre les deux immeubles concernés.
Lanotion couvre ainsi les passages de personnes ou de biens, a pied, a dos d'ane ou avec
des véhicules, pour exploiter un commerce, un champ ou pour se rendre alamaison ou la
quitter. Les parties a un contrat de servitude peuvent convenir d'un passage concu
ouvertement ou largement, sans limitation de son but ni restriction dans son utilisation,
auquel casilsreguerront simplement I'inscription d'un « passage ». Dans |e cas contraire, ils
préciseront alors lalimitation ou larestriction convenue, a tout le moins dans les pieces
justificatives remises au registre foncier, compte tenu en particulier de lafoi publigue du
registre foncier. Ils se réferent en particulier a deux jurisprudences fédérales : ainsi, dans
I’arrét TF 5A_259/2019 du 29 juillet 2020 consid. 5.4.1, une servitude de passage libellée «
Fuss- und Fahrwegrecht » a été jugée suffisamment claire et précise ; il en vade méme de
I”inscription « Weg- und Fahrrecht » (arrét TF 5A_264/2009 du 4 juin 2009 consid. 3). En
présence d’ une insription ouverte, il incombe a celui qui invoque une restriction ou une
limitation de la prouver. Dans leur réponse du 7 avril 2022, les demandeurs soutiennent
I”avis du Tribunal civil, qui correspond a celui du Professeur Steinauer dans son avis de



droit, et reléevent en particulier que les jurisprudences fédérales précitées sont sans lien
direct avec la présente cause ; dans la premiére, I’ inscription « Fuss- und Fahrwegrecht » ne
permettait pas de limiter I’ usage de la servitude a certaines parcelles propriété du titulaire de
la servitude ; dans |a seconde, les servitudes réciproques et illimitées prévues dans les
contrats constitutifs n’ étaient pas pour I’ une d’ elles limitées a un usage agricole.

E.44.2

L inscription au registre foncier fait regle pour autant qu’ elle désigne « clairement » («
deutlich », « chiaramente ») les droits et |es obligations dérivant de la servitude (art. 738 al.
1 CC). Laloi ne définit pas les cas dans lesquels I’ inscription définit clairement la servitude.
Lapossibilité d' utiliser d' autres él éments interprétatifs réside alors dans les mains du juge
appelé atrancher (DAVID, Les servitudes collectives, 2021, p. 113). Si I’inscription est
claire, il n'est pas nécessaire de recourir a d'autres é éments d'interprétation comme |'acte
constitutif déposé comme piece justificative au registre foncier (ATF 130 111 554 consid.
3.1; arrét TF5A_117/2013 du 9 juillet 2013 consid. 3.1). Seul le texte clair et sans
équivoque de I'inscription au registre foncier a un effet absolu (BSK ZGB
[I-PETITPIERRE, 6éme éd. 2019, art. 738 n. 4). En outre, seule I'inscription sur le feuillet
du fonds servant est constitutive et déterminante pour I’ interprétation de la servitude (ATF
135111 496 consid. 4.1). Fréquemment, I’ inscription ne précise pas tous les détails de la
servitude, se limitant aindiquer, au moyen d’ un mot-clé, le genre de droit ou de charge dont
il sagit (STEINAUER, Lesdroitsréels, Tome ll, 5éme éd. 2020 p. 472 n. 3454). Les
termes « droit de passage » («Wegrecht») constitue précisémment un mot-clé (PFAFFLI,
Errichtung, Auslegung und Ldschug von Dienstbarkeiten, in Dienstbarkeiten im Wandel —
von « Weg und Steg » zum Energie-Contracting, 2014 p. 18). Un tiers ne saurait ainsi se
fier, sans consulter les piéces justificatives, a une inscription aussi générale que «droit de
passage» (STEINAUER, p. 473 n. 3458). Une inscription sommaire nécessite des lors
d’étre interprétée (arrét TF 5D_144/2010 du 18 janvier 2011 consid. 4).

E. 443

En |’ espéce, la servitude litigieuse était inscrite au registre foncier depuis 1931 comme «
Passage ». Cette inscription est trop sommaire et doit étre interprétée selon la hiérarchie de
I”art. 738 CC. Elle ne permet en effet pas a elle seule de déterminer si I’ on est en présence
d’ une servitude déterminée, ¢ est-a-dire limitée fonctionnellement (par exemple a un usage
agricole), ou indétermineée, ¢ est-a-dire non limitée fonctionnellement et permettant un
usage « normal », a savoir
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d’ habitation (HOHL, Droit priveé et droit public cantonal dans la jurisprudence récente du
Tribunal fédéral, in Propriété et liberté d’ entreprendre, 2016 p. 48). Lalecture des
jurisprudences fédérales citées par les défendeurs n’ aboutit pas a une solution différente, les
situations visées n’ étant pas les mémes que celle de la présente cause. Le Tribunal civil doit
étre suivi sur ce point et le grief des défendeurs écarté.

E.45

Il est établi que le droit de passage a été constitué a une date indéterminée a une période
antérieure 21931, lorsgu’ elle a été reportée au Grand Livre. Aucune piece justificative ne
figurait au registre foncier. Lors de ladivision du fonds grevé (ancien article ooo RF) en
1990, puislorsque laparcelle jjj RF a été divisée en 2000, la servitude a été reconduite telle
quelle sur ce dernier article (« Passage »). Aucun élément nouveau n'y adeslors été



apporté. Selon lajurisprudence, lorsque les motifs de la constitution d’ une servitude ne
peuvent plus étre déterminés objectivement, il convient de présumer qu’ en constituant la
servitude, les parties visaient le but qui découlait raisonnablement des besoins résultant de

I’ usage du fonds dominant, compte tenu des circonstance de I’ époque (ATF 138 111 650
consid. 5.3; 11511 434 consid. 2 ; 107 11 331 consid. 3b ; ég. arrét TF 5A_346/2021 du 29
novembre 2021 consid. 2.3). En I’ espéce, la servitude, lorsqu’ elle a été constituée a une date
indéterminée, sans doute au début du X Xéme siecle, avait manifestement pour but de
permettre |’ exploitation des champs de I’ article mmm RF en passant par |’ art. ooo RF dont
est issu l'actuel articlejjj RF. Les deux parcelles étaient exclusivement consacrées a

I’ agriculture et ¢’ est dans un but uniquement agricole que la servitude a été exercée pendant
des dizaines d' années (cf. art. 738 a. 2 in fine CC). Le Tribunal civil doit étre dés lors suivi
lorsqu’il aretenu qu'il s'agissait d’un droit de passage agricole que son bénéficiaire pouvait
utiliser a pied ou avec des véhicules et des machines ou pour faire passer du bétail, dansla
mesure nécessaire pour exploiter son pré. L’interprétation de la servitude aboutit a ce

qu’ elle soit considérée comme étant fonctionnellement déterminée, soit exclusivement &

I” usage agricole. L’ appel n’est pas fondé sur ce point.

E.4.6

L es défendeurs soutiennent cela étant que la modification de 2006 (« passage selon plan »)
achangé ladonne. Le verba de 2006 contient en effet tous les éléments nécessaires,
notamment formels, ala modification de la nature de la servitude. Or, a ce moment-13, il
était connu que le fonds dominant allait devenir un terrain a bétir. Les propriétaires du fonds
servant d’ alors le savaient, de méme que les demandeurs lorsqu’ils ont acquis plus tard leur
immeuble. Or, I"inscription a été sciemment laissée ouverte, permettant ainsi atout tiers
acquéreur d'interpréter la servitude comme la possibilité de passer librement, a des fins
agricoles ou non. Les défendeurs mettent au surplus en avant que |’ assiette de 5 m de large
de la servitude telle que précisée en 2006 correspond alalargeur de laroute de quartier, la
servitude ainsi ayant manifestement pour but de prolonger celle-ci vers le nouveau quartier
d’ habitation. Sur ce point également, |es défendeurs ne peuvent étre suivis. La « mise ajour
» de 2006 a défini |’ assiette de la servitude, qui pouvait s exercer sur I’ensemble de |’ article
jii RF avant sadivision. En revanche, il ne peut étre retenu que la nature purement agricole
de la servitude a été modifiée a ce moment-la. Si les parties avaient voulu transformer une
servitude limitée au passage agricole en une servitude non limitée fonctionnellement, elles
auraient dd le convenir dans le contrat de servitude, par exemple en joignant aux termes «
droit de passage » une précision comme un droit illimité de passage a pied et pour véhicules
(ainst ATF 139 111 404 consid. 7.2), ou encore un passage pour tout véhicule selon plan
spécial (arrét TC FR 101 2018 326-101
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initiale de la servitude subsiste. Ainsi et contrairement a ce que soutiennent les défendeurs,
les époux H. etl. N’ avaient pas a prouver une restriction de la servitude,
laquelle était déja limitée comme précédemment relevé. Que la situation sur le terrain fut
différente en 2006 qu’en 1931 n'y changerien. L’ ancien article jjj RF était certes construit
et lamise en zone de la parcelle mmm RF envisagée. Cela ne suffit en soi pas a admettre
une modification de la nature de la servitude. Quant al’ audition des différents protagonistes
par le Tribunal civil le 23 juin 2021, elle n’a pas permis de confirmer lathése des
défendeurs quant a une modification contractuelle de la nature de la servitude. Le géometre
Z. , certes non présent lors de larencontre entre les différents protagonistes, aains




déclaré : « Nous avons uniquement défini I’ assiette de la servitude et pas son contenu. » (pv
p. 12 DO 178). E. , au nom des défendeurs, aexpliqué que : «il [X. | ne
nous a pas offert une servitude, mais a simplement précisé son assiette. » (pv p. 6 DO 172),
ce qui laisse a penser que la nature de la servitude n’ a pas été véritablement discutée, le
précité latenant peut- étre, mais atort, comme acquise. L’ interprétation du contrat de 2006
ne permet pas d’ établir une réelle et commune intention des parties (art. 18 CO) de modifier
la nature de la servitude agricole.

E.47

Les époux H. etl. n’' étant quoi gqu’il en soit pas parties au contrat de
2006, est déterminant, comme |’ aretenu le Tribunal civil, ce qu’ils pouvaient de bonne foi
comprendre S'ils avaient consulté la piece justificative au registre foncier. Or, ledit verbal

ne mentionne aucune modification du droit de passage, par exemple par le biais d’ un gout
(cf. 4.6 supra). Il précise qu'il s'agit d'une « mise ajour des servitudes existantes » (p.
19/20), ce qui accrédite I'idée que ¢’ est la méme servitude qui demeure. Or, celle-ci était de
nature purement agricole, depuis des décennies, comme déja mentionné. Les défendeurs
font grand cas de lalargeur de la servitude de passage, fixée a5 m sur le plan, ce qui
correspond alalargeur de laroute de quartier. I1s considérent comme manifeste qu’ unetelle
largeur ne peut correspondre a un passage destiné uniquement al’ agriculture. Mais on ne
percoit pas comment cet € ément aurait d0 sans ambages amener les acheteurs a penser
gu’ils setrouvaient en présence d’ une servitude indéterminée. Lalargeur nécessaire pour un
droit de passage agricole n’ est du reste pas évidente a appréhender et |le géométre

Z. adéclaré qu’ unetelle largeur pouvait étre retenue pour des servitudes agricoles
(pv p. 12 DO 178). Enfin, que le droit de passage se trouve en continu de la route de
quartier n’ est pas surprenant, I’ agriculteur devant emprunter celle-ci pour se rendre sur les
champs de I’art. mmm RF. Le grief des défendeurs est infondé.

E.4.8

Si le droit de passage a été constitué en vue d’ une exploitation agricole du fonds dominant,
il ne saurait permettre de satisfaire de nouveaux besoins résultant d’ un changement

d affectation du fonds dominant en vu de la construction d’ une zone d’ habitation (arrét TF
5A_346/2021 du 29 novembre 2021 consid. 2.6.1). Cela congtituerait une aggravation
inadmissible de la charge résultant de la servitude (art. 739 CC), ce qui en |’ espece tombe
sous le sens, la parcelle des demandeurs étant rel ativement exigué et la route souhaitée par
les défendeurs passant a quelques métres de leur habitation.

E. 49

Il s'ensuit que |’ appel, en tant qu’il S'en prend aux chiffres 2 et 3 du dispositif de ladécision
du 30 décembre 2021 constatant le caractére agricole de la servitude et le fait qu’ elle ne
peut permettre une route d’ accés a un quartier d' habitation situé sur le fonds dominant, doit
étrergjeté.

Tribunal cantonal TC Page 9 de 13

E.51

Le Tribunal civil, aprés avoir constaté la nature agricole de la servitude, a considéré gu'il
convenait de modifier le registre foncier en conséguence. L'exposé de son raisonnement
juridique est cela étant inexistant dans sa décision.

E.5.2




Les défendeurs s'y opposent. |Is relevent qu’ outre les cas de constitution de servitudes en
vertu delaloi (p.ex. un passage nécessaire au sens de |'art. 694 CC ou encore une
expropriation fondée sur le droit public), lamodification judiciaire d’ une inscription au
registre foncier n’ est possible que dans un nombre limité d’ hypothéses, soit une perte
d'utilité autorisant la suppression, totale ou partielle, de la servitude (action en libération ;
art. 736 CC), certains faits nouveaux qui autorisent des modifications de la servitude en
faveur du propriétaire du fonds servant, soit pour un transport de charge (action en
modification ; art. 742 CC) ou un dégrévement en cas de mutations cadastrales (viales
procédures d'épuration des servitudes ; art. 743 et 974a ss CC), ou encore une inscription
indue, autrement dit une erreur dans |'inscription (inscription opérée sans cause |égitime),
sous réserve de labonne foi destiers, en cas de redressement du registre foncier (action en
rectification : art. 975 CC). Seule cette derniére voie de droit peut entrer en considération en
I’ occurrence, mais les demandeurs n'ont pas introduit une telle action, ne serait-ce qu'a
considérer |” absence d'all égation concernant une éventuelle erreur du registre foncier
lorsqu'il ainscrit « Passage selon plan » et non « Passage agricole selon plan », comme le
voudraient aujourd'hui les intimés.

E.53

L es demandeurs objectent dans leur réponse al’ appel que I’ intitulé de I’ action importe pevu,
le juge appliquant le droit d’ office et le litige étant défini par les allégués et les conclusions.
Ils exposent encore que les défendeurs ne démontrent pas en appel en quoi la modification
du registre foncier serait impossible. Ils estiment avoir diment allégué la teneur de
I'inscription figurant au registre foncier et les motifs pour lesquels celle-ci était insuffisante,
puisgue | es appel ants soutenaient qu'elle permettait le passage du trafic d'un quartier.

E.54.1

Il n"est pas contesté que seule I’ action en rectification du registre foncier de |’ art. 975 CC
est envisageable en I’ espece pour modifier I’ inscription de la servitude. En particulier, I’ art.
977 CC ne s appligue manifestement pas (sur ce point not. CR CC 11-MOOSER, 2016, art.
977 n.5). L’art. 975 al. 1 CC dispose que celui dont les droits réels ont été |ésés par une
inscription faite ou par des inscriptions modifiées ou radiées sans cause |égitime, peut en
exiger laradiation ou la modification.

E.54.2

Le principe « juranovit curia» signifie que, dans |le cadre des conclusions prises par les
parties, le juge est libre d’ appliquer le droit, en s écartant ainsi de I’ analyse juridique et des
arguments des parties. || n’est paslié par les causes juridiques invoquées al’ appui des
conclusions (CR CPC-HALDY, 2eme éd. 2019, art. 57 n. 3). L’ objet du litige est déterminé
par les conclusions de la demande et e complexe de faits ala base de celles-ci, mais non par
le fondement juridique (PC CPC-CHABLOZ, 2021, art. 57 n. 4 et les références citées).

E.543

En |’ espéce, les époux H. etl. ont conclu dans leur demande ala
modification du registre foncier de sorte que le Tribunal civil devait examiner, sous |’ angle
de tous les fondements juridiques et dans le cadre de la maxime de disposition, si ce chef de
conclusions est fondé (arrét TF 5A _204/2019 du 25 novembre 2019 consid. 3.7.3). Qu'ils
N’ aient pas fait référence al’ art. 975 CC n’ est pas décisif, étant rappel € qu’ une motivation
juridique dans la demande de premiére instance n’ est que facultative (art. 221 al. 3 CPC).
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objet la naissance ou I'extinction d'un droit, mais la confirmation de I'existence ou de
I'inexistence de celui-ci, que le jugement se limite a constater. |1 Sagit en ce sensd'une
action de nature constatatoire (not. arrét TF 5A_1044/2020 du 15 octobre 2021 consid.
4.2.1.2), soumise ala procédure ordinaire selon lavaleur litigieuse (CPra
Actions-BOHNET, 2eme éd. 2019, vol. | §61 n. 17), al’instar de I’ action confessoire. Dans
ces conditions, on ne percoit pas en |’ espéce pour quel motif un cumul d’ actions serait
prohibé en I’ occurrence, les conditions de I’ art. 90 CPC étant remplies. Le grief est infondé.

E.544

L'art. 975 al. 1 CC viselecasou I'inscription est illégitime, en principe des|’ origine (CPra
Actions-BOHNET, vol. | 8§ 61 n. 4). Cette voie de droit est également ouverte lorsgue, en
casdedivision d’ un fonds, le conservateur a omis de reporter une servitude sur les fonds
résultant de la division ou gue le libellé donné aux servitudes sur ces fonds ne correspond
pas au titre d’ acquisition (CR CC I1I-MOOSER, art. 977 n. 21). La question de savoir s la
désignation de la servitude dans I'inscription au registre foncier refléte correctement le
contenu et |'étendue de la servitude selon le motif d'acquisition peut ainsi faire I'objet de
I'action en rectification du registre foncier. 1l faut cela étant que I’ inscription soit inexacte
pour que I’ intéressé puisse ouvrir action en rectification conformément al’ art. 975 CC
(ATF 123 111 461 consid. 2c ; HOHL, Le contrdle de I’ interprétation des servitudes par le
Tribunal fédéral, in RNFR 2009 p. 75). En |’ espece, les défendeurs font valoir, au moyen

d’ une motivation suffisante (art. 311 a. 1 CPC), que le Tribunal civil a sauté une étape en
considérant uniguement les effets de I’ action en rectification du registre foncier, sans
examiner les conditions de fond de cette action ; ils exposent que les demandeurs n’ ont
nullement allégué que I’ inscription au registre foncier est entachée d’ une erreur. |ls doivent
étre suivis sur ce point. L’ inscription « Passage selon plan » figurant aux feuillets des
articlesjjj RF et mmm RF n’ est pas entachée d’ une inexactitude, méme si, pour en saisir

I’ exacte portée, il faut recourir aux moyens d’ interprétation de |’ art. 738 al. 2 CC. Le chiffre
4 de ladécision querellée doit étre annulé.

E.6

Il S'ensuit I’admission partielle de |’ appel. Le dispositif de la décision du 30 décembre 2021
seraréformeé dans le sens que la demande n’ est que partiellement admise (ch. 1), son chiffre
4 étant annulée.

E.71

Il reste a statuer sur les frais de la cause, soit lesfrais de la procédure d' appel et ceux dela
procédure de premiére instance, la décision querellée étant réformée (art. 318 a. 3 CPC).

E.7.2

Larégleest celledel’art. 106 CPC, qui dispose que les frais sont mis ala charge de la
partie succombante (al. 1 1ére phrase). Lorsgu’ aucune des parties n’ obtient entiérement
gain de cause, lesfrais sont répartis selon le sort de la cause (al. 2). Aucune des exceptions
del’art. 107 CPC n’entreici en considération. Le sort du proces se détermine en principe
selon les conclusions formulées (arrét TF 4A_175/2008 du 19 juin 2008). Dans le cas de
I"art. 106 al. 2 CPC, lorsgue certaines conclusions n’ont pas de valeur litigieuse, ou pas de
valeur litigieuse clairement déterminable, il n’est pas possible de définir avec exactitude la
mesure comptable dans laguelle une partie obtient gain de cause ou succombe.
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mesure, de déterminer la proportion dans laguelle le procés est gagné ou perdu (arrét TF
5A_117/2019 du 6 décembre 2019 consid. 4.3).

E.7.3

En |’ espéce, les demandeurs obtiennent gain de cause sur I’ élément principal du proces, soit
la constatation du caractére agricole de la servitude et le fait gu’ elle ne pourra dés lors servir
de route d’ accés a un nouveau quartier d’ habitation qui serait créé sur I’ article mmm RF. Le
rejet de leur chef de conclusions tendant a la rectification du registre foncier apparait trées
accessoire et ne justifie qu’ une mise de 1/10 des frais a la charge des demandeurs, le reste
(9/10), étant supporté par les défendeurs.

E.74

Selon I'art. 105 al. 2 CPC, letribunal fixe les dépens selon le tarif, soit le réglement
fribourgeois du 30 novembre 2010 sur lajustice (RJ; RSF 130.11). L'art. 63 al. 3 RJ
dispose qu'en cas de fixation détaillée, comme en I'espéce, |'autorité tiendra compte
notamment du temps nécessaire a la conduite du proces dans des circonstances ordinaires
ains que desintérétsen jeu. Letarif horaire de base est de CHF 250.- (art. 65 RJ). Selon
I'art. 68 RJ, les débours nécessaires ala conduite du proces sont rembourses au prix codtant,
sous réserve de ce qui suit: lesfrais de copie, de port et de téléphone sont fixés
forfaitairement a5 % de I'indemnité de base sans majoration (art. 68 a. 2 RJ). Enfin, le taux
delaTVA estde7.7 % (art. 25 a. 1 delaloi du 12 juin 2009 sur laTVA [LTVA; RS
641.20]).

E.751

Lesfraisjudiciaires de premiere instance ont été fixés a CHF 10'500.-, montant qui ne fait
I’ objet d’ aucune critique en appel. Ils seront percus sur les avances effectuées par les
demandeurs, qui ont droit au remboursement d’ une somme de CHF 9'450.- par les
défendeurs solidairement (art. 111 al. 2 CPC).

E. 752

Les avocats ont facturé leurs opérations au tarif de base (CHF 250.-). Les dépens de
premiére instance des demandeurs, arrétés a ce qu’ils avaient requis, soit CHF 15'836.80,
TVA par CHF 7.7% comprise (CHF 1'132.25), n’ ont pas été remis en cause. Cela
correspondait a52.25 heures de travail. Le 29 novembre 2021, I’ avocat des défendeurs avait
produit saliste de frais, par CHF 31'354.15, dont CHF 27'250.- d’ honoraires correspondant
a 109 heures de travail. On ne s expligue pas au vu du dossier de premiére instance ce qui
justifie que I’ avocat des défendeurs ait consacré plus du double de temps a cette procédure
gue le mandataire des demandeurs. On constate en particulier que |’ avocat des défendeurs a
noté environ 42 heures de travail pour I’ établissement de laréponse du 2 juin 2020 (10.15 +
17.30+ 5+ 3 + 3.45 + 0.45 + 3.35 = 42.70). Presque 30 heures ont été consacrées ala
duplique du 15 mars 2021 (15.5 + 5.3 + 6 + 2.5). Méme si le nombre de pagesd’un
mémoire ne fournit en soi pas d’indication sur le travail réellement nécessaire (arrét TF

4A _479/2018 du 26 février 2019 consid. 2.1.5), il faut constater que cela est exagéré pour
des mémoires certes fouillés mais cela étant relativement peu volumineux (18 et 16 pages).
Presque 10 heures de travail pour la préparation de la séance du 23 juin 2021, deux jours
apres une séance avec les clients qui adéa duré 4.35 heures, apparai ssent également trop
élevées. En conségquence, laliste de frais de Me Christophe Claude Maillard seraréduite a
un total de 80 heures, soit des honoraires de CHF 20'000.-, et des débours de CHF 1'000.-.
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Tribunal cantonal TC Page 12 de 13 déplacements seront arrétés a CHF yyy.50 (41 km x
CHF250x 3; art. 77 a. 1 RJ et son annexe 2). LaTVA est de CHF 1'640.80, d’ ot un total
de CHF 22'948.30. Ainsi, les défendeurs sont astreints a verser les 9/10 de CHF 15'836.80,
soit CHF 14'253.15, aux époux H. etl. , Qui sont quant a eux astreints a
leur verser le 1/10 de CHF 22'948.30, soit un montant de CHF 2'294.85. Partant, aprés
compensation, les défendeurs sont reconnus devoir aux demandeurs un montant de CHF
11'958.35 atitre de dépens pour la procédure de premiére instance.

E.7.6

Pour la procédure d’ appel, I’ avocat des défendeurs réclame CHF 7'963.- correspondant pour
les honoraires (CHF 7'041.60) a environ 28 heures de travail. Le mandataire des
demandeurs indique avoir consacré 16h35 a la procédure d’ appel, ce qui équivaut a des
honoraires de CHF 4'156.-, plus débours (CHF 207.80) et TVA (CHF 336.-), soit un total de
CHF 4'699.80. Ces montants restent raisonnables. Ainsi, les défendeurs sont astreints a
verser les 9/10 de CHF 4'699.80, soit CHF 4'229.85, aux époux H. etl. ,
gui sont quant a eux astreints aleur verser le 1/10 de CHF 7'963.-, soit CHF 796.30. Partant,
apres compensation, les défendeurs sont reconnus devoir aux demandeurs un montant de
CHF 3'433.55 atitre de dépens pour la procédure d’ appel.

E.7.7

Lesfraisjudiciaires d’ appel, fixés a CHF 10'000.-, seront percus sur |’ avance effectuée par
les défendeurs, qui ont droit au remboursement d’ une somme de CHF 1'000.- par les
demandeurs solidairement. la Cour arréte : |. L'appel du 4 février 2022 est partiellement
admis. Partant, le dispositif de la décision du 30 décembre 2021 du Tribunal civil dela
Veveyse est modifié et adésormais lateneur suivante : 1. La demande est partiellement
admise. 2. || est constaté que la servitude de passage intitul ée « Passage selon plan »,
grevant |'art. jjj du registre foncier de K. au profit de I'art. mmm de ce méme
registre, est une servitude de passage agricole, destinée exclusivement a permettre

I'expl oitation agricole du fonds dominant. 3. Partant, cette servitude ne permet en particulier
pas la création d'une route d'acces a un nouveau quartier d'habitation qui serait créé sur le
fonds dominant formant I'art. mmm. 4. (supprimé). 5. Lesfrais (fraisjudiciaires et dépens)

sont mis alacharge de D. A , B. , C. , E.

etF. solidairement araison des 9/10 et ala charge de H. etl.
solidairement araison de 1/10. Lesfraisjudicaires dus al'Etat (conciliation et fond) sont
fixésa CHF 10'500.-. Ils seront préleveés sur les avances prestées par H. et

l. qui pourront en exiger
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aupresde D. VA , B. , C. , E. et F.
solidairement. Les dépens de D. VA , B. , C. ,

E. etF. sont fixés a CHF 22'948.30, TVA par CHF 1'640.80 comprise.
Les dépens de H. etl. sont fixés a CHF 15'836.80, TVA par CHF
1'132.25 comprise. Apres compensation, D. VA , B. ,

C. , E. et F. sont solidairement reconnus devoir aH.

etl. un montant de CHF 11’ 958.35 atitre de dépens pour la procédure de
premiere instance. |1. Lesfrais d'appel sont misalacharge de H. etl.

solidairement araison de 1/10 et alachargedeD. A , B. ,




C. , E. etF. solidairement pour les 9/10 restant. Les frais
judiciaires d' appel, fixés a CHF 10'000.-, sont percus sur |’ avance effectuée par

D. , A , B. , C. , E. etF. , qui ont
droit au remboursement d’ une somme de CHF 1'000.- par H. etl.

solidairement. Les dépens de D. ,A. , B. , C. ,

E. etF. sont fixés a CHF 7'963.-, TVA par CHF 569.30 comprise. Les
dépensde H. etl. sont fixés a CHF 4'699.80, TVA par CHF 336.-
comprise. Aprés compensation, D. A, , B. , C. ,

E. et F. sont solidairement reconnus devoir aH. etl.

un montant de CHF 3'433.55 atitre de dépens pour la procédure d’ appel. 111. Notification.
Cet arrét peut faire I'objet d'un recours en matiére civile au Tribunal fédéral dans les trente
jours qui suivent sa notification. La qualité et les autres conditions pour interjeter recours
sont déterminées par lesart. 72 277 et 90 ssdelaloi sur le Tribunal fédéral du 17 juin 2005
(LTF). L'acte de recours motivé doit étre adressé au Tribunal fédéral, 1000 Lausanne 14.
Fribourg, le 28 février 2023/jde Le Président : La Greffiére-rapporteure :
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