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Regeste

Enteignung

Erwägungen

E. 1.1
Entscheide der Eidgenössischen Schätzungskommissionen unterliegen nach Art. 77 Abs. 1
des Bundesgesetzes vom 20. Juni 1930 über die Enteignung (EntG, SR 711) der
Beschwerde an das Bundesverwaltungsgericht. Dieses ist demnach zur Beurteilung der
erhobenen Beschwerde sachliche zuständig. Für das Beschwerdeverfahren verweist Art. 77
Abs. 2 EntG auf das Verwaltungsgerichtsgesetz vom 17. Juni 2005 (VGG, SR 173.32) und
dieses in Art. 37 wiederum ergänzend auf das Verwaltungsverfahrensgesetz vom 20.
Dezember 1968 (VwVG, SR 172.021). Das Beschwerdeverfahren richtet sich also
vorliegend nach dem VwVG, soweit EntG und VGG nichts anderes bestimmen.

E. 1.2
Zur Beschwerdeerhebung sind nach Art. 78 Abs. 1 EntG in jedem Fall die Hauptparteien
legitimiert, also die Inhaber der enteigneten Rechte. Im Übrigen gelten die allgemeinen
Voraussetzungen von Art. 48 Abs. 1 VwVG, wonach zur Beschwerdeerhebung an das
Bundesverwaltungsgericht berechtigt ist, wer am vorinstanzlichen Verfahren teilgenommen
hat, durch den angefochtenen Entscheid besonders berührt ist und ein schutzwürdiges
Interesse an dessen Aufhebung oder Änderung hat (Urteil des Bundesverwaltungsgerichts
A-459/2011 vom 26. August 2011 E. 1.2). Die Beschwerdeführerin ist Eigentümerin der
beiden Grundstücke Nrn. 5006 und 5007 und entsprechend Inhaberin der von der
Beschwerdegegnerin vorübergehend und dauerhaft beanspruchten Rechte. Sie ist daher zur
Beschwerdeerhebung legitimiert.

E. 1.3
Der Streitgegenstand des vorliegenden Beschwerdeverfahrens bestimmt sich nach den im
angefochtenen Schätzungsentscheid vom 10. August 2011 geregelten Rechtsverhältnissen
und den Parteibegehren. Dabei kann Gegenstand des Beschwerdeverfahrens nur sein, was
Gegenstand des vorinstanzlichen Verfahrens war. Gegenstände, über welche die Vorinstanz
nicht entschieden hat, darf die zweite Instanz nicht beurteilen, da sie ansonsten in die
funktionelle Zuständigkeit der ersten Instanz eingreifen würde. Auf entsprechende
Parteibegehren könnte nicht eingetreten werden (BGE 133 II 35 E. 2; Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts A-7568/2010 vom 26. August 2011 E. 1.3; Alfred Kölz/Isabelle
Häner, Verwaltungsverfahren und Verwaltungsrechtspflege des Bundes, 2. Aufl., Zürich
1998, N 403 f.). Die Vorinstanz hat in ihrem Schätzungsentscheid die
Enteignungstatbestände 3, 4 und 5 nicht beurteilt. Sie sind entsprechend nicht Gegenstand
des angefochtenen Schätzungsentscheids und können in der Folge auch nicht Gegenstand



der materiellen Beurteilung der Beschwerdeinstanz sein. Daran vermag der Grundsatz der
Einheit der Entschädigung nichts zu ändern. Dieser verlangt nicht, dass sämtliche sachlich
oder rechtlich zusammenhängenden Enteignungstatbestände in ein und demselben
Schätzungsentscheid zu beurteilen sind. Nach der Rechtsprechung des Bundesgerichts ist es
der Behörde lediglich untersagt, über einzelne Bestandteile der Entschädigung für ein und
dieselbe Enteignung getrennt zu entscheiden. Die Entschädigung i.S.v. Art. 19 Bst. a-c
EntG ist vielmehr für jeden Enteignungstatbestand gesamthaft festzusetzen (BGE 105 Ib
327 E. 1; BGE 83 I 72 E. 2 und 3). Vorliegend verlangen zudem weder
prozessökonomische Gründe noch die Vermeidung von Widersprüchen zwingend eine
gemeinsame Beurteilung aller neun Enteignungstatbestände. Soweit also die
Beschwerdeführerin verlangt, es sei der angefochtene Schätzungsentscheid aufzuheben und
zur Neubeurteilung auch der Enteignungstatbestände 3, 4 und 5 an die Vorinstanz
zurückzuweisen, ist auf die Beschwerde nicht einzutreten. Anzumerken ist, dass die
Vorinstanz die Enteignungstatbestände 3, 4 und 5 von Amtes wegen zu beurteilen haben
wird (Art. 66 Bst. a i.V.m. Art. 64 EntG).

E. 1.4
Im Übrigen ist auf die form- und fristgerecht eingereichte Beschwerde (Art. 50 und 52 Abs.
1 VwVG) einzutreten.

E. 2
Das Bundesverwaltungsgericht entscheidet grundsätzlich mit uneingeschränkter Kognition.
Es überprüft den angefochtenen Schätzungsentscheid auf Rechtsverletzungen -
einschliesslich unrichtiger oder unvollständiger Feststellung des rechtserheblichen Sachver-
halts und Rechtsfehler bei der Ausübung des Ermessens - sowie auf Angemessenheit (Art.
49 VwVG).

E. 3.1
Eine Enteignung darf nach Art. 16 EntG nur gegen volle Entschädigung erfolgen. Dieser
Grundsatz gilt für dauerhafte Enteignungen ebenso wie für die vorübergehende
Beanspruchung von Rechten. Zu vergüten sind der volle Verkehrswert des enteigneten
Rechts, der Minderwert der verbleibenden Rechte bei einer teilweisen Enteignung und die
weiteren Nachteile, die dem Enteigneten aus der Enteignung entstehen (Art. 19 Bst. a-c
EntG). Der Verkehrswert eines Grundstücks bestimmt sich wie der Minderwert im
Wesentlichen anhand der mit einem Grundstück verbundenen Nutzungsmöglichkeiten.
Massgebender Zeitpunkt sowohl für die Verkehrswertschätzung als auch für die Bemessung
der Minderwertentschädigung ist entgegen dem Wortlaut von Art. 19bis Abs. 1 EntG das
Datum der Einigungsverhandlung (BGE 121 II 350 E. 5.d; Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts A-5570/2009 vom 24. März 2010 E. 6.8).

E. 3.2
Die Einigungsverhandlung für die vorliegend streitbetroffenen Enteignungstatbestände 1
und 2 hat am 3. Juli 2000 stattgefunden. Es ist daher für die Bemessung der
Enteignungsentschädigung auf dieses Datum abzustellen. Zwar hat das Bundesgericht
wiederholt die Frage aufgeworfen, ob bei langer Verfahrensdauer - vorliegend über elf
Jahre - nicht eine zweite, für den Schätzungszeitpunkt massgebende Einigungsverhandlung
durchzuführen sei (BGE 116 Ia 106 E. 3a mit Hinweisen). Vorliegend kann jedoch offen
bleiben, ob die Vorinstanz entsprechend gehalten gewesen wäre, eine zweite
Einigungsverhandlung durchzuführen. Es ist nicht ersichtlich und wird von der



Beschwerdeführerin auch nicht gerügt, dass ihr durch die lange Verfahrensdauer in Bezug
auf die Bemessung der Enteignungsentschädigung ein Nachteil entstanden ist. Es ist daher
nachfolgend zu prüfen, ob das Grundstück Nr. 5006 am 3. Juli 2000 in einer Bauzone lag,
wie die Beschwerdeführerin vorbringt, oder ob zusammen mit der Vorinstanz davon
auszugehen ist, dass das Grundstück Nr. 5006 dem Nichtbaugebiet zugehörig und lediglich
landwirtschaftlich nutzbar war.

E. 4.1
Nach Art. 14 RPG ergeben sich Art, Ort und Mass der zulässigen Bodennutzung aus dem
Nutzungsplan. Die entsprechende Planung durchzuführen ist im Kanton Wallis Sache der
Gemeinden (Art. 11 Abs. 1 kRPG). Diese sind in der Nutzungsplanung jedoch nicht frei.
Die Gestaltungsfreiheit der Gemeinden ist durch die bundesrechtliche Ordnung begrenzt.
Hiernach dürfen Bauzonen höchstens jenes Land umfassen, das sich für die Überbauung
eignet und weitgehend überbaut ist oder voraussichtlich innert 15 Jahren benötigt und
erschlossen wird (Art. 15 RPG). Das übrige Land ist einer Nichtbauzone, der
Landwirtschaftszone oder einer Schutzzone, zuzuweisen (Art. 14 Abs. 2 RPG). Aus dieser
Grundordnung sowie den Zielen und Grundsätzen der Raumplanung nach Art. 1 und 3 RPG
ergibt sich weiter der für die Raumplanung fundamentale Grundsatz der Trennung von Bau-
und Nichtbaugebiet. Die Siedlungs- bzw. Bautätigkeit ist auf räumlich zusammenhängende,
vom umliegenden Nichtsiedlungsgebiet klar abgegrenzte und auf das Notwendige
beschränkte Bauzonen zusammenzufassen (Urteil des Bundesgerichts 1C_119/2007 vom
13. November 2008 E. 3.7.3; Eric Brandt/Pierre Moor, Kommentar zum Bundesgesetz über
die Raumplanung, in: Aemisegger/Moor/Ruch/Tschannen [Hrsg.], Zürich/Basel/Genf 2010,
N 5 zu Art. 18). Hinsichtlich der Zuordnung einer Zone zum Bau- oder Nichtbaugebiet
kommt es auf die Bezeichnung der Zone allein nicht an. Lässt die Nutzungsordnung in einer
Zone regelmässig Bautätigkeiten zu, die weder der landwirtschaftlichen Nutzung dienen
noch standortgebunden sind, handelt es sich um eine Bauzone i.S.v. Art. 15 RPG (Urteil des
Bundesgerichts 1A.115/2003 vom 23. Februar 2004 E. 2.2).

E. 4.2
Nach dem Nutzungsplan der Gemeinde Raron war das Grundstück Nr. 5006 am 3. Juli 2000
der Zone "Sondernutzungsplan 'Baggersee'" zugewiesen. Im Bau- und Zonenreglement der
Gemeinde Raron finden sich indes keine Vorschriften über Art und Mass der in dieser Zone
zulässigen Bodennutzung. Vielmehr hält Art. 86 GBR fest, dass die definitive Nutzung
samt Nutzungsbestimmungen noch festzulegen ist und schreibt hierfür das Instrument der
Sondernutzungsplanung vor. Im Ergebnis ist also für Grundstück Nr. 5006 bisher keine
Nutzungsplanung durchgeführt worden. Ob der Aufschub der Nutzungsplanung zulässig
war, ist vorliegend nicht von Belang und braucht daher nicht weiter untersucht zu werden.
Jedenfalls ergibt sich, dass zum Zeitpunkt der Einigungsverhandlung keine
Nutzungsordnung bestand, die Art und Mass der zulässigen Bodennutzung bestimmt hätte.
Dies Auffassung vertritt im Übrigen auch das Kantonsgericht des Kantons Wallis in seinem
Urteil A1 09 227 vom 30. April 2010, auf das sowohl die Vorinstanz als auch die
Beschwerdegegnerin hinweisen. Es hält fest, aus dem GBR ergebe sich keine rechtlich
verbindliche Nutzungsordnung, weshalb die Zone "Sondernutzungsplan 'Baggersee'" als
eine Zone mit unbestimmter Nutzung anzusehen sei. Die Gemeinde Raron habe in ihrem
erläuternden Bericht zur Genehmigung des geltenden Nutzungsplans denn auch
ausdrücklich festgehalten, dass sie sich betreffend die zulässige Nutzung in der Zone
"Sondernutzungsplan 'Baggersee'" noch nicht festlegen wolle. Der Begriff



"Sondernutzungsplan 'Baggersee'" lasse daher keinen Rückschluss auf das Vorliegen einer
Bauzone in dem betreffenden Gebiet zu. Der Vorhalt der Beschwerdeführerin, das
Grundstück liege in einer rechtskräftig ausgeschiedenen Bauzone, geht daher fehl. Daran
vermag auch Art. 29 Abs. 1 GBR, der den Gemeinderat ermächtigt, innerhalb klar
begrenzter Teile des Baugebiets die Erarbeitung von Sondernutzungsplänen zu
beschliessen, nichts zu ändern. Es handelt sich dabei um eine Ermächtigung zu Gunsten des
Gemeinderates und nicht um eine Nutzungsvorschrift, aus der sich Art und Mass der
zulässigen Bodennutzung ergeben. Die Beschwerdeführerin behauptet ferner zu Recht
nicht, das Grundstück Nr. 5006 befinde sich in einem weitgehend überbauten Gebiet oder
stelle eine Baulücke dar, so dass es nach Art. 15 RPG einer Bauzone zuzuweisen wäre. Ein
solcher Vorhalt wäre denn auch unbehelflich, sind doch die übrigen im Gebiet Steineye
liegenden Grundstücke - abgesehen von Infrastrukturbauten - nicht überbaut und werden
landwirtschaftlich genutzt. Ein Siedlungszusammenhang, wie er für das Schaffen einer
Bauzone unerlässlich ist, besteht offensichtlich nicht (vgl. Urteil des Bundesgerichts
1C_153/2007 vom 6. Dezember 2007 E. 3.3).

E. 4.3
Zusammenfassend ist festzuhalten, dass zum Zeitpunkt der Einigungsverhandlung für das
Grundstück Nr. 5006 weder eine Nutzungsordnung bestand, noch die Voraussetzungen von
Art. 15 RPG für die Zuweisung zu einer Bauzone erfüllt waren. Mit der Vorinstanz ist
deshalb davon auszugehen, dass am 3. Juli 2000 keine andere als eine landwirtschaftliche
Nutzung zulässig und das Grundstück Nr. 5006 damit Bestandteil des Nichtbaugebiets war
(Bernhard Waldmann/Peter Hänni, Raumplanungsgesetz, Bern 2006, N 47 zu Art. 18;
Brandt/Moor, a.a.O., N 58 zu Art. 18). An diesem Ergebnis vermag der Entscheid der
Gesamtmelioration, auf den die Beschwerdeführerin verweist, nichts zu ändern, ist diese
doch nicht Nutzungsplanbehörde, weshalb ihre Ausführungen zur Nutzung u.a. von
Grundstück Nr. 5006 unbeachtlich zu bleiben haben.

E. 5.1
Für die Bestimmung des Verkehrs- und des Minderwertes ist die zum Zeitpunkt der
Einigungsverhandlung bestehende Zonenordnung nicht schlechthin ausschlaggebend. Der
Verkehrswert bestimmt sich auch anhand zukünftiger Nutzungsmöglichkeiten. Diese sind
daher sowohl bei der Verkehrswertschätzung als auch bei der Bemessung der
Minderwertentschädigung mit zu berücksichtigen (Art. 20 Abs. 1 EntG). Von einer anderen
als der im Zeitpunkt der Einigungsverhandlung geltenden Rechtslage darf und muss aber
nur ausgegangen werden, wenn feststeht oder mit hoher Wahrscheinlichkeit zu erwarten ist,
dass die rechtliche Situation des betreffenden Grundstücks zur Zeit der
Einigungsverhandlung ohne die Enteignung bereits abgeändert oder in naher Zukunft durch
Ein- oder Umzonung geändert worden wäre. Bloss theoretische Möglichkeiten oder vage
Aussichten auf eine künftige bessere Nutzung genügen demgegenüber nicht (BGE 134 II 49
E. 13.3; BGE 115 Ib 13 E. 5.b; Peter Hänni, Planungs-, Bau- und besonderes Um-
weltschutzrecht, 5. Aufl., Bern 2008, S. 654; Heinz Hess/Heinrich Weibel, Das
Enteignungsrecht des Bundes, Kommentar, Band I, Bern 1986, N 56-58 und N 111 zu Art.
19). Unter der besseren Nutzung eines Grundstücks ist in der Regel und auch vorliegend die
Möglichkeit seiner Überbauung zu verstehen. Dabei ist besondere Zurückhaltung geboten,
wenn unerschlossene, ausserhalb des Baugebiets liegende Grundstücke zu bewerten sind.
Die Möglichkeit einer besseren Verwendung als Bauland darf hier nur bejaht werden, wenn
sichere Anzeichen für eine bevorstehende Einzonung vorhanden sind (Hess/Weibel, a.a.O.,



N 111 zu Art. 19). Abzustellen ist in erster Linie auf die Richt- und Nutzungsplanung.

E. 5.2
Die Beschwerdeführerin sieht die Möglichkeit einer besseren Nutzung im Projekt "Zentrum
Grosseya" begründet. Zum Nachweis, dass das Projekt im Zeitpunkt der
Einigungsverhandlung am 3. Juli 2000 schon bestanden hat, verweist sie im Wesentlichen
auf zwei Ausgaben des Rarner Blattes, dem Mitteilungsblatt der Einwohnergemeinde
Raron, vom September 2008 und September 2011. Weitere Unterlagen insbesondere zum
Verlauf der Projektierung des Wassersportzentrums und der Event-Arena legt die
Beschwerdeführerin nicht ins Recht und sie bringt nicht vor, die Gemeinde Raron habe zum
Zeitpunkt der Einigungsverhandlung am 3. Juli 2000 die bis dahin aufgeschobene
Nutzungsplanung für die Zone "Sondernutzungsplan 'Baggersee'" an die Hand genommen.
Da schliesslich auch der behördenverbindliche kantonale Richtplan keine Festsetzung zum
Projekt der Beschwerdeführerin enthält, fehlt es an Anzeichen für eine bevorstehende
Zuweisung von Grundstück Nr. 5006 zu einer Bauzone. Einzig aufgrund der Ausführungen
im Mitteilungsblatt der Einwohnergemeinde Raron zum Projekt "Zentrum Grosseya" ist
nicht von der im Zeitpunkt der Einigungsverhandlung geltenden Rechtslage abzuweichen.
Die Möglichkeit einer besseren Nutzung von Grundstück Nr. 5006 bestand daher nicht. An
diesem Ergebnis ändert das von der Beschwerdeführerin eingereichte Baugesuch nichts.
Zwar ist nicht von vornherein ausgeschlossen, dass trotz fehlender Nutzungsplanung für
standortgebundene Bauten und Anlagen eine Ausnahmebewilligung nach Art. 24 RPG
erteilt werden kann. Vorhaben wie das von der Beschwerdeführerin geplante
Wassersportzentrum mit Event-Arena unterliegen jedoch allein schon aufgrund ihrer
räumlichen Ausdehnung - vorliegend rund 250'000 m2 - der Planungspflicht (vgl. BGE 129
II 321 E. 3 mit Hinweisen auf die Rechtsprechung; BGE 124 II 252 E. 4.d/aa; BGE 120 Ib
207 E. 5 mit Hinweisen auf die Rechtsprechung; BGE 116 Ib 131 E. 4; BGE 114 Ib 312 E.
3; Urteil des Bundesgerichts 1C_81/2008 vom 20. Juni 2008 E. 2.3; Gian Schmid,
Projektbezogene Nutzungsplanung im Gebiet ausserhalb der Bauzonen, Diss. Zürich 2001,
S. 166-170). Insbesondere die Erschliessung derartiger Anlagen und die Einbettung der
Bauten und Anlagen in die Landschaft verlangen nach einer umfassenden und
weiträumigen Koordination und Abstimmung der berührten Interessen, die zu
gewährleisten ein Baubewilligungsverfahren nicht in der Lage ist. Es darf daher von
Bundesrechts wegen keine Ausnahmebewilligung erteilt werden (BGE 129 II 321 E. 3.1;
BGE 124 II 252 E. 3). Zu beachten ist schliesslich, dass mit der Zuweisung u.a. von
Grundstück Nr. 5006 zu einer Bauzone eine Kleinbauzone ohne Siedlungszusammenhang
geschaffen würde. Eine solche Kleinbauzone dürfte nur ausgeschieden werden, wenn sie
auf einer sachlich vertretbaren Interessenabwägung beruht, was die Prüfung von
Alternativstandorten mit einschliesst (Urteil des Bundesgerichts 1C_118/2011 vom 15.
September 2011 E. 4.3).

E. 5.3
Zusammenfassend ergibt sich, dass die Gemeinde Raron im Zeitpunkt der
Einigungsverhandlung die bis dahin aufgeschobene Nutzungsplanung nicht an die Hand
genommen hatte. Es war entsprechend nicht damit zu rechnen, Grundstück Nr. 5006 werde
in naher Zukunft einer Bauzone zugewiesen. Vor diesem Hintergrund hat die Vorinstanz für
die Bemessung der Enteignungsentschädigung für die Enteignungstatbestände Nrn. 1 und 2
sowie 6 bis 9 zu Recht auf die im Zeitpunkt der Einigungsverhandlung geltende Rechtslage
abgestellt, wonach das Grundstück Nr. 5006 dem Nichtbaugebiet zugehörig und lediglich



landwirtschaftlich nutzbar ist. Im Weiteren ist nicht ersichtlich und wird auch nicht
vorgebracht, dass die zugesprochenen Enteignungsentschädigungen nicht zu einer vollen
Entschädigung führen und damit rechtswidrig wären. Soweit also die Beschwerdeführerin
rügt, die Vorinstanz sei zu Unrecht davon ausgegangen, das Grundstück Nr. 5006 sei
lediglich landwirtschaftliche nutzbar und es bestünden keine besseren
Nutzungsmöglichkeiten, ist die Beschwerde abzuweisen.

E. 6
Die Beschwerdeführerin verlangt in ihren Rechtsbegehren, es sei der angefochtene
Schätzungsentscheid insgesamt, also auch in Bezug auf die Kosten, die Verzinsung und die
Parteientschädigung (Dispositiv-Ziffern 8, 9 und 10), aufzuheben. Gründe, weshalb
insbesondere die Verzinsung und die ihr zugesprochene Parteientschädigung widerrechtlich
sein sollen, bringt sie keine vor. Nach Art. 52 Abs. 1 VwVG ist die Beschwerde zu
begründen. Zwar gilt im Verfahren vor Bundesverwaltungsgericht der Grundsatz der
Rechtsanwendung von Amtes wegen und es werden an die Begründung keine strengen
Anforderungen gestellt. Verlangt wird aber eine gewisse Substantiierung der gestellten
Rechtsbegehren und der erhobenen Rügen. Rechtsfragen, die von den Parteien nicht
aufgeworfen werden, muss das Bundesverwaltungsgericht nur nachgehen, wenn sich
entsprechende Anhaltspunkte aus den Parteivorbringen oder den Akten ergeben (Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts A-1793/2006 vom 13. Mai 2008 E. 1.5; Oliver Zibung/Elias
Hofstetter, in: Praxiskommentar VwVG, Waldmann/Weissenberger [Hrsg.], Zürich 2009,
Art. 49 N 51). Die Beschwerdeführerin begründet nicht, inwieweit die Vorinstanz in Bezug
auf die Festsetzung der Kosten, die Regelung der Verzinsung oder die Höhe der
Parteientschädigung Recht verletzt haben soll. Entsprechende Anhaltspunkte ergeben sich
auch nicht aus den Akten. Soweit also die Beschwerdeführerin die Aufhebung des
angefochtenen Schätzungsentscheids auch in Bezug auf die Kosten, die Verzinsung und die
Parteientschädigung verlangt, ist die Beschwerde zufolge mangelnder Substantiierung
abzuweisen.

E. 7
Insgesamt ergibt sich, dass für das Grundstück Nr. 5006 zum Zeitpunkt der
Einigungsverhandlung noch keine Nutzungsordnung bestand und auch nicht damit zu
rechnen war, das Grundstück werde in naher Zukunft einer Bauzone zugewiesen. Da sich
Grundstück Nr. 5006 überdies weder im weitgehend überbauten Gebiet befand und auch
keine Baulücke darstellte, ist die Vorinstanz zu Recht davon ausgegangen, es sei
Bestandteil des Nichtbaugebiets und daher lediglich landwirtschaftlich nutzbar. Die
gegenteiligen Vorhalte der Beschwerdeführerin sind unbegründet und die Beschwerde ist
daher insgesamt, soweit darauf einzutreten war, abzuweisen. Anzumerken ist, dass eine
bauliche Nutzung von Grundstück Nr. 5006 durch das Durchleitungs- und Mastbaurecht
nicht von vornherein verunmöglicht wird. Hierzu sei auf Ziff. 7.5 des
Dienstbarkeitsvertrages zwischen der Beschwerdeführerin und der SBB verwiesen. Darin
ist festgehalten, dass sich SBB und Grundeigentümerin neu verständigen, sollte eine
Überbauung durch die Dienstbarkeiten verunmöglicht oder wesentlich erschwert werden.
Für den Fall, dass keine Einigung erzielt werden kann, wird ein neuerliches
Schätzungsverfahren vorbehalten. Diese vertragliche Regelung entspricht der
bundesgerichtlichen Rechtsprechung, wonach die Baumöglichkeiten auf einem Grundstück
allein durch den Bau einer Stromleitung nicht vermindert werden. Durchleitungs- und
Mastbaurecht schränken die Baufreiheit des Enteigneten nicht ein. Hätte dieser die konkrete



Absicht, unter der Leitung zu bauen, so könnte er von der Leitungseigentümerin verlangen,
entweder die Leitung zu verlegen oder - freihändig oder durch Enteignung - ein
Bauverbotsservitut zu erwerben (Urteil des Bundesgerichts 1E.3/2003 vom 12. August
2003 E. 3.2.3).

E. 8.1
Die Kosten des Verfahrens vor Bundesverwaltungsgericht einschliesslich einer
Parteientschädigung an den Enteigneten trägt der Enteigner. Werden die Begehren des
Enteigneten ganz oder teilweise abgewiesen, können die Kosten auch anders verlegt werden
(Art. 116 Abs. 1 EntG). Anders als nach Art. 63 und Art. 64 VwVG gilt im
Enteignungsrecht also nicht das Unterliegerprinzip. Daraus folgt namentlich, dass bei der
Bestimmung der Verfahrenskosten der Streitwert nicht ausschlagebend sein kann. Der
Enteignete wäre ansonsten in der Lage, durch Erhöhung seiner Forderung einseitig und
praktisch ohne eigenes Risiko auf die Gerichtskosten einzuwirken. Bei der Regelung der
Kosten- und Entschädigungsfolgen kann das Reglement vom 21. Februar 2008 über die
Kosten und Entschädigungen vor dem Bundesverwaltungsgericht (VGKE, SR 173.320.2)
entsprechend nur insoweit herangezogen werden, als es mit Art. 116 Abs. 1 EntG vereinbar
ist. Dies ist namentlich für die allgemeinen Regeln zur Bemessung der Gerichtsgebühr (Art.
2 Abs. 1 Statz 1 VGKE) und die Bestimmungen zur Festsetzung der Parteientschädigung
(Art. 8 ff. VGKE) zu bejahen. Nicht heranzuziehen ist dagegen insbesondere Art. 4 VGKE,
der für Streitigkeiten mit Vermögensinteresse eine streitwertabhängige Gerichtsgebühr
vorsieht (Urteil des Bundesverwaltungsgerichts A-7434/2010 vom 5. April 2011 E. 7.1 mit
Hinweisen). Bei der Festsetzung der Verfahrenskosten ist zu beachten, dass diese in
enteignungsrechtlichen Verfahren üblicherweise niedrig zu halten sind (Urteil des
Bundesgerichts 1E.9/2006 vom 20. September 2006 E. 3). Unterliegt der Beschwerdeführer
ganz oder zum grössten Teil, können die Kosten einschliesslich der Parteientschädigung
auch anders verteilt werden. Nach der Praxis von Bundes- und Bundesverwaltungsgericht
ist es namentlich möglich, die Parteientschädigung zu kürzen oder ganz von ihr abzusehen
(Urteile des Bundesgerichts 1A.108/2006 vom 7. November 2006 E. 5 und 1E.16/2005 vom
14. Februar 2006 E. 6; Urteile des Bundesverwaltungsgerichts A-8047/2010 vom 25.
August 2011 E. 12.5 und A-7434/2010 vom 5. April 2011 E. 7.1 mit Hinweisen und
A-2422/2008 vom 18. August 2008 E. 14). Ein Abweichen von der in Art. 116 Abs. 1 EntG
vorgesehen Kostenverteilung kann insbesondere bei missbräuchlicher Beschwerdeführung
oder offensichtlich übersetzten Forderungen gerechtfertigt sein. Wenn jedoch die Begehren
in guten Treuen vertretbar waren und der Fall in tatsächlicher oder rechtlicher Hinsicht
Fragen aufwarf, die den Beizug eines Rechtsanwalts erforderlich machten, ist nicht ohne
Weiteres von der in Art. 116 Abs. 1 EntG für den Regelfall vorgesehenen Kostenverteilung
abzuweichen (Urteil des Bundesverwaltungsgerichts A-7434/2010 vom 5. April 2011 E.
7.1).

E. 8.2
Vorliegend unterliegt die Beschwerdeführerin zwar. Ihre Beschwerde kann indes weder als
missbräuchlich bezeichnet werden und ihre Forderungen sind nicht offensichtlich übersetzt.
Zudem war der Beizug eines Rechtsanwalts gerechtfertigt. Es ist daher nicht von der in Art.
116 EntG für den Regelfall vorgesehenen Kosten- und Entschädigungsregelung
abzuweichen. Entsprechend sind die Verfahrenskosten von Fr. 2'000.-- der
Beschwerdegegnerin als Enteignerin aufzuerlegen. Die Höhe der Parteientschädigung ist
aufgrund der Akten zu bestimmen. In Anbetracht des mutmasslichen Arbeits- und



Zeitaufwandes für das vorliegende Verfahren, namentlich für das Verfassen der
Rechtsschrift, hält das Bundesverwaltungsgericht eine Parteientschädigung von Fr. 2'500.--
inklusive Auslagen und Mehrwertsteuer für angemessen. Die Parteientschädigung ist der
Beschwerdegegnerin zur Bezahlung aufzuerlegen (Art. 116 Abs. 1 EntG).
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