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Regeste

Aufrechnung Eigenmietwert fur |eerstehende Eigentumswohnung

Erwagungen

E.1l

Das Steuergericht ist gemass § 124 des Gesetzes vom 7. Februar 1974 Uber die Staats- und
Gemeindesteuern (Steuergesetz, StG; SGS 331) zur Beurteilung des vorliegenden Rekurses
zustandig. Gemass 8§ 129 Abs. 1 StG werden Rekurse, deren umstrittener Steuerbetrag wie
im vorliegenden Fall Fr. 3'000.-- pro Steuerjahr nicht Gbersteigt, vom Prasidenten des
Steuerge- richts as Einzelrichter beurteilt. Dadie in formeller Hinsicht an einen Rekurs zu
stellenden An- forderungen erfiillt sind, ist ohne weitere Ausfiihrungen darauf einzutreten.

E.2
Zu prifen ist, ob for die Liegenschaft in B. ein Eigenmietwert aufzurechnen ist.

E.21

Gemass § 23 Abs. 2 StG sind Naturaleinkiinfte aller Art, insbesondere der Wert selbstver-
wendeter Erzeugnisse und Waren des eigenen Betriebes, durch eigene Arbeitsleistungen ge-
schaffene Werte, der Mietwert selbstgenutzter Liegenschaften, der Bezug und die Nutzung
von Sachen, Rechten und Dienstleistungen steuerbar. Zum steuerbaren Einkommen
gehdren nach 8 24 lit. d StG insbesondere alle Einkiinfte aus unbeweglichem Vermégen,
insbesondere aus Vermietung und V erpachtung, Eigengebrauch sowie wiederkehrende
Einkinfte aus Baurechts- oder anderen Nutzungsvertrégen. Eine Selbstnutzung liegt dann
vor, wenn ein Gebaude zu Wohn- oder anderen Zwecken tat- sachlich selbst gebraucht wird
(FINDEISEN/THEILER, in: Nefzger/Simonek/Wenk, Kommentar zum Steuergesetz des
Kantons Basel-Landschaft, 8 27ter N 3). Die Praxis dehnt den Begriff der
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Eigennutzung auf andere Liegenschaften und Wohnungen aus. Insbesondere werden auch
die vom Eigenttimer nur zeitweise bewohnten zusétzlichen Wohnungen der
Eigenmietwertbesteue- rung unterworfen (HOHN/WALDBURGER, Steuerrecht Band 11, 9.
A. Bern/Stuttgart/Wien 2002, 8 41 N 37). Somit liegt Eigengebrauch auch dann vor, wenn
der Steuerpflichtige sein Haus oder seine Wohnung jederzeit zu seiner Verfiigung halt und
beziehen kann, ohne das Wohnrecht tatséchlich auszutiben; diesen Ertrag hat er zu
versteuern, wie wenn er das ganze Jahr darin gewohnt hétte (Der Steuerentscheid [ StE],
1992, B 25.3 Nr. 13, E. 2am.w.H.; Urteil des Bun- desgerichts [BGer] 2C_773/2009 vom
23. April 2010, E. 2.1, m.w.H.). Dasselbe gilt fur unbe- nitzte Wohnungen und
Liegenschaften (z.B. Ferienhauser), die der Eigentiimer zu seiner Ver- figung hélt und
deshalb nicht vermieten will (FINDEISEN/THEILER, aa.O., § 27ter N 6;



HOHN/WALDBURGER, a.a.0., §41N 37, mw.H.;
RICHNER/FREI/KAUFMANN/MEUTER, Kommentar zum Zircher Steuergesetz, 3. A.
Zirich 2013, 8 21 N 64 f., m.w.H.). Anders verhdlt es sich da- gegen, wenn es dem
Eigentimer am Willen fehlt, sich die Liegenschaft zur eigenen Nutzung vorzubehalten, die
Nutzung also aus dusseren Griinden unterbleibt, weil sich trotz ernsthafter Bemuihungen
kein Mieter oder Kaufer findet, oder weil das Gebaude leer steht, da es zum Ver- kauf
bestimmit ist oder totalsaniert wird (Entscheid des Steuergerichts [StGE] vom 15. Dezember
2017,510 17 86, E. 5b, m.w.H.; ZWAHLEN/LISSI, in: Zweifel/Beusch [Hrsg.],
Kommentar zum Schweizerischen Steuerrecht, Bundesgesetz tiber die direkte
Bundessteuer,

E.22

Vorliegend hdlt sich die Rekurrentin die Liegenschaft in B, zur Verfigung. Es mag
zwar der Wille der Rekurrentin, die Wohnung zu verkaufen, gegeben sein, jedoch hat sie
nachzuwei- sen, dass sie trotz ernsthafter Bemuhungen keinen Kaufer findet. Der einzige
Nachweis, dass sie die Liegenschaft im streitbetroffenen Steuerjahr 2016 habe verkaufen
wollen, ist eine E-Mail an einen Interessenten, in welcher sie die Wohnung beschreibt.
Diese E-Malil reicht allerdings nicht aus um ernsthafte V erkaufsbemiihungen nachzuweisen.
Zwar fanden im Steuerjahr 2015 zwei Wohnungsbesichtigungen statt. Aufgrund des
Periodizitatsprinzips kénnen jedoch nur T& tigkeiten berticksichtigt werden, welcheim
betreffenden Steuerjahr vorgenommen wurden, wo- mit diese Wohnungsbesi chtigungen fir
das vorliegend zu beurteilende Steuerjahr nicht mass- geblich sind. Schliesslich ist
anzumerken, dass das geltende Recht zur Erhebung eines Eigen- mietwerts verpflichtet. Die

Aufrechnung des Eigenmietwerts fur die Wohnung in B. ist somit zu Recht erfolgt.
E.23

Bei dieser Sachlage kann offenbleiben, ob der von der Rekurrentin festgesetzte Verkaufs-
preis der Liegenschaft in B. fur sich alleine schon dem Nachweis ernsthafter
Verkaufsbe-
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mihungen entgegenstehen wirde, wie dies die Steuerverwaltung in ihrer Vernehmlassung
zur Diskussion stellte.

Auch die Hohe des vorliegend beriicksichtigten Eigenmietwerts braucht an dieser Stelle
nicht vertieft gepriift zu werden, zumal die Rekurrentin die Berechnung desselben nicht
substantiiert beanstandet. Soweit sie diesen im Vergleich zum Renteneinkommen pauschal
als zu hoch be- zeichnet, ist ihr entgegenzuhalten, dass dem Eigenmietwert auch ein
entsprechender Nut- zungswert der Liegenschaft entgegensteht.

E.3
Damit erweist sich der Rekurs als unbegriindet und ist abzuweisen.

Ausgangsgemass hat die Rekurrentin die Verfahrenskosten in Hohe von Fr. 750.-- zu
bezahlen (8§ 130 StGi.V.m. 8§ 20 Abs. 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 1993 Uiber die
Verfassungs- und Verwaltungsprozessordnung [V erwaltungsprozessordnung, VPO; SGS
271]). Eine Partei- entsch&digung wird nicht entrichtet (8 21 Abs. 1 e contrario VPO).
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