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Erwagungen

E. 1

Il ricorso in materia di diritto pubblico puo essere presentato per violazione del diritto, cosi
come stabilito dagli art. 95e 96 LTF . Il Tribunale federale esamina d'ufficio I'applicazione
del diritto federale ( art. 106 cpv. 1 LTF ), non essendo vincolato né dagli argomenti
sollevati nel ricorso né dai motivi addotti dall'autorita precedente. Quanto ai fatti, in linea di
principio il Tribunale federale fondail suo ragionamento giuridico sugli accertamenti
fattuali operati dall'autoritainferiore (art. 105 cpv. 1 LTF) evi s pu0 scostare solo se sono
stati effettuati in modo manifestamente inesatto ( DTF 145V 188 consid. 2; 140 111 16
consid. 2.1 con riferimenti, rispettivamente 137 | 58 consid. 4.1.2) o in violazione del diritto
nel senso dell’ art. 95 LTF (art. 105 cpv. 2 LTF ), e acondizione che I'eliminazione
dell'asserito vizio possainfluire in maniera determinante sull'esito della causa ( art. 97 cpv.
1LTF).

E.21

Oggetto del contendere € I'obbligo contributivo AVS/AI/IPG di A. per gli anni
2019, 2020 e 2021, segnatamente il calcolo dei contributi riferiti a reddito da attivita
indipendente. Considerate le censure del ricorrente e litigioso il prelievo dei contributi

AV S/AI/IPG sul reddito relativo allalocazione dell'immobile n. xxx di U. , di cui
I'insorgente critica la natura aziendale.

E.22

Nell'ambito dellarevisione «<AVS 21», la LAV S é stata modificata con effetto dal 1°
gennaio 2024 (modificadel 17 dicembre 2021, RU 2023 92; FF 2019 5179). Tuttavia, daun
punto di vistatemporale, il diritto applicabile &€ determinato dalle normein vigore nel
momento in cui si sono verificati i fatti giuridicamente decisivi ( DTF 144 V 210 consid.
4.3.1). Nel caso in rassegna, il diritto applicabile rimane quello in vigore fino al 31
dicembre 2023, poiché la decisione amministrativa contestata riguardai contributi

AV S/AI/IPG per gli anni 2019, 2020 e 2021.

E.23

Nel considerandi della sentenzaimpugnata, il Tribunale cantonale ha gia esposto in maniera
completa e dettagliatale norme legali ei principi giurisprudenziali necessari alarisoluzione
del caso, rammentando e norme sullafissazione e sulla determinazione dei contributi AVS
per le persone esercitanti un'attivita lucrativa indipendente (art. 4 cpv. 1 e 8 segg. LAVS,
art. 17 segg. OAVSS, segnatamente art. 22 segg. OAV'S), con particolare attenzione alla
guestione del reddito locativo derivante daimmobili della sostanza commerciae e della
sostanza privata ( DTF 140 V 241), come pure alle disposizioni sulla delimitazione delle
competenze tra organo fiscale e organo delle assicurazioni socidi (art. 23 OAVS). A tale
esposizione puo essere fatto riferimento e prestata adesione.



E.3

Il ricorrente censurala qualifica aziendale conferita all'immobile di sua proprieta sito sul
fondo n. xxx di U. eil correlato obbligo contributivo AV S/AI/IPG per il reddito
percepito dalla sualocazione per gli anni 2019, 2020 e 2021. L'autorita giudiziaria
precedente avrebbe a suo dire operato un accertamento arbitrario dei fatti, omettendo altresi
di acquisire le proverichieste con lareplicadel 3 marzo 2025. Infine, I'insorgente sostiene
che la Corte cantonale si sarebbe sostituita all'autorita fiscale e avrebbe applicato atorto il
diritto tributario.

E.4

Laqualificadell'obbligo contributivo in materia AV S dell'attivita & una questione di diritto
esaminabile liberamente (art. 95 lett. aLTF inrelazione con |' art. 106 cpv. 1 LTF ). Per
contro, gli elementi concreti della fattispecie, che conducono a queste conclusioni, sono
questioni di fatto, daesaminare nei limiti indicati al consid. 1 ( DTF 144V 111 consid. 3).

E.5
Dagli accertamenti dell'autorita giudiziaria precedente emerge che I'immobile, sito sulla
particellaxxx di U. di proprietadel ricorrente, negli anni dal 2019 al 2021 e di

natura aziendale. Di conseguenza le corrispondenti pigioni riscosse sullo stesso sono da
considerare quale reddito proveniente da un'attivita lucrativa indipendente, per il qualevi e
I'obbligo di prelievo del contributi AV S/AI/IPG.

Quanto accertato e deciso dal Tribunale cantonale merita conferma per i motivi che
Seguono.

E.51

Il Tribunale cantonale si € sostanzialmente fondato sui dati relativi alle tassazioni cresciute
in giudicato per gli anni dal 2019 al 2021, rispettivamente sui chiarimenti apportati dalle
autorita amministrative e fiscali consultate, come pure su quanto accertato e concluso nelle
precedenti procedure (n. 30.2023.14 e 30.2023.17) sfociate nelle sentenze 9C_215/2024 e
9C_604/2024 del Tribunale federale del 30 gennaio 2025 (cfr. A.a) concernenti la questione
dei contributi sociali per gli assegni familiari per gli anni 2019 e 2020. In quell'occasioneil
Tribunale federale ha concluso per la conferma degli accertamenti dell'autorita giudiziaria
precedente secondo cui I'immobile sito sulla particellaxxx di U. di proprieta del
ricorrente rientrava, almeno dal 2003, nella sua sostanza commerciale (sul tema degli
immobili nellaloro qualitadi patrimonio privato o aziendale, cfr. sentenza 9C 537/2024 del
30 gennaio 2025 consid. 2.2 e 2.3 con riferimenti), come pure che non era nemmeno stata
apportata la prova del passaggio dell'immobile dalla sostanza commerciale a quella privata
(sentenza 9C _215/2024 del 30 gennaio 2025 consid. 5.2 € 5.4).

E.5.2

Le conclusioni relative alla qualifica aziendal e dell'immobile, tratte nella procedura per i
contributi sugli assegni familiari, possono essere fatte proprie dal Tribunale federale nella
presente vertenza, come del resto gia decretato dal Tribunale cantonale nella sentenza ora
impugnata. La circostanza che, da un punto di vistatemporale in quelle procedure il periodo
di riferimento erasolo il 2019 eil 2020, non muta nulla, in quanto nella procedurain esame
anche I'anno 2021 va considerato, el ricorrente non ha dimostrato I'eventual e passaggio
della sostanza commerciale alla privatanel 2021. Non giovaa ricorrenteriferirsi ala
decisione di tassazione (IFC e IC) per I'anno 2022, in quanto oggetto della presente vertenza



sono gli anni dal 2019 a 2021. Nemmeno sorregge I'insorgente i ndicare in modo
appellatorio e dunque giadi per sé inammissibile (sulla natura appellatoria delle censure cfr.
DTF 1481 204 consid. 1.5) che a suo dire I'immobile sarebbe sempre appartenuto alla
sostanza privata, indicando i documenti fiscali-successori risalenti a 1991, rispettivamente
riferendos aladichiarazione del 25 febbraio 2025 del notaio avv. B. .1l Tribunale
cantonale ha gia accertato che almeno dal 2003 I'immobile era stato attribuito alla sostanza
aziendale e quindi quanto dichiarato il 25 febbraio 2025 dal notaio che si era occupato della
successione del defunto padre A. senior in unafase precedente non e
determinante per la questione darisolvere in questa procedura. Era semmai la provadel
passaggio da aziendale a privato dopo il 2003 che era da apportare dal ricorrente. In effetti,
come gia evidenziato dal Tribunale cantonale con riferimento ala giurisprudenza del
Tribunale federale ( DTF 140 V 241 consid. 4.2), se un bene appartiene alla sostanza
commerciale, spettaa contribuente comunicare all'autorita di tassazione il preteso
passaggio da aziendale a privato. Tale non e stato il caso nellavertenzain esame. ||
ricorrente disattende |a regolamentazione relativa all'onere della prova del passaggio dalla
sostanza aziendale a quella privata che spetta al contribuente e non dell'autorita fiscale (cfr.
anche sentenza 9C_171/2023 del 7 giugno 2024 consid. 5.2).

E.53

Decisivo per il caso in esame e che il Tribunale cantonale ha altresi accertato che le
decisioni di tassazione dell'imposta federale diretta per il 2019, 2020 e 2021 che hanno
ritenuto aziendale I'immobile in questione, sono passate in giudicato e che sulla base delle
indicazioni ricevute dall'autorita fiscale (latrasmissione dei dati fiscali alla AK/CC Mobil
eraavvenuta elettronicamente il 6 settembre 2022, il 29 novembre 2022 eil 5 marzo 2023),
la AK/CC Mobil hapoi proceduto ale tre distinte decisioni sui contributi per gli anni 2019,
2020 e 2021. Lacritica apodittica del ricorrente secondo cui la Corte cantonale si sarebbe
sostituita all'autorita fiscale non trova alcun riscontro negli accertamenti effettuati e non
merita accoglimento.

E.54

Il Tribunale federale ha gia avuto modo di evidenziareil carattere vincolante delle
comunicazioni fiscali, nel senso chei dati forniti dalle autoritafiscali che hanno effetti di
diritto fiscale sono in lineadi principio vincolanti per le autorita dell'’AV S per quanto
riguarda |'esistenza di un reddito da attivitalucrativa e, in caso affermativo, se s tratta di
un‘attivita lucrativa indipendente o dipendente (sul temacfr. DTF 147 V 114 consid. 3.4.2
con riferimenti, come pure |’ art. 23 cpv. 3 OAVS). Le autoritadell'’AV S devono svolgere
indagini autonome piu approfondite solo se vi sono seri dubbi sull'esattezza della
comunicazione fiscale.

Talenon €il caso in esame, dove I'insorgente non ha provato il trasferimento dell'immobile
sito sul mappale n. xxx di U. dalla sostanza commerciale aquella privata, sia per
gli anni 2019 e 2020 (giadecisi dal Tribunale federale nella sentenza 9C 2015/2024 del 30
gennaio 2025) ma neanche per I'anno 2021. In proposito, si puo ricordare che unavolta
constatata |'appartenenza di un bene alla sostanza commerciae, un eventuale passaggio ala
sostanza privata non avviene con il semplice trascorrere degli anni mail contribuente deve
darne comunicazione all'autorita di tassazione ( DTF 140 V 241 consid. 4.2). LaAK/CC
Mobil non era pertanto tenuta ad al cuna indagine piu approfondita.

E.©6



In conclusione, le argomentazioni del ricorrente non sono tali dafar ritenere
manifestamente errati gli accertamenti dell'autorita giudiziaria precedente, rispettivamente
la sua valutazione contraria al diritto federale (cfr. consid. 1), nell'aver ritenuto aziendale
I'immobile sito al mappale xxx di U. per gli anni dal 2019 al 2021 e avere
confermato |'obbligo contributivo AV S/Al/IPG sul reddito derivante dalle pigioni. S rileva
altresi che l'insorgente, come era gia stato il caso nella proceduradinnanzi a Tribunale
cantonale, non contesta né I'ammontare dei redditi né quello del relativi contributi e
nemmeno che le decisioni di tassazione del 2019, 2020 e 2021 sono cresciute in giudicato.
Ne consegue cheil ricorso in materiadi diritto pubblico € infondato e deve essere respinto.

E.7

Le spese giudiziarie, fissate secondo latariffaordinaria e in funzione del valore litigioso
(art. 51 cpv. 1 lett. aed art. 65 cpv. 2 LTF ), seguono la soccombenza ( art. 66 cpv. 1 LTF).
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