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Erwagungen

E. 1

L e recourant invoque une violation del' art. 157 ch. 1 CP . Conformément a cette
disposition, se rend coupable d'usure celui qui exploite la géne, la dépendance,
I'inexpérience ou la faiblesse de la capacité de jugement d'une personne en se faisant
accorder ou promettre par elle, pour lui-méme ou pour un tiers, en échange d'une prestation,
des avantages pécuniaires en disproportion évidente avec celle-ci sur le plan économique.

Laréalisation del'infraction réprimée al’ art. 157 ch. 1 CP suppose laréunion de cing
conditions objectives: une situation de faiblesse de la victime, I'exploitation de cette
situation de faiblesse, I'échange d'une contre-prestation, une disproportion évidente entre
I'avantage pécuniaire et la contre-prestation ainsi que |'existence d'un rapport de causalité
entre la situation de faiblesse et 1a disproportion des prestations. Enfin, sur le plan subjectif,
I'intention est requise. L'état de géne sentend de tout état de contrainte qui influe si fort sur
laliberté de décision de la personne |ésée qu'elle est préte afournir une prestation
disproportionnée ( ATF 92 1V 132 consid. 2 p. 137; cf. aussi pour I'exigence d'une
contre-partie ATF 142 1V 341 consid. 2).

E.11

L e recourant soutient que c'est atort que la cour cantonale a considéré que les loyers percus
étaient abusifs et dépassaient de 20 a 35 % les loyers usuels dans le quartier.

Il ressort des constatations du jugement attaqué, qui lient le Tribunal fédéral conformément
al'art.97d. 1LTF, qu'une décision de 2005 avait retiré le permis d'habiter les
appartements en question et ordonné I'évacuation de tous les habitants. Par ailleurs, un
rapport d'expertise consécutif a une visite des locaux effectuée en aolt 2014 fait état d'un
risque de chute en raison de |'absence de barriéres et d'un sol instable, de moisissures dans
diverses pieces, de mursimbibés d'eau, d'absence de ventilation dans les salles bains et
d'absence de fenétres dans certaines piéces, de bonbonnes de gaz et de fils électriques non
sécurises ainsi que d'absence d'isolation dans la chaufferie; il reléve en outre qu'aucune
installation n'était conforme alaréglementation et que les locaux étaient dangereux et
insalubres. Dans ces circonstances, ces logements n'étaient pas propres alalocation et c'est
ajuste titre que la cour cantonale n'a pas procédé, comme le suggere le recourant, a une
comparaison avec lesloyers usuels dans le quartier mais a considéré que I'intégralité du
loyer était en disproportion avec la prestation fournie par le recourant.

E.12

Lerecourant fait par ailleurs valoir que I'usure ne saurait étre retenue, aucune situation de
faiblesse n'étant donnée car ce sont les services sociaux, qui soutenaient I'intimée, qui lui
ont trouvé |'appartement.



L'intimée, commeF. , était certes au bénéfice de I'aide sociale, maisil ne ressort
pas du jugement attaqué, sans que le recourant n'invoque I'arbitraire de I'omission, qu'il
aurait incombé aux services sociaux de leur rechercher un autre logement. || appert
uniquement gue le centre social régiona a accepté de payer le loyer de l'intimée du 22 avril
2011, date du début du bail, a septembre 2011, moment a partir duquel il arefusé de sen
acquitter en raison du retrait du permis d'habiter. C'est depuis ce moment-la que le recourant
aexercé une pression importante sur |'intimée pour qu'elle paie son loyer dans les plus brefs
ddlais.

L'intimée était temporairement sans permis B, sans ressources et avait besoin d'un logement
pour accueillir son enfant et percevoir une aide financiere. L'autre locataire était sans
emploi, al'aide sociae et avait des problémes de santé. Dans ces conditions, il leur était tres
difficile de trouver un autre logement, raison pour laquelle elles étaient disposées afournir
une prestation disproportionnée. Elles se trouvaient donc dans un état de géne et c'est sans
violer le droit fédéral que la cour cantonale a admis que la condition de I'exploitation de la
faiblesse était réalisée.

E.13

Enfin, le recourant prétend que le seul fait que le permis d'habiter ait été retiré pour les
immeubles en question n'impligue pas que ceux-ci deviennent automatiquement insalubres.

La constatation de I'insalubrité découle du rapport d'expertise mentionné au consid. 1.1
ci-dessus et n'est pas déduite exclusivement du retrait du permis d'habiter. Le grief est des
lors mal fondé.

E.14

L e recourant soutient qu'il ne saurait étre reconnu coupable d'usure par métier, sans
toutefois prétendre que la cour cantonale aurait fait une interprétation erronée de la notion
de métier, mais uniquement parce qu'il ne doit pas étre reconnu coupable d'usure. Etant
admis que sa condamnation araison de ce chef d'inculpation ne viole pas le droit fédéral, le
grief relatif au métier ne peut qu'étre rejeté.

E.2
L e recourant soutient que sa condamnation en vertu du I' art. 292 CP viole le droit fédéral
car, dans son courrier du 30 décembre 2011, lamunicipalité de B. n'apas cité

cette disposition dans son intégralité.

Aux termesdel’ art. 292 CP, celui qui ne se sera pas conformé a une décision alui
signifiée, sous la menace de la peine prévue audit article, par une autorité ou un
fonctionnaire compétents sera puni d'une amende.

L'insoumission a une décision de I'autorité n'est punissable que si lacommination a été
signifiée sous la menace de la peine prévue par |'article 292 CP. Une simple référence a
cette disposition ou la mention de sanctions pénales ne suffit pas; il faut indiquer
précisement la menace de I'amende ( ATF 105 IV 248 consid. 1; voir également ATF 124
IV 297 consid. 4e, p. 312).

E.21

Le jugement attaqué se réfere a” I'interdiction faite par la commune, sous la menace de '
art. 292 CP qui est passible d'une amende " (jugement attaqué, p. 24, ch. 6.3). Cela suffit
pour que |'injonction doive étre considérée comme valable et c'est en vain que le recourant



soutient que lamunicipalité aurait di citer le contenu de | art. 292 CP dans son intégralité,
deslors qu'une telle exigence ne ressort ni de laloi ni de lajurisprudence.

E.3

Lerecourant se plaint d'une violation del' art. 47 CP . Selon lui, dans I'hypothése ou I'usure
par métier est retenue a son encontre c'est une peine pécuniaire de 360 jours-amende qui
doit étre prononcée. Il soutient que la cour cantonale n'a pas donné le poids qu'il convient a
son &ge avance et n'a pas tenu compte du fait que les locataires de sesimmeubles ne se
plaignaient pas de la situation et qu'il s'est toujours acquitté des charges et a effectué
régulierement des travaux de rénovation sur son immeuble.

E.31

Conformément al' art. 47 CP, le juge fixe la peine d'aprés la cul pabilité de 'auteur. 11 prend
en considération les antécédents et |a situation personnelle de ce dernier ainsi que I'effet de
la peine sur son avenir (al. 1). Laculpabilité est déterminée par lagravité de lalésion ou de
la mise en danger du bien juridique concerné, par le caractere répréhensible de I'acte, par les
motivations et |es buts de I'auteur et par la mesure dans laguelle celui-ci aurait pu éviter la
mise en danger ou lalésion, compte tenu de sa situation personnelle et des circonstances
extérieures (al. 2). Lesregles générales régissant lafixation de la peine ont été rappel ées
danslesarréts publiésaux ATF 141 1V 61 et 136 |V 55, auxquels on peut se référer.

Pour fixer lapeine, lejuge dispose d'un large pouvoir d'appréciation. Il ne viole le droit
fédéral que sil sort du cadre Iégal, se fonde sur des critéres étrangersal’ art. 47 CP, omet
de prendre en considération des éléments d'appreéciation prévus par cette disposition ou,
enfin, si lapeine qu'il prononce est exagérément sévere ou clémente au point de constituer
un abus du pouvoir d'appréciation ( ATF 136 IV 55 consid. 5.6 p. 61).

E.3.2

La cour cantonale a qualifié la culpabilité du recourant de lourde. Elle arelevé qu'une
précédente condamnation ne l'avait pas empéché de réitérer ses actes, méme en cours de
procédure, qu'il est complétement hermétique aux décisions judiciaires et administratives,
qu'il aagi par pur appét du gain, sen est pris a de nombreuses personnes démunies et que sa
prise de conscience est inexistante; elle a enfin noté qu'il n'a plus de charges hypothécaires
et fait pourtant peu d'investissement dans la réfection de sesimmeubles.

E.33

L e recourant se référe a cette derniere remarque pour faire valoir qu'il " sest toujours
acquitté de charges et a également effectué réguliérement des travaux de rénovation sur son
immeuble". Son argumentation est irrecevable dans cette mesure car elle ne repose pas sur
des constatations de fait de la cour cantonale. En effet, on ne saurait donner a ce passage le
sens que le recourant cherche a lui donner. |l apparait au contraire que la cour cantonale lui
reproche le peu d'investissement fait pour desimmeubles dont il tirait des revenus sans
avoir de charges. La cour cantonale reléve par ailleurs que la situation des immeubles du
recourant n'avait pas évolué malgré une précédente condamnation pénale.

L 'argument du recourant selon lequel leslocataires de sesimmeubles ne se plaindraient pas
de lasituation est également irrecevable faute de constatations de fait allant dans ce sens.

Enfin, I'&ge du recourant n'a pas été méconnu par la cour cantonale, qui a noté qu'il sagissait
du seul élément a sa décharge.



La cour cantonale a confirmé la peine prononcée en premiere instance. Les premiers juges
ont exposé que |'usure par métier (art. 157 ch. 2 CP) impliquait déja une peine privative de
liberté minimale d'un an. On comprend suffisamment de la motivation que I'attitude du
recourant ne peut qu'induire également une peine privative de liberté pour chacune des
autres infractions en concours. La connexité du comportement reproché ne permet pas
d'envisager des jours-amende pour I'une ou l'autre d'entre elles.

Il n"apparait pas que la cour cantonale aurait atort omis ou pris en considération un élément
important propre a modifier lapeine; elle n'est en outre pas sortie du cadre 1égal et la peine
prononcée n'apparait pas exagérément sévere au point de constituer un abus du large
pouvoir d'appréciation dont dispose le juge. Elle tient notamment diment compte du
concours entre plusieurs infractions, de lalourde cul pabilité du recourant, de ses
antécédents et de son absence de prise de conscience.

E.4

L e recourant reproche ala cour cantonale d'avoir violé ' art. 42 CP en refusant de le mettre
au bénéfice du sursis.

E.41

Selon|'art. 42 a. 1 CP, lejuge suspend en régle générale I'exécution d'une peine privative
de liberté de deux ans au plus lorsgu'une peine ferme ne parait pas nécessaire pour
détourner |'auteur d'autres crimes ou délits. L' art. 43 al. 1 CP prévoit que le juge peut
suspendre partiellement |'exécution d'une peine privative de liberté d'un an au moins et de
trois ans au plus afin de tenir compte de fagon appropriée de la faute de |'auteur. Ces
dispositions sont applicables en |'espece sans égard a la modification entrée en vigueur le
ler janvier 2018, qui n'est pas plus favorable al'intéressé (cf. art. 2al. 2 CP).

Lorsque la durée de la peine privative de liberté se situe, comme en |'espece, entre un et
deux ans, permettant donc le choix entre le sursis complet ( art. 42 CP) et le sursis partiel (
art. 43 CP), I'octroi du sursisau sensdel" art. 42 CP est laregle et le sursis partiel
I'exception. Celui-ci ne doit étre prononceé que si, sous l'angle de la prévention spéciale,
I'octroi du sursis pour une partie de la peine ne peut se concevoir gue moyennant exécution
de l'autre partie. La situation est comparable a celle ou il sagit d'évaluer les perspectives
d'amendement en cas de révocation du sursis. Lorsqu'il existe, notamment en raison de
condamnations antérieures, de sérieux doutes sur les perspectives d'amendement de |'auteur,
qui ne justifient cependant pas encore, al'issue de I'appréciation de I'ensemble des
circonstances, un pronostic concrétement défavorable, le tribunal peut accorder un sursis
partiel au lieu du sursistotal. On évite ainsi, dans les cas de pronostics tres incertains, le
dilemmedu " tout ou rien ". Un pronostic défavorable, en revanche, exclut tant le sursis
partiel que le sursistotal (ATF 1341V 1 consid. 5.3.1 p. 10).

E. 4.2

La cour cantonale arelevé I'absence totale de prise de conscience du recourant et noté que
les sanctions n'ont aucun effet sur lui, I'exécution d'une précédente peine privative de liberté
ne I'ayant pas dissuadé de récidiver.

L e recourant se contente de se prévaloir de son &ge de 72 ans pour contester le pronostic
défavorable posé par la cour cantonale.

Il n"apparait pas que la cour cantonale aurait méconnu des é éments pertinents. L'age du
recourant ne suffit de toute évidence pas a modifier le pronostic, clairement défavorable en



raison du défaut de prise de conscience, |'exécution d'une précédente peine privative de
liberté de 10 mois n‘ayant eu aucun effet sur le recourant. Si I'on suivait I'argument du
recourant, le sursis devrait systématiquement étre accordé dés lors que le condamné a atteint
un certain age, ce qui ne correspond pas ala volonté du |égislateur.

Par ailleurs, contrairement a ce que soutient le recourant, la motivation du jugement attaqué
est suffisante; le recourant, qui la conteste, I'a comprise et la cour de céans a dispose des
€léments nécessaires pour sassurer que le droit fédéral n'a pas été violé.

E.43

Enfin, étant admis que le pronostic défavorable de la cour cantonale ne viole pas le droit
fédéral, I'octroi d'un sursis partiel n'est pas envisageable et le grief tiré d'une violation de I'
art. 43 CP est également mal fondé.

E.5

Lerecourant se plaint duneviolation del' art. 70 al. 1 CP. Il fait valoir que ses revenus
immobiliers ont été taxés, et donc considérés comme légaux, ce qui rendrait une
confiscation contraire au droit.

E.51

Aux termesdel’ art. 70 al. 1 CP, le juge prononce la confiscation des valeurs patrimoniales
qui sont lerésultat d'une infraction, si elles ne doivent pas étre restituées au [ésé en
rétablissement de ses droits. Inspirée de I'adage selon lequel " le crime ne paie pas ", cette
mesure a pour but d'éviter qu'une personne puisse tirer avantage d'une infraction ( ATF 132
[1 178 consid. 4.1 p. 184; 129 IV 107 consid. 3.2 p. 109; 117 1V 107 consid. 2ap. 110).
Lorsgue les valeurs a confisguer ne sont plus disponibles, le juge ordonne, conformément a
I'art. 71 CP, leur remplacement par une créance compensatrice de I'Etat d'un montant
équivalent dont le but est d'éviter que celui qui a disposé des objets ou valeurs a confisquer
soit privilégié par rapport acelui qui lesaconservés ( ATF 1241 6 consid. 4b/bb p. 8 s.; 123
IV 70 consid. 3 p. 74).

E.5.2

Il ressort clairement du consid. 1 ci-dessus que les loyers percus par le recourant pour la
location des logements al'origine de la présente procédure sont le produit d'une infraction.

Peu importe que le fisc, qui n'est pas chargé de contrdler lalégalité des revenus qui lui sont
déclarés, ait percu des impdts sur ces montants. Tout au plus le recourant pourrait-il faire
valoir que la confiscation ne doit pas porter sur la part des profits prélevés par lefisc, ce
gu'il nefait pas, ajustetitre. En effet, alors que les gains réalisés ont été évalués a quelque
500'000 fr. le montant de la créance compensatrice est de 30'000 fr., ce qui ne saurait étre
supérieur au montant net acquis par le recourant.

E.6

Mal fondé, le recours doit étre rejeté danslamesure ou il est recevable. Le recourant, qui
succombe, supporteralesfraisdejustice (art. 66 a. 1 LTF).
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