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Erwagungen

E. 1

Interjeté en temps utile (art. 100 al. 1 LTF ), par la partie qui a succombé en instance
cantonale (art. 76 a. 1 LTF ), contre une décision rendue en matiére de poursuite pour
dettes et de faillite (art. 72 al. 2 let. aLTF ), soit une décision finale au sensdell’ art. 90
LTF puisqu'elle met fin al'instance ( ATF 134 111 115 consid. 1.1), et prise sur recours par
un tribunal supérieur (art. 75 LTF), dont lavaleur litigieuse séleve a plus de 30000 fr. (
art. 74a. 1let. bLTF), lerecours en matiéere civile est recevable au regard de ces
dispositions.

E.21

L e recours en matiére civile peut étre exercé pour violation du droit fédéral (art. 95 let. a
LTF), y comprisledroit constitutionnel ( ATF 136 | 241 consid. 2.1). Le Tribunal fédéral
applique le droit d'office (art. 106 al. 1 LTF ). Toutefois, compte tenu de I'obligation de
motiver qui incombe au recourant en vertu del' art. 42 al. 2 LTF, il n'examine pas, comme
le ferait un juge de premiére instance, toutes les questions juridiques qui pourraient se
poser, mais uniquement celles qui sont soulevées devant lui, amoins que laviolation du
droit ne soit manifeste (ATF 140 111 86 consid. 2, 115 consid. 2). Il ne traite donc pas les
guestions qui ne sont plus discutées par les parties ( ATF 140 |11 86 consid. 2). Il n'examine
pas non plus les griefs qui n'ont pas été soumis al'instance cantonal e précédente (principe
de I'épuisement des griefs, ATF 147 |11 172 consid. 2.2; 143 111 290 consid. 1.1).

E.22

Le Tribunal fédéral statue sur la base desfaits établis par |'autorité précédente (art. 1054al. 1
LTF). Il ne peut rectifier ou compléter les constatations de |'autorité précédente que si elles
sont manifestement inexactes ou découlent d'une violation du droit au sensdel' art. 95 LTF
(art. 1054d. 2 LTF). "Manifestement inexactes' signifieici "arbitraires’ ( ATF 1431 310
consid. 2.2). Encore faut-il gque la correction du vice soit susceptible d'influer sur le sort de
lacause (art. 97 a. 1 LTF). Lacritique de I'état de fait retenu est soumise au principe strict
de I'allégation énoncé par I art. 106 al. 2 LTF . La partie qui entend attagquer les faits
constatés par |'autorité précédente doit expliquer clairement et de maniére circonstanciée en
guoi les conditions précitées seraient réalisées ( ATF 140 |11 16 consid. 1.3.1). Les critiques
de nature appellatoire sont irrecevables ( ATF 140 |11 264 consid. 2.3). |l est observé que la
recourante procéde a une présentation personnelle des faits, sans articuler de la sorte un
guelconque grief recevable.

E.3.1

Envertudel' art. 82 LP, le créancier dont la poursuite se fonde sur une reconnaissance de
dette constatée par acte authentique ou sous seing prive peut requérir lamainlevée
provisoire (a. 1); le juge laprononce si e débiteur ne rend pas immeédiatement



vraisemblable sa libération (al. 2). La procédure de mainlevée provisoire, ou définitive, est
une procedure sur piéces (Urkundenprozess), dont le but n'est pas de constater laréalité de
la créance en poursuite, mais I'existence d'un titre exécutoire. Le juge de lamainlevée
examine uniquement la force probante du titre produit par le poursuivant, sa nature
formelle, et lui attribue force exécutoire si le poursuivi ne rend pas immédiatement
vraisemblables ses moyens libératoires (ATF 145 111 160 consid. 5.1; 142 |11 720 consid.
4.1). Un contrat bilatéral ne vaut reconnaissance de dette que si le poursuivant arempli ou
garanti les obligations |égales ou contractuelles exigibles avant |e paiement dont il requiert
le recouvrement, ou au moment de ce paiement, c'est-a-dire Sil a exécuté ou offert
d'exécuter sa propre prestation en rapport d'échange (ATF 145 111 20 consid. 4.1.1). Le
poursuivi n'a pas a apporter la preuve absolue (ou stricte) de ses moyens libératoires, mais
seulement a les rendre vraisemblables, en principe par titre (art. 254 a. 1 CPC ; ATF 145
[11 20 consid. 4.1.2; 142 111 720 consid. 4.1). Le point de savoir si le poursuivi arendu
vraisemblable sa libération ressortit al'appréciation des preuves (arréts 4A_645/2023 du 25
janvier 2024 consid. 3.2.1; 5A_446/2018 du 25 mars 2019 consid. 4.2).

E.3.2

Lacour cantonale arelevé que larecourante se référait régulierement ala procédure
pendante devant le tribunal des baux pour tenter de démontrer gu'elle n'était pas débitrice du
montant en poursuite et qu'elle perdait ainsi de vue que le but de la procédure de mainlevée
provisoire n'était pas de constater laréalité d'une créance, mais |'existence d'un titre
exécutoire: le juge de lamainlevée examinait donc uniquement la force probante du titre
produit. Pour la cour cantonale, le contrat qui lie les parties vaut titre de mainlevée. La
recourante n'a pas contesté qu'elle ne sétait pas acquittée des loyers réclamés en vertu de la
convention du 17 octobre 2011. L es affirmations péremptoires de la recourante, parfois
difficiles asuivre, relatives notamment al'impossibilité pour I'intimé d'étre locataire alors
gu'il est par ailleurs actionnaire de la société propriétaire ne permettaient en tout état de
cause pas de considérer que le contrat du 17 octobre 2011 ne constituait pas un de titre de
mainlevée valable. Larecourante soutenait en outre que l'intimé n'avait pas mis a
disposition les équipements nécessaires a l'exploitation d'un restaurant pour lesquels elle
devrait payer un fermage. Exposant que la recourante ne sétait pas plainte pendant douze
ans du fait que les équipements fournis ne permettaient pas |'exploitation du restaurant, la
cour cantonale aretenu gue celle ci n‘apportait aucun élément propre a rendre vraisemblable
quetel serait le cas.

E.33

Pour I'essentiel, la recourante se limite areproduire I'argumentation qu'elle avait exposée
dans son recours cantonal. Cette maniére de procéder est irrecevable ( ATF 140 111 115
consid. 2). Quoi gu'il en soit, la recourante ne conteste pas en tant que tel que le contrat
passé vaut titre de mainlevée. Elle n'établit aucun arbitraire dans I'appréciation de la cour
cantonal e selon laguelle la recourante n'avait pas établi la vraisemblance de la non-titul arité
du bail de I'intimé, respectivement |a vraisemblance de I'insuffisance de I'équipement. La
cour cantonale n'apasviolél' art. 82 LP en considérant le contrat de gérance libre comme
un titre de mainlevée provisoire et en ne tenant pas pour vraisemblable les moyens
libératoires invoqués.

E.4



La recourante invoque encore la compensation avec la créance de quel que 500'000 fr.
gu'ellefait valoir devant le tribunal des baux en raison des loyers et fermagesindus qu'elle
aurait payeés.

E.41

Le poursuivi peut faire échec ala mainlevée en rendant immeédiatement vraisemblable sa
libération (art. 82 al. 2 LP). Il peut se prévaloir de tous les moyens de droit civil -
exceptions ou objections - qui infirment la reconnaissance de dette ( ATF 145 [11 20 consid.
4.1.2; 142 111 720 consid. 4.1), en particulier lacompensation au sensdes art. 120 ssCO ; il
doit alors établir, au degré de la vraisemblance, le principe, I'exigibilité et le montant de la
créance compensante (arréts 5A_66/2020 du 22 avril 2020 consid. 3.3.1; 5A 139/2018 du
25 juin 2019 consid. 2.6.1). Laquestion de savoir si la partie poursuivie arendu
vraisemblable son moyen libératoire déduit de la compensation ressortit al'appréciation des
preuves (arréts 5A_1036/2018 du 15 mai 2019 consid. 4.1.2; 5A_446/2018 du 25 mars
2019 consid. 4.2), appréciation que le Tribunal fédéral ne revoit que sous|'angle de
I'arbitraire.

E.42

Lacour cantonale aindiqué que lestitres produits par la recourante et ses explications ne
permettaient pas de rendre vraisemblable |'existence de la créance compensante ainsi que le
montant exact a concurrence duquel |a dette serait éteinte. En effet, le fait que la recourante
réclame al'intimé, dans le cadre d'une procédure pendante devant le tribunal des baux, une
somme importante, supérieure a 500'000 fr., ne suffit pas en lui-méme arendre
vraisemblable que I'intéressée dispose d'une prétention al'encontre de I'intimé qu'elle
pourrait opposer en compensation. Il n'était pas rendu vraisemblable que les locaux n'étaient
pas équipés et que, de ce fait, larecourante pourrait demander le remboursement de
I'intégralité des sommes versées comme fermage, ce qui paraissait au demeurant
improbable compte tenu du fait qu'elle ne pouvait vraisemblablement pas prétendre ala
gratuité des locaux qu'elle occupe depuis treize ans. Larecourante relevait d'ailleurs
elle-méme que le montant d'un loyer devra étre fixé. La cour cantonale aainsi conclu que le
montant de la créance que la recourante pourrait invoquer en compensation n'était pas rendu
vraisemblable.

E. 43

Laencore, larecourante reproduit I'argumentaire de son recours cantonal, ce qui n'est pas
admissible (supra consid. 3.3). Elle se livre aune libre discussion et met en avant que le
tribunal des baux est d§asaisi de la cause sur le fond et que cette autorité serait seule
habilitée a se prononcer. Ce faisant, elle ne cherche nullement a établir que la cour
cantonale aurait versé dans |'arbitraire en niant la vraisemblance de la créance compensante.
Larecourante perd aussi de vue gque le but de la procédure de mainlevée n'est pas de
constater laréalité de la créance en poursuite, mais |'existence d'un titre exécutoire. Elle ne
peut donc rien déduire a ce stade de la procédure paralléle sur le fond, non encore tranchée.

E.5

Lerecours doit étre rejeté dans la mesure de sa recevabilité. Larecourante supporte lesfrais
de procédure (art. 66 al. 1L LTF) et doit verser desdépensal'intimé(art.68a. 1 et 2LTF

).
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