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Erwagungen

E. 1

L es conditions de recevabilité du recours en matiére civile sont en principe satisfaites
relativement a l'action principale. Compte tenu du cumul des prétentions en concours prévu
par I' art. 52 LTF , lavaleur de cette action atteint le minimum légal de 15'000 fr. exigé par
I'art. 74 al. 1let. aLTF, aussi pour lesfrais accessoires des mois de juillet et aolt 2014.

Les conclusions relatives a cette action sont nouvelles aux termesdel’ art. 99a. 2LTF, et
par consequent irrecevables, en tant que le demandeur réclame devant le Tribunal fédéral
desintéréts sur lesloyers et frais accessoires a compter d'une date antérieure au 30 ao(t
2014.

Devant le Tribunal cantonal, I'action reconventionnelle n'était plus litigieuse qu'a hauteur de
7474 fr.55 en capital. Ce montant est déterminant devant le Tribunal fédéral en vertu del’
art.51a. 1let. aLTF et il n'atteint pas le minimum légal. Les actions principale et
reconventionnelle ne sexcluent pas, d'ou il résulte que I'une des conditions de | art. 53 al. 2
LTF n'est pas accomplie, qu'en vertu del' art. 53 al. 1 LTF les valeurs des deux actions ne
se cumulent pas, et que le recours en matiere civile est irrecevable relativement al'action
reconventionnelle.

E.2

Le défendeur ne conteste pas qu'il puisse étre recherché seul, selon lesrégles de la solidarité
passive, a hauteur de |'ensemble des prestations auxquelles les trois colocataires demeurent
obligés, le cas échéant, par suite de leurs engagements contractuels. Le défendeur soutient
que le contrat conclu le 23 juin 2012 a pris fin al'échéance alors convenue, soit au 30 juin
2014, et il conteste devoir des loyers et frais accessoires pour les mois suivants.

L e demandeur soutient que les colocataires ont exercé leur droit de prolongation contractuel
pour les mois de juillet et aolt 2014, et que le défendeur est donc débiteur d'un loyer
mensuel de 10'000 fr. et des frais accessoires afférents a ces deux mois.

Le Tribunal cantonal retient que les parties ont conclu un bail de durée déterminée aux
termesdel’ art. 266 a. 1 CO , conférant toutefois aux locataires un droit d'option qui les
habilitait a reporter unilatéralement I'échéance d'une année, avec augmentation du loyer
mensuel de 9'000 fr. a 10'000 francs. Le tribunal juge que contrairement alathése du
demandeur, les locataires n'ont pas exercé ce droit, que le contrat adonc prisfin aladate
initialement convenue, soit au 30 juin 2014, et que par la suite, méme tacitement, les parties
n'ont pas conclu de nouveau contrat pour les mois de juillet et ao(t 2014. Enfin, le tribunal
juge que le demandeur ne réclame pas d'indemnité pour occupation illicite des locaux et
gu'une pareille indemnité n'est donc pas en cause; cela conduit au rejet intégral de l'action
principale.



E.3

Selon I'argumentation que le demandeur soumet au Tribunal fédéral, les locataires ont
manifesté la volonté de prolonger e contrat au dela du 30 juin 2014 par leur contestation de
larésiliation aeux signifiée le 24 décembre 2013. Le contrat a prisfin le 31 aolt 2014 par
I'effet de larésiliation signifiée le 8 février 2014, laquelle n'a pas été contestée. |1 était
convenu que si le contrat se prolongeait au deladu 30 juin 2014, le loyer séleverait des
cette date a 10'000 fr. par mois; cette somme est donc due pour chacun des mois de juillet et
ao(t.

Contrairement a cette these et conformément a l'interprétation retenue par le Tribunal
cantonal, un éventuel renouvellement tacite du contrat, au dela du 30 juin 2014, n'était pas
prévu. Une prolongation apres cette date, pour une durée d'une année et avec un loyer
mensuel de 10'000 fr., supposait I'exercice par les locataires du droit d'option qui leur était
conféré. L'exercice de ce droit nécessitait une manifestation de volonté topique ( ATF 113
[1 31 consid. 2ap. 34/35) et suffisamment explicite. Or, cette volonté n'a pas été manifestée
de maniere concluante du seul fait que leslocataires ont contesté, par une requéte a
I'autorité de conciliation compétente, une résiliation entachée d'un vice de forme dirimant et
évident.

Plus tard, le demandeur a catégoriguement refuse de mettre fin au contrat le ler mai 2014
déa Leslocataires ne sauraient se prétendre libérés en conségquence de ce que le
demandeur avait négocié avec U. et accepté gue I'exploitation lui fOt remise sans
délai.

Le contrat conclu le 23 juin 2012 a donc pris fin ala date a ors convenue, soit le 30 juin
2014. A ce moment, les locataires n'ont pas fait cesser I'exploitation de la discothéque par
u. . llsn'ont pas restitué ni offert de restituer les locaux au demandeur. Le 3 juillet
et par I'entremise de son avocat, un des locataires - le défendeur - aannonce qu'il paierait les
loyers des mois de juillet et ao(t. Le demandeur aexige larestitution des locaux alafin de
ce mois-ci et leslocataires ont obtempéré. En considération de cesfaits, il Simpose
d'admettre qu'un nouveau bail aloyer a été conclu de maniere tacite pour les deux mois de
juillet et aolt 2014, aux conditions antérieures, c'est-a-dire avec un loyer mensuel de 9'000
fr., frais accessoires en sus. Le Tribunal cantonal exclut atort la conclusion de ce contrat
tacite et il n'explique pas en quoi il sejustifie, par hypothése, que les locataires aient pu
conserver |'usage des locaux durant deux mois sans aucune contrepartie. Le demandeur est
donc fondé aréclamer 18'000 fr. atitre de loyer pour ces deux mois.

E.4

Sur la base de ce contrat tacite, le demandeur est également fondé aréclamer les frais
accessoires afférents a ces mémes mois. Dans la motivation du recours en matiére civile, il
chiffre ces frais a 3'260 fr.80. Il n'incombe pas au Tribunal fédéral de taxer lesfrais effectifs
d'apres les justificatifs éventuellement présents au dossier; a cette fin, la cause doit étre
renvoyée au Tribunal cantonal en applicationdel' art. 107 al. 2LTF .

E.5

Lavaleur litigieuse correspondant a |I'ensemble des conclusions articul ées devant le
Tribunal fédéral séléve a33'900 fr. environ. En I'état, le demandeur obtient gain de cause
sur un peu plus de la moitié de cette valeur. |l convient donc de répartir I'émolument
judiciaire par moitié entre les parties et de compenser les dépens.
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