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Erwagungen

E.1

Die Voraussetzungen zum Eintreten auf die Verwaltungsgerichtsbeschwerde sind gegeben.
Die Beschwerdeftihrerin ersucht um Vornahme eines Augenscheins. Der massgebende
Sachverhalt ergibt sich jedoch mit hinreichender Klarheit aus den Akten, insbesondere auch
aus der umfangreichen, an der vorinstanzlichen Augenscheinsverhandlung erstellten
Fotodokumentation. Auf eine Ortsschau kann daher verzichtet werden.

E.2

Die BeschwerdefUhrerin wirft zunéchst unter Hinweis auf BGE 131 |1 151 die Frage auf, ob
die Zuweisung des umstrittenen Grundstiicks zur Griinzone entgegen der Meinung des

V erwaltungsgerichts nicht eine Nichteinzonung, sondern eine Auszonung darstelle. Dies st
jedoch zu verneinen. Gemass standiger bundesgerichtlicher Rechtsprechung gelten
Nutzungsbeschrankungen, die sich im Zuge des Wechsels von einer Bau- und
Zonenordnung aus der Zeit vor dem Inkrafttreten des Raumplanungsgesetzes zu einer auf
diesem Gesetz beruhenden Ordnung ergeben, entschédigungsrechtlich nicht al's
Auszonungen. Vielmehr ist in solchen Fallen die Entschadigungsfrage nach den auf die
Nichteinzonung anwendbaren Grundsédtzen zu beurteilen, well erst nach Inkrafttreten des
Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG; SR 700) im dort vorgesehenen
bundesrechtlichen Verfahren im Lichte der verfassungsrechtlichen Prinzipien Uber die
Zugehorigkeit eines Grundstiicks zur Bauzone entschieden werden konnte (vgl. etwa BGE
12211 326 E. 5¢ S. 332, 123 11 481 E. 5b S. 488; s.a. BGE 131 11 728 E. 2 und 132 |1 218 E.
2.1). Sind die erstmals unter der Herrschaft des RPG vorgenommenen Anderungen von
atrechtlich zuldssigen Nutzungen demnach entschadigungsmassig generell als
Nichteinzonungen zu betrachten, so ist die - von der Beschwerdefiihrerin ebenfalls
aufgeworfene - Frage der materiellen oder formellen Bundesrechtskonformitét der friiheren
Zonenplanung fur das Vorliegen einer materiellen Enteignung unerheblich. Ob eine
Enteignung eingetreten sei oder nicht, bestimmt sich alein danach, ob fir das bel der
erstmaligen Anpassung der Zonenplanung an das RPG nicht eingezonte Grundstiick ein
Einzonungsgebot bestand (Urteil 1A.41/2002 vom 26. November 2002 E. 3, publ. in ZBI
104/2003 S. 383, RDAF 2004 | S. 730). Daran hat BGE 131 |1 151 nichts gedndert. Die
Besonderheit lag in jenem Fall darin, dass es zwar um die erstmalige Anderung der
Zonenplanung unter der Herrschaft des RPG ging, durch eine Anderung des kantonalen
Rechts nach Inkrafttreten des RPG aber fir den Grundeigentiimer eine neue, aus eigener
Kraft zu verwirklichende Nutzungsméglichkeit geschaffen worden war, die durch die
spéatere Zonenplananderung wieder entzogen wurde. Unter diesen Umstanden hat das



Bundesgericht das Vorliegen einer Auszonung nicht von vornherein ausgeschlossen. Eine
solche besondere Situation liegt hier jedoch nicht vor.

E.3

Wie dargelegt |6st die Nichteinzonung eines Grundstlicks nur dann eine
Entschadigungspflicht aus, wenn ein Einzonungsgebot bestanden hat. Von einem solchen
Ist u.a. auszugehen, wenn sich das fragliche Grundsttick - was hier umstrittenist - im
weitgehend Uberbauten Gebiet befindet. Der bundesrechtliche Begriff des weitgehend
Uberbauten Gebietsim Sinne von Art. 15 lit. a RPG bezeichnet, wie im angefochtenen
Entscheid zu Recht ausgefuhrt wird, im Wesentlichen den geschlossenen Siedlungsbereich
mit eigentlichen Baulticken. Baulticken sind einzelne uniiberbaute Parzellen, die
unmittelbar an das tGberbaute Land angrenzen, in der Regel bereits erschlossen sind und
eine relativ geringe Flache aufweisen. Der untiberbaute, eine Baullicke bildende Boden
muss zum geschl ossenen Siedlungsbereich gehdren, an der Siedlungsqualitét teilhaben und
von der bestehenden Uberbauung so stark gepragt sein, dass sinnvollerweise nur seine
Aufnahme in die Bauzone in Frage kommt. Der Begriff der weitgehenden Uberbauung ist
somit gebietsbezogen, parzellentibergreifend zu verstehen. Der vorhandene Zustand auf
einem Grundstiick ist in seiner Gesamtheit und in seinem Zusammenhang mit den
Verhdtnissen auf den benachbarten Parzellen zu betrachten. Ergibt diese Betrachtung, dass
die untiberbauten Flachen im besiedelten Gebiet der Auflockerung der Siedlungsstrukturen,
der Erhohung der Wohnqualitét durch Griinflachen sowie der Schaffung von
Freizeitbereichen dienen, so bilden sie keine eigentlichen Baullicken, sondern erfiillen
eigenstandige Funktionen und haben an der Siedlungsqualitét nicht teil. Solche untberbaute
Flachen gehdren daher nicht zum weitgehend Uberbauten Gebiet (vgl. zum Ganzen BGE
13211 218 E. 4 S. 222 ff. mit zahlreichen Hinweisen).

E.4

Die dreieckformige Parzelle Nr. 3277 umfasst 1'239 m2 und stosst allseitig an Strassen
(Raftstrasse, Réftlistrasse) bzw. an einen Fussweg und an den Zingg-Platz. Die jewells
gegenlberliegenden Grundstiicke sind Uberbaut. Angesichts dieser unmittelbaren
Nachbarschaft und der geringen Grosse der Parzelle kann dem Standpunkt der
Beschwerdefihrerin, es handle sich um eine Baulticke, ein gewisses Verstandnis
entgegengebracht werden. Ein weiterer Blick auf das westlich des Grundstlicks gelegene
Gebiet zeigt jedoch, dass mit dem Gringurtel, der sich vom Zingg-Platz 1angs der
Réftlistrasse bisin die Nahe des Schulhauses zieht, ein Gebiet ausgeschieden worden ist,
dem offensichtlich eigenstandige Funktion zukommt. Dieser Landstreifen gliedert das
Siedlungsareal, lockert das Uberbaute Gebiet auf und dient, wie gerade auch die Parzelle Nr.
3277 zeigt, a's Erholungs- und Freizeitbereich. Zudem gewahrleistet die Griinzone die
Freihaltung der Sicht auf den Kirchenbezirk mit seinen historischen Bauten. Dass auch
weitere Bauten in Sigriswil schitzens- und erhaltenswert sind, wie die Beschwerdefihrerin
geltend macht, andert nichts daran, dass sich die Griinzone langs der Réftlistrasse al's
Umgebungsschutz fur den Kirchenbezirk eignet. Wohl wird dieser Gringurtel durch das
neben dem Grundsttick Nr. 3277 auf den Parzellen Nrn. 1074/2018 stehende alte

Doppel bauernhaus durchtrennt. Die Durchtrennung wird aber dadurch gemildert, dass der
uniiberbaute Teil der beiden Parzellen ebenfalls zur Griinzone geschlagen worden ist. Die
Parzelle Nr. 3277 wirkt daher nicht isoliert. Jedenfalls vermag die Existenz des
Bauernhauses die umschriebene, selbstandige Funktion des Gringurtels nicht in Frage zu
stellen, umso weniger, als dieses ebenfalls zu den schiitzenswerten Bauten im weiteren



Bereich des Kirchenbezirkes zéhlt. In der Feststellung des Verwaltungsgerichtes, dass die
Parzelle Nr. 3277 nicht zum weitgehend Uberbauten Gebiet gehdre, ist mithin keine
Bundesrechtswidrigkeit zu erblicken.

E.5

Nach dem Gesagten ist die Verwaltungsgerichtsbeschwerde abzuweisen. Die
bundesgerichtlichen Kosten sind dem Ausgang des V erfahrens entsprechend der
Beschwerdefihrerin zu Gberbinden ( Art. 156 Abs. 1 OG ). Der Einwohnergemeinde
Sigriswil ist geméss Art. 159 Abs. 2 OG kel ne Parteientschadigung zuzusprechen.
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