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Regeste

Regeste Art. 4 BV; Willkur. Baurecht, Ausnahmebewilligung. Die Ausnahmebewilligung
dient in erster Linie der Vermeidung von Harten. Keinen Ausnahmegrund in diesem Sinne
bilden wirtschaftliche Schwierigkeiten, die der Bauwillige selbst zu vertreten hat.

Regeste Art. 4 Cst.; arbitraire. Droit des constructions, autorisation exceptionnelle. Les
autorisations exceptionnelles servent avant tout a éviter les solutions trop rigoureuses
auxquelles peut parfois conduire I'application des regles ordinaires. Des difficultés
économiques imputables au requérant [ui-méme ne justifient pas I'octroi d'unetelle
autorisation.

Regesto Art. 4 Cost.; arbitrio. Diritto edilizio, autorizzazione derogatoria. Le autorizzazioni
derogatorie sono destinate soprattutto ad evitare che |'applicazione delle norme ordinarie dia
luogo a soluzioni troppo rigorose. Difficolta economiche imputabili allo stesso richiedente
non giustificano il rilascio di tale autorizzazione.

Erwagungen

E.5

Die Beschwerdeftihrer riigen sodann, die Vorinstanz habe in willkirlicher Auslegung von
Art. 46 Abs. 1 BauG die Ausnahmebewilligung verweigert. Gemass dieser Bestimmung
koénnen aus wichtigen Grinden Ausnahmen von einzelnen Bauvorschriften gewahrt
werden, sofern dadurch keine 6ffentlichen Interessen beeintréchtigt werden. Die
Beschwerdefihrer sehen einen wichtigen Grund im Sinne von Art. 46 Abs. 1 BauG im
wirtschaftlichen Interesse, das Erdgeschoss der fraglichen Baute nicht brach liegen lassen
Zu mussen, sondern zu Wohnungen nutzen zu kénnen. BGE 107 1a 214 S. 216 Die
Ausnahmebewilligung dient grundsétzlich der Vermeidung von Harten (ALDO ZAUGG,
Kommentar zum Baugesetz des Kantons Bern, Bern 1971, Art. 46 N. 6, S. 196; ERICH
ZIMMERLIN, Baugesetz des Kantons Aargau, Kommentar, Aarau 1977, 8 155 N. 6, S.
438). Sie soll es den Baubehdrden erméglichen, den Besonderheiten des Einzelfalls
Rechnung zu tragen. Wirtschaftliche Uberlegungen stellen demgegeniiber generelle Griinde
dar, die sich praktisch immer anfiihren lassen. Sie schaffen daher nicht ohne weiteres
besondere Situationen, die eine Ausnahmebewilligung rechtfertigen (ERICH
ZIMMERLIN, aa.O.; BGE 891 522). Im vorliegenden Fall haben die Beschwerdefuihrer
die wirtschaftliche Situation zu vertreten, die ihr Rechtsvorganger geschaffen hat. Dieser
hétte sich schon vor der urspriinglichen Baueingabe klarmachen kdnnen, ob tberhaupt eine
konkrete Nachfrage nach Gewerberdumen bestehe. In keinem Fall kann es Sinn der
Ausnahmebewilligung sein, nachtraglich die Folgen einer unrichtigen Einschétzung des
Bedarfs durch einen Bauherrn zu mildern. Zudem ist nach der Rechtsprechung des
Bundesgerichts bel der ausnahmsweisen Bewilligung von Ausnitzungen, die Uber das sonst



zul&ssige Mass hinausgehen, grosste Zuriickhaltung zu tiben ( BGE 921 106 ). Die
Ausnahmebewilligung kann weder dazu dienen, dem Bauherrn eine ideale Lsung zu
verschaffen, noch besteht ihr Zweck darin, ein intensives Ausniitzungsstreben zu
unterstiitzen (ALDO ZAUGG, aa.O., Art. 46 N. 7, S. 197). Von einer willkdrlichen
Verweigerung der Ausnahmebewilligung kann daher keine Rede sein.

Export aus OpenCaseLaw (CCO0). Verbindlich ist allein der vom erlassenden Gericht vertffentlichte
Originaltext. Quellen-URL siehe oben.



