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Volltext

88 Schuldbetreibungs- 111\d Konkursrecht. NO 27 _ savoir que |les b#.ens peuvent etre
realises en tout temps par I'office. Ce serait les priver de toute seeurite et les obliger ades
demarche.s continuelles. Si laliquidation se prolonge, les creanciers peuvent meme
facilement oublier qu'il sagit d'une faillite sommaire .... LasocieM creanciere etait donc en
droit da demander |'annulation de la vente de gre a gre operee a son insu, en tant du moins
gu'elle rendait vraisemblable quela publiciM donnee ala vente eut permis d'obtenir un meil-
leur resultat. Ur, en affirmant qu'elle eut elle-meme ere disposee a offrir un prix
sensiblement superieur, la plai- gnante apportait a cet egard une justification suffisante. Elle
n'avait plus a entreprendre d'autres preuves. Il deve- nait constant que la vente lesait les
inMrets des creanciers. Au surplus, il etait d'emblee singulier, malgre les explica- tions de
I'office, qu'une creance hypothecaire couverte araison de 4784 fr. 10 par une vente
anterieure fut cedee pour le prix de 100 fr. au premier amateur venu. O'est atort, dans ces
conditions, que les Autorites can- tonales ont rejeM la plainte. Le recours doitdonc etre
admis et lavente de gre agre annulee, Il n'est pas neces- saire de decider s, vu lavaleur
aeatoire de la creance, une vente aux encheres serait indiquee ; larecouran.te ne for- mule a
ce sujet aucunes conclusions. L'offi~ devra, atout le moins, donner ala nouvelle vente une
publicite restreinte, par avis aux creanciers. Par ces moti/s,|la Okambre des PouraUites et
des Faillites admet le recours et annule la vente de gre agre- operee par |'office. 27.
Entscheid vom 25. September 1937 1. S. Egger. DieK OstendesSachwal ter sim
(vorangega.ngenen) Nachlassvetfahr~nwetden vom Nachl assver tragmit .vermaogens
abt r e tun g nicht betroffen. sind Masse- verbindlichkeiten (Erw. I). Schuldootreibungs.
und Konkursrecht. No 27. 89 Ge b U h ren tarif Art. 13: DieRei seentschadigung
betrégt nicht mehr als 25 Rappen, auch wenn wegen schlechter Eis e n b ahn verbindungen
dasAutomObi | benitzt wird (Erw. 2). Geb.Tar. Art. 30: Setzt die kantonale
Aufsichtsbehdrde fur samtliche mit der Ver wal tungeinesGrund-stickes
verbundenen Verrichtungen eineeinh ei t- I iche G eb G hr in Prozenten der
eingezogenen Ertrégnisse oder in anderer Weise fest, so kann fir Ver st ei ger un g oder F
rei handver kau f doch eine besondere Gebiihr bezogen werden (Erw. 3). Lesfrais du
cornmissaire dans la procedure qui a precede |'adoption d'un concordat par abandon d'actif
ne sont pas compris dans celui-ci, mais constituent des dettes de la masse (consid. 1). Tarif
desfraisart. 13 : L'indemniee de deplacement n'est pas supe- rieure a 25 centimes. meme si,
par suite de la mauvaise corres- pondance destrains, il afalu recourir al'autornobile
(consid. 2). Tar. fr. art. 30: Lorsque |'autorite cantonale de surveillance fixe. pour I'ensemble
des operations relatives a. une gerance. un emolument unique calcule en pour cent des
revenus de I'immeu- ble ou d'une autre maniere, la vente aux encherelJ ou de greagre
donne cependant droit ala perception d'un emolument special (consid. 3). Le spese del
cornmissario neUa procedura antecedente all'accetta- zione di un concordato mediante
abbandono degli atti?Ji non sono comprese in quest 'ultimo, ma costituiscono debiti della



massa. (consid. 1). Tariffli'- delle BpelJ8. art.13 : L'indennitd di trasferta non e superiore a
25 centesimi anche quando~ in seguito a cattiva coincidenza dei treni, si dovette utilizzare
I'autornobile (consid. 2). Tar.sp. art. 30: Quando I'autoritlt. cantonale di vigilanza stabi-
lisce pel complesso delle prestazioni riferentisi all'amministra- zione di un immobile
un‘unicaindennitd da computarsi un tanto per cento sui redditi riscossi 0 in altro modo, si
pub tuttavia. percepire unatassa speciale per lavenditaa pubblici incanti o atrattative
private (consid. 3.) Der Rekurrent war Sachwalter im gerichtlichen Nach- lassverfahren
uber G. Reist, das zur Annahme und Besté&- tigung eines Nachlassvertrages mit
Vermogensabtretung an die Glaubiger (Liquidationsvergleich) und Liquida: tionsauftrag an
den Rekurrenten fuhrte. Die vom Nach- lassverfahren her noch ausstehenden
Sachwalterkosten, die von der zweitinstanzlichen Nachlass- bezw. Aufsichts- AB CISm
-1937

90 Schuldbetreibungs- und Konlrursrecht. N° 27. behérde auf Fr. 855.05 bestimmt worden
sind, will der Rekurrent aus dem Liquidationserl6s vorab voll decken. Ferner beansprucht er
fur seine Reisen von Langnau nach Griinen, Trachselwald und Wasen, die er wegen
Ubermés- sigen Zeitverlustes infolge der schlechten Eisenbahnver- bindungen nicht mit der
Eisenbahn machte, 40 Rappen Kilometervergitung, sowie Fr. 100.- fur freihdndigen
Liegenschaftsverkauf. Auf vom Schuldner und Glaubigem gefihrte Beschwer- den hin hat
die kantonale Aufsichtsbehtrde am 6. August 1937 die Sachwalterkosten (restanz) in die
funfte Klasse verwiesen, die Kilometervergitung fir Reisen langs der Eisenbahn auf 25
Rappen herabgesetzt und im weiteren erwogen: « Fr. 100.- betreffen die Liegenschaften,
wofUr, wie bereits ausgefuhrt, eine einheitliche Gebuhr durch die Aufsichtsbehtrde
bestimmt werden wird: Zwecks ein- heitlicher Berechnung der Gebuhren fir die Liegen-
schaftsverwaltungen erliess die kantonale Aufsichtsbe- hdrde im Einvernehmen mit der
Justizdirektion des Kan- tons Bern in Anwendung von Art. 30 Abs. 3 und 48 Geb. Tar. am
29 . .Mérz 1933 ein Kreisschreiben folgenden Wort- lautes : Fur sémtliche mit der
Verwaltung eines Grund- stlickes verbundenen Verrichtungen ist, eine einheitliche Gebuhr
zu beziehen, welche je nach der Art des Objektes, der Dauer der Verwaltung und der
entstandenen Arbeit auf 1-5 % der Ertragnisse oder %-2 % der Grundsteuer- scbatzung
festzusetzen ist. » Diesen Entscheid hat der Rekurrent an das Bundes- gericht weitergewgen
mit dem Antrag auf Abweisung der Beschwerden betreffend 1. Sachwalterkosten, 2.
Kilometer- geld und 3. Verwertungsgebiihr. Weitere, teils zu gunsten, teils zu ungunsten
des Rekur- renten erledigte Beschwerdepunkte sind nicht mehr streitig. Die
Schuldbetreil Y ungs- 'Und Konkurskammer zieht in Eru:&gung : 1. - Standiger
Rechtsprechung gemass wurden die im N achlassverfabren erwachsenen Sachwalterkosten
im nach- Schuldbetreibungs. Und Konkursrecht. No 27. 91 folgenden Konkurs bisher als
gewdhnliche Konkursfor- derungen behandelt, wenn sich also das Nachlassverfahren als
zwecklos herausgestel It hatte. Gegenwartig steht jedoch zur Entscheidung, wie diese
Kosten zu behandeln seien in der Liquidation zufolge Nachlassvertrages mit Vermogens-
abtretung, der ohne Téatigkeit des Sachwalters gar nicht (oder kaum, némlich als
aussergerichtlicher) hétte zu- stande kommen kénnen. Hierliber hat nun fir das Nach-
lassverfahren von Banken die einschlagige Verordnung des Bundesgerichtes vom 11. April
1935 in Art. 25 bestimmt: « Von einem Vertrage mit Vermoégensabtretung werden ale vor
der Bekanntmachung der Nachlasstundung sowie die nachher bis zur rechtskraftigen
Bestétigung ohne Zu- stimmung des Sachwalters entstandenen Forderungen be- troffen. Die
wahrend der Nachlasstundung mit Zustim- mung des Sachwalters eingegangenen
Verbindlichkeiten sind Masseverbindlichkeiten, auch in einem nachfolgenden Konkursl).



Im vorliegenden Fall braucht nicht allgemejn Stellung genommen werden zur Frage,
inwiefern diese Vorschrift (sowie Art. 22) analog auf jedes Nachlassver- fahren bezw. jeden
Nachlassvertrag mit Vermdgensab- tretung angewendet zu werden verdiene (vgl. dartiber
[IAAB, die Bedeutung der Verordnung Uber das Nachlass- verfahren von Banken und
Sparkassen vom 11. April 1935 fur die Praxis, in der Festgabe fur Gotzinger S. 136 ff.,
140). Nicht nur entstehen die Sachwalterkosten wahrend der Nachlasstundung zwangslaufig
und kdnnen daher schlechterdings nicht den vom Nachlasschuldner ohne Zustimmung des
Sachwalters eingegangenen und daher disqualifizierten Verbindlichkeiten gleichgestellt
werden, sondern sie werden insofern zur Aufrechterhaltung des Betriebes oder zur
Erhaltung des Massevermdgens aufge- wendet, a's ohne die Durchfiihrung des
Nachlassverfahrens der Konkurs tiber den Schuldner eréffnet und ihm, wie auch seinen
Glaubigem, die Verfiigung Uber das Vermogen und den Geschéftsbetrieb zur Durchfiihrung
des gesetzlich geordneten Konkursverfahrens entzogen wirde. Daher ist die analoge
Anwendung jedenfallsin der hier streitigen

92 Schuldbetreibungs .« md Konkursrecht. N° 27. Beziehung gerechtfertigt und kann dem
Sachwalter die nachtrégliche Vollzahlung seiner Kosten in dem behordlich festgesetzten
pmfang aus dem Massevermdgen nicht ver- weigert werden. 2. - Beziiglich des
Kilometergeldes ist der angefochtene Entscheid ohne weiteres zu bestétigen. Beigefugt
werden mag, dass es sich nicht in der Vergutung der Fahrkosten erschopft, sondern
ausserdem eine Vergutung fur allféllige weitere Reiseausiagen und fur versdumte Zeit
enthdlt, die einem gewissen Durchschnitt entspricht und daher in gleicher Weise ohne
Rucksicht darauf gerechtfertigt ist, ob die Vergitung im einzelnen Fall angemessen oder
aber zu gross oder zu klein sai. 3. - Die Gebiuhrenforderung des Rekurrenten fur frei-
handigen Liegenschaftsverkauf, also Verwertungshand - lungen, vermag sich auf Art. 49,
34 und 32 Abs. 1 Geb.Tar. zu stiitzen und wird in keiner Weise bertihrt durch die
einheitliche Gebuhr, welche die Vorinstanz gestiitzt auf Art. 30 (recte) Abs. 4 und 48
Geb.Tar. an Stelle der in diesem Art. 30 bezw. 48 vorgesehenen Gebuhren fur samtliche mit
der Verwaltung von Grundstiicken verbun- denen Verrichtungen festgesetzt hat. Indessen
ist die Sache zu der noch nicht getroffenen Entscheidung tber die Hohe der geforderten
Gebuhr an die Vorinstanz zurtickzu- weisen. Demnach erkennt die Schuldbetr.- u.
Konkurakammer : Die Rekursantrage | und 3 werden begriindet erklért, letzterer blossim
Sinne der Ruckweisung an die Vorin- stanz. Der Rekursantrag 2 wird abgewiesen.
Schuldhetreihungs .» md Konkul'8rech~. No 28. 93 28. Entscheid vom a7. September 1937
I. S. Beiffinger. Art. 92 Ziff. 3 SchKG. Die Untervermietung von finf moblierten Zimmern
einer Sechszimmerwohnung ist nient mehr Berufs- ausiibung, sondern Unternehmung. Art.
92 eh. 3 LP. Lasous-location de cing chambres meublees d'un appartement qui en compte
six n'est plus I'exercice d'une profession, mais I'exploitation d'une entreprise. Art. 92 cifrs. 3
LEF. La subloeazione di cinque camere mobiliate d'un appartamento eomposto di sei lociili
non e esercizio di una professione, madi un'impresa. A. - Das Betreibungsamt hatte der
alleinstehenden, in der gemieteten Sechszimmerwohnung von der Ausmietung von 5
moallierten Zimmern lebenden Mietzinsschuldnerin zwei ganze Zimmereinrichtungen und
daneben einige Einzelgegenstande im Schatzungswert von zusammen Fr. 1322.- retiniert.
Die untere Aufsichtsbehdrde gab auf Beschwerde der Schuldnerin die retinierten Sachen als
zur Berufsausiibung unentbehrliche Kompetenzstiicke frel ; die obere stellte die Retention
wieder her. Inihren Erwé gungen fuhrt sie aus, die alleinstehende Schuldnerin habe das
ihren Eigenbedarf weit Ubersteigende Mobiliar einzig zum Zwecke der Zimmervermietung
angeschafft. Die aus der Vermietung von 5 Zimmern sich ergebende Tétigkeit bilde nicht



einen lediglich das Budget des eigenen Haus- halts verbessernden, mit diesem zusammen
zu besorgenden Annexbetrieb zu diesem, sondern stelle die Haupttétigkeit der
Wohnungsmieterin dar, die die GrO8se der gemieteten Wohnung nicht nach ihrem eigenen
Bedurfnis, sondern nach der Zahl der zu vermietenden Zimmer gewahlt habe. Eine solche
Zimmervermietung erscheine nicht mehr als blosse Berufungsausiibung, sondern al's
Unternehmung im Sinne der Rechtsprechung zu Art. 92 Zifl. 3SchKG. Mit der erfolgten
Retention werde die Kompetenzqualitét soweit verneint, als der Haushalt Gberdimensioniert
sai; die Untervermietung in der verbleibenden Vierzimmer- wohnung stelle einen noch als
Berufsausiibung passieren- den Kleinbetrieb dar.
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