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Regeste

A. Entscheide des Regierungsrates 1166, 1167 macht durch wechselseitige Aufgabe von
Gesamtrechten mit nachfolgen der Anwachsung ( ...) . Es besteht daher die M 6glichkeit,
dass sich der Erbe ein im Nachlass befindliches Grundstiick gerade i

Volltext

A. Entscheide des Regierungsrates 1166, 1167 macht durch wechsel seitige Aufgabe von
Gesamtrechten mit nachfolgen der Anwachsung (...). Es besteht daher die Méglichkeit, dass
sich der Erbe ein im Nachlass befindliches Grundstiick gerade im Hinblick auf eine spe
kulative Weiterverausserung zuweisen lasst, was dem Zweckgedanken der Sperrfrist
widerspricht. Demnach rechtfertigt es sich, die Erbteilung als Eigentumserwerb im Sinne
des Art. 218 OR zu betrachten» (BGE 95 11 431 f.). Dabei ist fur die Bemessung der
zehnjahrigen Sperrfrist der Eintrag des Eigentums im Grundbuch massgebend. RRB
15.5.1984 1167 Landwirtschaft. Verédusserung landwirtschaftlicher Liegenschaften; Ge
schéfte, die den Vorschriften Uber die Sperrfrist (Art. 218 OR) zuwiderlau fen, sind nichtig.
Die Nichtigkeit ist durch Grundbuchberichtigungsklage geltend zu machen, nicht mit
Grundbuchbeschwerde. Fehlt die Bewilligung des Regierungsrates fir den vorzeitigen
Verkauf einer landwirtschaftlichen Liegenschaft, so liegt auch kein Rechtsgrund fiir den
Grundbucheintrag vor. Die vom Grundbuchverwalter gestiitzt auf den 6f fentlich
beurkundeten Kaufvertrag vom 9. September 1983 vorgenom mene Grundbucheintragung
ist somit nichtig. Die Nichtigkeit ist allerdings nicht mittels einer Grundbuchbeschwerde
beim Regierungsrat, sondern mit der Grundbuchberichtigungsklage beim zustandigen
Gericht feststel len zu lassen, weil «nach stdndiger Rechtsprechung des Bundesgerichtes
bereits vollzogene Eintragungen im Grundbuch, von hier nicht zutreffen den Ausnahmen
abgesehen, nur auf Anordnung des Richters berichtigt und folglich gemass Art. 956 Abs. 2
ZGB nicht auf dem Beschwerdeweg angefochten werden konnen.» (BGE 98 la 186 mit
zahlreichen weiteren Hinweisen; vgl. Kommentar Hornberger, Art. 975 ZGB, N. 2). Dabei
ist der Anspruch auf Grundbuchberichtigung grundsétzlich unbefristet (vgl. Tuor/Schnyder,
aa0., Seite 515). Demnach kann auf die vorliegende Be schwerde wegen fehlender
Zustandigkeit nicht eingetreten werden. Die Beschwerdefiihrer haben falschlicherweise die
Zustandigkeit der Ver waltungsbehdrden vermutet, nicht zuletzt wegen der Formulierung in
Art. 218quater OR, die gegen letztinstanzliche kantonal e Entscheide die 256

A. Entscheide des Regierungsrates 1167,1168 V erwal tungsgeri chtsbeschwerde an das
Bundesgericht fur zul&ssig er klart. Dazu hat das Bundesgericht unmissverstandlich
festgestellt, dass die Verwaltungsgerichtsbeschwerde kein taugliches Mittel sei, um die LO
schung eines Grundbucheintrages zu erwirken (vgl. BGE 98 1a 186). RRB 15.5.1984 1168
Landwirtschaft. V oraussetzungen fur die Ausrichtung eines Kantonsbei trages an eine



Gebauderationalisierung. Die Kommission fir Landwirtschaft und Forstwesen wiesein
Gesuch um einen Kantonsbeitrag fur eine Gebauderationalisierung mit der Begriin dung ab,
die im Eigentum des Gesuchstellers stehende Betriebsfldche von knapp 3 ha sel
ungentigend; die grosse Nachfrage nach Pachtland in jenem Gebiet lasse es al's hdchst
ungewiss erscheinen, ob der in Frage ste hende Betrieb auch in Zukunft |ebensfahig sei. Der
Regierungsrat bestétigte diesen Entscheid auf Grund seiner kon stanten Praxis, die auf
folgenden Uberlegungen beruht: Die Bewilligung 6ffentlicher Mittel fiir
Gebauderationalisierungs-Pro- jekte hat im wesentlichen zur Voraussetzung, dassdiein
Frage stehende Liegenschaft den Anforderungen rationeller Betriebsfihrung genlgt, eine
ausreichende Grosse besitzt und auch - namentlich wenn sierelativ kleinist - in
topographischer Beziehung nicht allzu unglinstig liegt. In je dem Fall ist anzustreben, dass
durch staatliche Beitrége die strukturellen Bedingungen der Landwirtschaft verbessert
werden (Appenzell A.Rh. Ver waltungspraxis, Heft X111, S. 345f.). Auf Grund dieser
Kriterien ist das vor liegende Gesuch wie folgt zu beurteilen: 1. Der Auffassung des
Rekurrenten, dass eine Gesamitflache von 10 hafur einen Familienbetrieb ausreichend s,
ist an und fur sich beizupflichten; gestiitzt darauf Hesse sich eine Gebauderationalisierung
mit Hilfe offent licher Gelder rechtfertigen. Von dieser Gesamtfl&che stehen aber nur 281
Aren im Eigentum des Gesuchstellers. Das Eigenland bietet also bel wei tem keine
ausreichende Betriebsgrosse und garantiert demzufolge auch keine rationelle
Betriebsfiihrung. Diese beiden Kriterien wéren erst dann erfullt, wenn die viel grossere
Flache des Pachtlandes mitberticksichtigt 257
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