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Regeste

Bei der Berechnung des Verhaltnisses der Terrassenflache zur zuriickversetzten
Wohnfl&che darf jener Teil der Terrasse, der das darunterliegende Geschoss Uberragt, nicht
mitgerechnet werden. Ist die Terrasse Uberdacht, zahlt der Uberdachte Teil zur Wohnfl&che
und nicht zur Terrasse, es sei denn, es handle sich um einen blossen Dachvorsprung (Erw.
7b). Bei der Ubertragung der Ausniitzungsziffer wird die «Ausniitzung» (realisierbare
Bruttogeschossfléache) verschoben, und nicht die anrechenbare Grundstiicksflache. Wird die
Ausnitzungsziffer spéater erhéht, kommt die Erhéhung daher allein dem abtretenden
Grundstiick zugut (Erw. 14e/bb-dd). Eine Nutzungsiibertragung zu Lasten einer Griinzone,
die nicht mit einer Nutzungsziffer belegt ist, ist nicht méglich (Erw. 14e/ee). Eine
Nutzungstibertragung ist in der Regel unzuléssig, wenn die Ausnitzung dadurch grosser
wird asdiefir die néchsthbhere Zonenkategorie zulassige (Erw. 149).
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Bel der Berechnung des Verhaltnisses der Terrassenflache zur zuriickversetzten
Wohnflache darf jener Teil der Terrasse, der das darunterliegende Geschoss Uberragt, nicht
mitgerechnet werden. Ist die Terrasse Uberdacht, zéhlt der Gberdachte Teil zur Wohnfléache
und nicht zur Terrasse, es sei denn, es handle sich um einen blossen Dachvorsprung (Erw.
7b). Bei der Ubertragung der Ausniitzungsziffer wird die «Ausniitzung» (realisierbare
Bruttogeschossflache) verschoben, und nicht die anrechenbare Grundstiicksflache. Wird die
Ausntiitzungsziffer spéter erhoht, kommt die Erhéhung daher allein dem abtretenden
Grundsttick zugut (Erw. 14e/bb-dd). Eine Nutzungstibertragung zu Lasten einer Griinzone,
die nicht mit einer Nutzungsziffer belegt ist, ist nicht moglich (Erw. 14e/ee). Eine
Nutzungstibertragung ist in der Regel unzulssig, wenn die Ausniitzung dadurch grosser
wird als die fur die ndchsthohere Zonenkategorie zuléssige (Erw. 149).
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